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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisdltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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LIITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Sijaintikartta
e lImakuva
o Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Liikennesuunnitelma (piir.nro 7046)
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Kamnerintien varteen on suunniteltu asuntojen tdydennysrakenta-
mista. Suunnitelmassa korvataan nykyiset kolme kaksikerroksista ker-
rostaloa kahdella 5 - ja 8 -kerroksisella asuinkerrostalolla.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) mahdollistaa nykyisia korke-
ampien ja esteettdmien asuinkerrostalojen tadydennysrakentamisen
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien palvelujen ja liiken-
neyhteyksien aarelle. Tontinkaytéssa on huomioitu viereinen korttelin
yhteiskdyt6ssa oleva alue, jota voi kayttda vapaa-aikaan, leikkiin ja
oleskeluun.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 650 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin
75 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
12653), jonka mukaan Kamnerintiella jarjestetdan likkenne vastaa-
maan uutta maankayttéa. Ajorataa levennetdan hieman.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
1970-80 luvun vaihteen rakennuskantaa voidaan uudistaa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla. Kaavaehdotuksesta tehtiin
5 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui 1 kirje. Muistutuk-
sissa ja kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

- osallistumismahdollisuuksiin

- kaupunkikuvaan ja rakentamisen méaaran seka vaikutukseen naa-
purustoon

- hiilijalanjalkeen

- leikki-ja oleskelutiloihin

- autopaikkoihin

- liikenteeseen ja sen hairiéihin

- katuvihredan

- lumitiloihin

- yhteispihan jarjestelyihin

- purku- ja rakennustyon hairiéihin.

Kirjeesséa esitetyt huomautukset kohdistuivat laajempiin alueellisiin
maankayton ja palveluiden tarpeisiin ja ratkaisuihin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ve-
sihuollon ratkaisuihin ja hulevesien kasittelyyn.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusien esteettémien ker-
rostalojen tdydennysrakentaminen raideliikenneyhteyksien aarelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan asuntotuotantoa tdydennysrakentamisella
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella ja kehitetdan esikaupunkia
elavana omaleimaisena ja turvallisena asuinymparistona.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 586 m2. Tontin kokonaiskerrosala on
4 300 k-m?2. Tonttitehokkuus on noin e=1,7. Kaavaratkaisun myéta
tontin kerrosala kasvaa 2 650 k-m?

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Likkenne

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Tontilla on kolme 1980- luvun alun valttdvassa tai huo-
nossa kunnossa olevaa kaksikerroksista asuinkerrostaloa.

Asuinkerrostlaojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Raken-
nusoikeudeksi on merkitty 4 300 k-m?. Uutta rakennusoikeutta tulee
yhteensa 2 650 k-m?. Katualuetta on levennetty hieman pelastusjar-
jestelyiden vuoksi. Kerroslukuina on viisi ja kahdeksan. Autopaikat si-
joittuvat tontille ja korttelin pohjoisosan LPA-alueelle.

Lahtdkohdat

Alueella on kattava kavely- ja pyoréliikenteen vaylien verkosto. Erityi-
sesti Puistolan aseman suuntaan on hyvat ja turvalliset yhteydet.
Kamnerintielld on molemminpuoliset jalkakaytavat. Pyoéraliikenne si-
joittuu ajoradalle.
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Joukkoliikenne palvelee alueella hyvin. HSL:n tavoitteena Tapulikau-
pungissa on henkildauton kanssa kilpailukykyinen palvelutaso (Jouk-
koliikenteen suunnitteluohje HSL-liikenteessa 2016). Lahimmat bussi-
pyséakit sijaitsevat 200 metrin etéisyydella Tapulikaupungintien var-
ressa. Puistolan asemalle on 600 metrin kdvelymatka.

Kamnerintie on vahaliikenteinen asuntokatu, jonka autolikennemaara
on nykyisin noin 300 ajon./vrk.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa ei esiteta merkittdvid muutoksia alueen liikkennejar-
jestelyihin. Kadmnerintien ajorataa levennetaan 80 metrin matkalla 0,5
metria ja pysakointipaikat sijoitellaan uudelleen, jotta katua voidaan
kayttaa pelastuslaitoksen nostopaikkana. Kadmnerintielle muodostuu
yksi uusi tonttiliittyma.

Lahtokohdat

Maatullinaukion ymparistdn ja Maatullikuja varrella kaupalliset palvelut
ovat lahietdisyydella. Julkiset palvelut kuten koulu ja liikuntapuisto si-
jaitsevat kavelyetaisyydella Maatullinpuiston yhteydessa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtdkohdat

Tontti rajautuu etelassa ja lounaassa Kamnerintiehen. Tontti ei liity jul-
kisiin viheralueisiin, vaan viereisen asuinkerrostalojen korttelialueen
liséksi tontti avautuu padaasiassa asumista palvelevien toimintojen
korttelialueelle, yhteispihalle, joka on tarkoitettu korttelin leikki- ur-
heilu- ja oleskelutiloja varten.

Kamnerintien etela- ja lounaispuolella sijaitsee katupuurivi, sekad pen-
sasistutuksia. Tonttia rajaa katualueelle pain pensasaita, jonka takana
on aiemmin sijainnut koivurivi. Tontin piha-alueella sijaitsee muutamia
yksittaisia puita ja pensaita. Tontin ulkopuolella olevalla yhteispihalla
kasvillisuus on runsaampaa, pihalla kasvaa myos isokokoisia puita.
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Kaavaratkaisu

Kéamnerintien kasvillisuus joudutaan tontin kohdalla uusimaan muuttu-
vien katu- seka pysakaointijarjestelyjen takia. Katupuiden maara vahe-
nee pysakaintipaikkojen siirtyessa kadun pohjoisreunalta kadun etela-
reunalle. Pensasaidan istuttaminen mahdollistetaan katualueen ja ra-
kennusalan valiin.

Kasvillisuuden sailyttdmiseen seka lisdamiseen tonttialueella kannus-
tetaan. Tontin suunnittelussa tullaan hyddyntamaan viereista yhteispi-
haa, tontti johon tontti liittyy saumattomasti. Tontilta yhteispihalle jar-
jestetaan turvalliset yhteydet.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti on suurelta osin rakennettu. Purkaminen ja uudisrakentaminen
kuluttavat luonnonvaroja, seka aiheuttavat runsaasti kasvihuonepaas-
toja. Toisaalta tontin olemassa olevat, 1980-luvulla rakennetut asuin-
kerrostalot, eivat ole nykystandardeihin verrattuna energiatehokkaita.

Kaava-alueella maapera on savea, jonka p&alla on tdytemaata.
Maanpinnan korkoerot ovat hyvin vahaisid. Naiden seikkojen johdosta
hulevesien kasittely on tontilla haastavaa ja rajoittuu ainoastaan hule-
vesien viivyttdmiseen.

Kaavaratkaisu

Tontin kaavaehdotuksen mukainen rakentuminen tulee vahentamaan
hulevesien maaraa tontilla, silld rakennusten peittopinta-ala tulee pie-
nenemaan ja lapaisevien pintamateriaalien seka pidattavien rakentei-
den kayttéon kannustetaan.

Kaavassa on méaaratty, etta tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku. Vihertehokkuuden tayttymisen kei-
not ovat tontin toteuttajan valittavissa, ja tehokkuuteen voidaan
paastad mm. kasvillisuutta sailyttamalla ja istuttamisella, seka huleve-
sien hallinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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Korttelin etelareunassa nykyisten rakennusten eteldpuolella sijaitsee
yksityisia tietolikennekaapeleita. Korttelin eteldisella rajalla katualu-
een puolella sijaitsee sdhkdkaapeleita ja sdhkdkaappi.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd uuden kunnallistekniikan rakentamista. Kort-
telialueella sijaitsevat tietolikennekaapelit on siirrettava joko toiseen
paikkaan tontilla tai katualueen puolelle.

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan Kadmnerintien liikkennesuunnitel-
maan liittyva kadun leventdminen saattaa aiheuttaa tarvetta pienille
muutoksille kadun hulevesikaivoihin. Katualueelle sijoittuvan séhko-
kaapin mahdollinen siirtotarve méaaritetdadn katusuunnitteluvaiheessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu pehmeikdlle, jossa saven alapinnan arvioitu sy-
vyys maanpinnasta on noin 5-9 metria. Purettavat nykyiset rakennuk-
set on perustettu terdsbetonisten tukipaalujen varaan.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan keskinkertaista. Uudet rakennuk-
set perustetaan tukipaalujen varaan.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alueelle kohdistuvat katuliikenteen haitat ovat hyvin maltillisia.
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan Tapulikaupungin-
tien melutason ohjearvot ylittdvat meluvydhykkeet eivat ulotu kaava-

alueelle ja Kdmnerintien likennemaara on pieni.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman vuoden
2025 kehitysennustetta kuvaavan lentomelualueen Lden > 55 dB ul-
kopuolella, mutta alue sijoittuu lentoaseman kaakkoon suuntautuvan
kiitotien 15 jatkeelle, mista johtuen alueelle kantautuu ajoittaista lento-
melua. Vuoden 2025 kehitysennusteen mukaisen lentomelualueen
Lden > 50 dB tulkitaan ulottuvan kaavamuutosalueelle.
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Kaavaratkaisu

Helsinki-Vantaan lentoaseman aiheuttaman ajoittaisen lentomelun
huomioon ottamiseksi kaavaratkaisussa edellytetadn asuinhuoneiden
ulkokuorelta 32 dB &&anitasoeroa lentoliikenteen melua vastaan.

Kaava-alueen viereisella tontilla on korttelin yhteiskdytdssa oleva
piha-alue, jota kaytetaan vapaa-aikaan, leikkiin ja oleskeluun. Alue on
hyvin rakennusten suojaamassa melukatveessa.

Kaavamaarayksella ohjataan jatkosuunnittelua siten, etta oleskelupar-
vekkelilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Pelastuspaikat sijoitetaan Kamnerintielle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuun liittyvassa likennesuunnitelmassa on huomioitu pe-
lastusmitoitus.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavamuutos pohjautuu hakijan teettdmaan kaupungin ohjauk-
sessa tehtyyn viitesuunnitelmaan. Viitesuunnitelmassa on tutkittu pe-
lastusjarjestelyt ja varjostusolosuhteet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia
asemakaava-alueen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu
kaava-alueeseen rajautuva Kamnerintien likennesuunnitelma, jonka
toteuttamisen kustannusarvio on 160 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja tuottaa maanomistajalle
merkittavaa hyotya. Tonttiyksikkd valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Vaikutukset ihmisten elinympaéristé6n, luontoon ja maisemaan.

Kaavaratkaisun meluntorjuntaa koskevilla méarayksilla luodaan edel-
Iytykset viihtyisén ja terveellisen asuinympariston jatkosuunnittelulle.

Uusien hissillisten asuinrakennusten myo6ta alueen esteettomien
asuntojen maara kasvaa.

Uudet rakennukset eivat kerrosluvun korotuksesta huolimatta erotu
kaupunkikuvassa merkittavasti, silla korttelissa sijaitsee kuusikerroksi-
sia pistetaloja. Kdémnerintien etelédpaasta uudet rakennukset tulevat
nakyman péaatteena erottumaan, kuitenkin kokonaisvaikutus laajem-
man alueen kaupunkikuvaan on vahainen.

Tontin lounaisreunassa sijaitsevan rakennuksen kohdalle sijoittuu jat-
kossa pysakaéintialue, rakennuksen poistuminen muuttaa katutilan
luonnetta, ja muuttaa erityisesti Kdmnerinkujan maisemaa. Jatkossa
Kamnerinkujalta avautuu nékyma pysékdintialueen yli yhteispihalle.
Muutosta vahentaa katu- ja pysékdintialueen valiin rakennettava ka-
dun suuntainen jatekatos.

Katuymparistdéon vaikuttavat Kamnerintiella tapahtuvat muutokset, joi-
den takia tontin kohdalla sijaitseva katualueen kasvillisuus uusiutuu,
ja katupuiden maara vahenee. Kuitenkin kadun luonne sailyy edelleen
vehreana.

Rakentamisen yhteydessa tontin olemassa oleva kasvillisuus poistuu
suurimmaksi osaksi, uuden kasvillisuuden istuttamiseen kuitenkin oh-
jataan kaavaratkaisussa. Nykyisen leikki- ja oleskelualueen kohdalle
sijoittuu pyséakdintialue, leikille varattu alueen osa siirtyy tulevien ra-
kennusalojen valiin, leikkialue aukeaa jatkossa kaakkoon seké ete-
ldan. Rakennusten ja pysakoéintialueen kaavaehdotuksen mukainen
sijoittuminen ei kuitenkaan muuta oleellisesti alueen viherymparistoa,
silla alueen vehreys painottuu nykyisellaan kuten myds jatkossa kort-
telin yhteispihalle.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tehty liikennesuunnitelma.
Liikenne lisaantyy n. 100 ajoneuvolla vuorokaudessa. Kadunvarsi-
pysakdinti muuttuu. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa
olevan teknisen huollon verkoston kaytt6a.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen

Uudisrakentamisessa tdydennetdan olemassa olevaa tiivistd kaupun-
kirakennetta ja tukeudutaan vahapaastdiseen liikkumiseen. Jalanku-
lun ja py6railyn olosuhteet ovat hyvat ja Puistolan juna-asema on alle
600 m paassa tontista.

Hulevesien kasittely kaava-alueella huomioidaan. Asemakaavaehdo-
tus antaa tontille selkedn maaritelman vihertehokkuuden tayttymiselle,
mitd aiemmassa kaavassa ei ole ollut.

Vanhojen rakennusten purkamisen ja uusien rakentamisen arvioidaan
aiheuttavan suuremman hiilijalanjéljen kuin vanhojen rakennusten
korjaamisen. Rakentamisen maara kuitenkin kasvaa nykytilanteesta
n. 2,5-kertaiseksi.

Alueen toteuttaminen voi kdynnistyd kaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatés 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityi-
sesti painotettu seuraavia:

- edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyédyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

Kaavaratkaisu el ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkéyttéta-
voitteiden kanssa.
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Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi A3 ja A2. Tonttitehokkuus noin e=1.7 sijoittuu yleis-
kaavassa korttelitehokkuutena osoitettuun haarukkaan 0,4-2,0 ja pai-
nottuu siten, ettd korkeampi rakentaminen on osoitettu yleiskaavaan
merkinnan tehokkaammalle puollelle A2 ja matalampi rakentaminen
yleiskaavan A3 puolelle. Tontin kdytéssa rakentamiseen on huomioitu
mahdollisuus sijoittaa pysakointia tontin ulkopuolelle autopaikkojen
korttelialueelle (LPA). Leikkiin ja oleskeluun voidaan kayttda myos
koko korttelin yhteisessa kaytéssa olevaa korttelialuetta (AH). Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan koko-
naisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallio-
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9225 (vahvistettu 30.3.1987).
Kaavan mukaan Kéamnerintien katualueen varrella oleva tontti on

asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Tontin kadunpuolella on maarayksia istutuksista. Ra-
kennusalan pohjoisreunassa on rajoitteita paaikkunoiden sijoittami-
seen.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistéominai-

suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydesséa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viranomaistaho-
jen kanssa:

e Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilldolosta on
iimoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nah-
tavilla 29.10.-16.11.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Tapulikaupungin kirjastossa, osoitteessa Ajurinaukio 5

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 7.11.2018 Maatullin ala-asteella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat siihen, etta aluetta palvelevat
tontilla 40134/7 sijaitsevat vesihuoltolinjat seka linjan paassa oleva
paloposti tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja rakennusten suun-
nittelussa.

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi. Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisdrakentamista eika
rakennettujen vesihuoltolinjojen siirtdmista.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa.

Vastine kannanottoon on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten liilan suureen korkeuteen, viihtyi-
syyden laskuun ja lisdéntyvan vuokra-asumisen aiheuttamiin hairidi-
hin ymparistdlleen, liikenteen lisddntymiseen, osallistamisen maaraan
ja laatuun, jatkoselvitystarpeeseen ja kehitysehdotuksiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty6ssa siten, ettd rakennus-
massoittelua on kehitetty kaupunkikuvan, nakymien ja valoisuusolo-
suhteiden parantamiseksi. Kerroslukua on pienennetty ja etaisyytta
pohjoispuolen naapuriin on kasvatettu sijoittamalla molemmat raken-
nukset Kdmnerintien varteen kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi koko-
naisuudeksi.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 13 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavaehdotuksessa on huomioitu osallistumis- ja arviointisuunnitel-

mavaiheessa saatu asukaspalaute. Rakennusmassoittelua on siirretty

etaammalle pohjoispuolen asuinkerrostaloista. Valoisuus- ja ndkyma-

olosuhteita on parannettu.

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoituspal-
velu pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.6.— 21.8.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla yli 30 péivan ajan kesadlomakau-
den vuoksi.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulkopuo-
lella saapui 1 kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

- osallistumismahdollisuuksiin

- kaupunkikuvaan ja rakentamisen maaran seka vaikutukseen naa-
purustoon
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- hiilijalanjalkeen

- leikki-ja oleskelutiloihin

- autopaikkoihin

- liikenteeseen ja sen hairiéihin

- katuvihredan

- lumitiloihin

- yhteispihan jarjestelyihin

- purku- ja rakennustyon héairiéihin.

Kirjeesséa esitetyt huomautukset kohdistuivat alueelliseen suunnitte-
luun; Osa huomautuksista kohdistui varsinaista Kdmnerintien kaava-
muutosta laajempiin Tapulikaupungin kaupunkirakenteeseen ja alu-
eellisiin maankaytdn suunnitteluasioihin: asuinrakentamiseen, likken-
teen jarjestamiseen, palveluiden sijoittumiseen seka puistojen, koulu-
jen, paivakotien ja leikkipuiston sijoittumiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi
ja sijaitsevat tontilla 40134/7. Olemassa olevat vesihuoltolinjat seka
linjan paassa oleva paloposti tulee huomioida rakennusten suunnitte-
lussa. Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan Kédmnerintien lilkenne-
suunnitelmaan liittyva kadun leventdminen saattaa aiheuttaa muutos-
tarvetta olemassa oleviin hulevesikaivoihin. Suunnitelmat tulee
hyvaksyttéaa HSY:lla. Kaupungin hulevesistrategian mukaisesti tulee
selvittaa alueella muodostuvien hulevesien imeytys- ja viivytysmah-
dollisuudet ja huomioida niiden vaatimat tilavaraukset.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
e Helen Sahkéverkko Oy

Helen sahkéverkko Oy:lla ei ole asemakaavan muutosehdotukseen
huomautettavaan.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissé esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen néhtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta.

Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle 27.10.2020
paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12653 hyvaksymista.

Helsingissa x.x.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Tapulikaupunki, Kdmnerintie
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

0,2586

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

27.03.2020

10.10.2018
09112653

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2586

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2586

100,0

4300

1,66

-0,2545

2650

A yhteensa

0,2545

98,4

4300

1,69

-0,2586

2650

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

0,0041

1,6

0,0041

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

ISuojeIIut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Rinkgls

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,2586

100,0

4300

1,66

-0,2545

2650

A yhteensa

0,2545

98,4

4300

1,69

-0,2586

2650

AK

0,2545

100,0

4300

1,69

4300

AKR

-0,2586

-1650

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

0,0041

1,6

0,0041

|Kadut

0,0041

100,0

0,0041

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Helsinki Hankenro 0742_56
HEL 2018-006608

10.10.2018
Kaupunkiymparistén toimiala
Asemakaavoitus

TAPULIKAUPUNKI, KAMNERINTIE, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kamnerintien varteen suunnitellaan tadydennysrakentamista.
Suunnitelmassa nykyiset kolme kaksikerroksista kerrostaloa
korvataan kahdella uudella kerrostalolla. Hankkeen ldhtékoh-
dista keskustellaan paikka Maatullin ala-asteella 7. marras-
kuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia osoitteessa Kadmne-
rintie 8. Nykytilanteessa tontilla on kolme 1980-luvulla rakennettua
hissiténta kaksikerroksista kerrostaloa. Tavoitteena on mahdollis-
taa uusien esteettdmien kerrostalojen tdydennysrakentaminen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavoittaja on paikalla keskiviikkona 7.11.2018 klo 17-19 Maatul-
lin ala-asteella (Kayntiosoite: Kimnaasipolku 5, 00750 Helsinki).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kuvia suunnitelmasta) on esilla 29.10.-16.11.2018 seuraavissa
paikoissa:

e Tapulikaupungin kirjastossa, osoitteessa Ajurinaukio 5

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil6-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistaan 16.11.2018. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna ma-pe klo 8.15 —
16.00) tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Tapulikaupunki-Seura ry

— Helsingin Yrittgjat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinymparistéén, maisemaan
ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttésopimuksen tontinomistajan kanssa kaytéavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty
asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerros-
talovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3.

Suunnittelualuetta koskeva suunnitelma:
e Viitesuunnitelma Kamnerintie 8 (arkkitehtitoimisto KONKRET
Oy, 2018)

Tontilla sijaitsee nykyisin kolme kaksikerroksista kerrostaloa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytt6
Joakim Kettunen, arkkitehti, p. (09) 310 37289, joakim.kettu-
nen@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 29.10.-16.11.2018 , asukastilaisuus 7.11.2018 Maatullin
ala-asteella

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilliolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta talvella 2018-19.

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paallé osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Pysakoimispaikka. Sijainti on likimaarainen.

Jatteiden kerailylle varattu alueen osa,
jolle saa sijoittaa jatesuojan ja
s.,zyé[ggréysastian. Sijainti on
likimaarainen.

Istutettava alueen osa. Sijainti on likimaarainen.

Katu.

TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat; talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse varata
autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kortteleissa 40134 asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintaan 30 k-m2:n porrasaulan
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttden, ettd porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

SivukéKtévén/sivukéytévét saarakentaa
asemaxaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen julkisivujen on oltava tiilta,
muurauksen paalle tehtya rappausta
tai puuverhottuja.

Parvekkeet tulee sijoittaa ainoastaan rakennusten
kadun puoleisille julkisivuille ja lasittaa. Parvekkeet
saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Kamnerintie varteen rakennettavat asunnot eivat
saa avautua ainoastaan pihan suuntaan.

Tontille saa rakentaa viherkattoisia talous-
rakennuksia ja viherkattoisia autosuojia
kerrosalan lisaksi rakennusalan ulkopuolelle.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILA

Liittyminen tonttiin 40134/7 tai toiseen tonttiin
tulee toteuttaa saumattomasti.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja oleskelu-
alueeksi e/mpa[istolon__sqpivia istutuksia ja

materiaaleja kayttamalla.



Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen,
tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa (maanvaraisia)
puita ja pensaita.

Tonttien valisia rajoja saa aidata ainoastaan istutuksin.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Asunhuoneiden ulkokuoren @anieristavyyden
lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 32dB.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS — HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa

tai liityttava keskitettyyn paikallisen uusiutuvan
energian tuotantojarjestelmaan/

tai hyodynnettava muualla tuotettua
alueellista energiaa. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavien tekniset laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Tontilla/pysakointialueella tulee valttaa vetta
lapaisemattomia materiaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanva-
raiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla lapaisemattdmien pintojen maara.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- 1ap /130 k-m2

Tontille sijoitettavien pyorapaikkojen vahimmaismaara:
- 1pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista

75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

- ulkona sijaitsevissa dpyc’jrz':ipyséiktiinnin paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

TONTTIJAKO
Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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—| Bruttoala yhteensa: n. 5000 brm? p

Kerrosala yhteens&: n. 4300 k-m?

Autopaikkalaskelma

1ap /130 k-m2 = 33 ap
LPA-alueella sijaitsee 18 ap
Yhteensa tontille sijoitettava 20 ap

ar
1l
+28,95 (1V)
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