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§ 190
Principer for andring av arrendeavtal for tomter utarrenderade for
bostadsproduktion med statligt stod vid ombyggnad

HEL 2024-008113 T 10 00 00

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde principerna nedan fér andring av arrende-
avtal for bostadstomter utarrenderade fér bostadsproduktion med stat-
ligt stéd vid ombyggnad:

1. Arrendetiden férlangs med hogst 40 ar om det ar behovligt med
tanke pa ett statligt rantestddslan som upptas féor ombyggnad av
ett statligt stott objekt.

2.  Arrendet halls pa den niva som anges i avtalet till utgangen av
den ursprungliga arrendetiden, varefter staden har ratt att juste-
ra arrendet till det gangse vardet vid tidpunkten om detta inte
forhindras av orsaker som anknyter till prissattningen av Ara-
objekt eller av andra orsaker.

3. | ovrigt galler tillaggsvillkoren i det befintliga avtalet och even-
tuella tillaggsvillkor féreskrivna av en behdrig myndighet.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar

Susanna Hyvérinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi
Anni Hautala, fastighetsjurist, telefon: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Bakgrund
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (Ara) ar en statlig
myndighet som beviljar statliga understéd och bidrag fér boende och
byggande. Ara erbjuder rantestod for ombyggnad av bostadshus for

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2024 2 (6)

Arende/8
25.09.2024

Befogenheter

Forslag till andring

projekt som forlanger fastigheternas livslangd och forbattrar bostads-
forhallandena. Rantestodslan ar lan vars rantekostnader delvis betalas
av staten.

Ombyggnadsprojekt for hyres- och bostadsrattshus kan finansieras
med rantestddslan som Ara beviljar.

Ara har tidigare forutsatt att arrendeavtalen fér objekt pa stadens ar-
rendetomter ska galla minst 30 ar efter att lanet har beviljats.

Ara har andrat sin praxis sa att arrendetiden enligt arrendeavtalet ska
galla minst 5 ar efter att lanet har aterbetalats. Darfér ar nuvarande
praxis, som gar ut pa att arrendetiden férlangs med 30 ar, inte langre
tillracklig.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Enligt 16 kap. 1 § 2 mom. 2 punkten i forvaltningsstadgan beslutar eller
godkanner stadsmiljonamnden, om inte nagot annat ar foreskrivet om
befogenheterna, grunder och granser enligt vilka en tjansteinnehavare
beslutar om att utarrendera fastigheter som forvaltas av sektorn med
arrendeavtal fér dver trettio ar eller arrendeavtal som galler tills vidare
med en uppsagningstid pa over ett ar, om stadsfullmaktige har faststallt
allménna arrendeprinciper.

Stadsmiljonamnden har 4.4.2023 (§ 194) delegerat befogenheter att
utarrendera fastigheter for dver trettio ar till tiansteinnehavare.

Stadsfullmaktige har 2.2.2022 (§ 22) godkant allmanna principer for ut-
arrendering av bostadstomter och tomter som betjanar boendet. Princi-
perna galler enligt stadsmiljonamndens anvisningar om tillampning
29.3.2022 (§ 199) for tomter for nybyggnad, tomter som likstalls med
nybyggnad och for fastigheters delomraden for vilka ett arrendeavtal for
ett bostadsomrade upprattas i enlighet med 3 kap. i jordlegolagen.
Principerna galler inte for arrendeavtal som ar i kraft eller vid férlang-
ning av arrendeavtal.

Stadsfullmaktige bor godkanna allmanna arrendeprinciper for forlang-
ning av gallande arrendeavtal for att stadsmiljonamnden eller en av
namnden bestamd tjansteinnehavare ska ha ratt att férlanga arrendeti-
den for bebyggda bostadstomter utarrenderade for bostadsproduktion
med statligt stdéd med fyrtio ar nar det ar behovligt med tanke pa ett
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statligt rantestddslan som upptas fér ombyggnad av ett statligt stétt ob-
jekt.

Stadsmiljonamnden har for avsikt att inte langre behandla férlangningar
av arrendetiden for enskilda Ara-tomter nar detta forutsatts vid om-
byggnad. | stallet avser namnden att delegera befogenheterna i enlig-
het med 16 kap. 1 § 2 mom. i férvaltningsstadgan sa att arrendetiden
kan forlangas genom tjansteinnehavarbeslut.

Arrendebelopp vid andringen

Ovrigt

Stadsmiljonamnden beslutade 8.12.2020 (§ 725) om en smarre andring
i punkten 3.2 c i anvisningarna om tillampning av riktlinjerna fér uppla-
telse av tomter faststéllda av stadsstyrelsen 1.4.2019 (§ 220). Andring-
en innebar att tomtarrendet inte justeras vid férlangning av arrendeti-
den nar arrendetiden forlangs genom andring av arrendeavtalet under
arrendetiden, utan forst efter att den ursprungliga arrendetiden har 16pt
ut.

Tomtarrendet justeras inte vid forlangning av arrendetiden nar arrende-
tiden férlangs genom andring av arrendeavtalet under arrendetiden, ut-
an forst efter att den ursprungliga arrendetiden har [6pt ut.

Arrendet halls harmed pa den niva som anges i avtalet till utgangen av
den ursprungliga arrendetiden, varefter staden har ratt att justera ar-
rendet till det gangse vardet vid tidpunkten om detta inte forhindras av
orsaker som anknyter till prissattningen av Ara-objekt eller andra orsa-
ker.

Arrendegivaren har ratt att efter utgangen av den ursprungliga arrende-
tiden faststalla eller vid behov bestdmma ocksa till exempel arrendeti-
den och de dvriga avtalsvillkoren i enlighet med stadsfullmaktiges och
stadsmiljonamndens da gallande beslut om ny utarrendering av tomter
som galler utldpande arrendeavtal eller beslut som fattas separat sena-
re samt i enlighet med villkoren i den vid tidpunkten aktuella arrendeav-
talsblanketten for bostadsomraden. De ovannamnda arrendehojningar-
na ska dock genomfdras sa att de stdammer 6verens med den rimliga
prisnivan som Ara faststallt.

Det foreslagna forfaringssattet gor det mojligt att aven i fortsattningen
finansiera projekt féor ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus med
rantestddslan beviljade av Ara.

Majligheten att forlanga arrendeavtal begransas sa att den galler bara
ombyggnadsprojekt som genomférs med finansiering fran Ara. Arren-
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Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

detiden for andra objekt &n sddana som omfattas av Ara-regleringen
forlangs pa samma satt som hittills.

Tillaggsvillkor i det befintliga avtalet och eventuella tillaggsvillkor fore-
skrivna av en behdrig myndighet ar ett villkor om markbeskaffenhet
som preciserar ansvarsfragorna i anknytning till marken och ett villkor
om jordvarme som gor det mgjligt att utnyttja jordvarme.

De flesta av de tomter som avses har ar gamla tomter som har utar-
renderats till Helsingfors stads bostader Ab.

Stadsmiljonamnden godkande arendet enhalligt 13.8.2024 (§ 366).
Stadsstyrelsen

Susanna Hyvarinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

Anni Hautala, fastighetsjurist, telefon: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel fi

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden
Tomter och utveckling av markegendom
Enheten tomter

Kaupunginhallitus 16.09.2024 § 557
HEL 2024-008113 T 10 00 00

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa seuraavat valtion tukemaan asuntotuo-
tantoon vuokrattujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten muuttami-
sen periaatteet peruskorjaustilanteessa:

1. Vuokra-aikaa jatketaan enintaan 40 vuotta, mikali se on valtion
tukeman kohteen peruskorjausta varten otettavan valtion korko-
tukilainan kannalta tarpeen
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

2. Maanvuokra sailyy sopimuksessa sovitulla tasolla alkuperaisen
vuokra-ajan paattymiseen saakka, minka jalkeen kaupungilla on
oikeus tarkistaa maanvuokraa ko. ajankohdan kaypaan arvoon,
ellei sille ole Ara-kohteiden tonttihinnoitteluun liittyvia tai muita
esteita

3. Muuten noudatetaan olemassa olevan sopimuksen ja toimival-
taisen viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

16.09.2024 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteis6jaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula

Susanna Hyvérinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 13.08.2024 § 366

HEL 2024-008113 T 10 00 00

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

1. Asuntotonttien maanvuokrauksesta paattava toimivaltainen vi-
ranhaltija oikeutetaan jatkamaan asuntotonttien maanvuokraso-
pimuksia enintaan 40 vuodella, mikali se on valtion tukeman
kohteen peruskorjausta varten otettavan valtion korkotukilainan
kannalta tarpeen.

2. Kohteen rakennusoikeuden maaralla ei ole toimivaltaa rajoitta-
vaa vaikutusta.

3. Maanvuokra sailyy nykyisella tasolla alkuperaisen vuokra-ajan
paattymiseen saakka, minka jalkeen kaupungilla on oikeus tar-
kistaa maanvuokraa ko. ajankohdan kaypaan arvoon, ellei sille
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ole Ara-kohteiden tonttihinnoitteluun liittyvia tai muita esteita.

4. Muuten noudatetaan olemassa olevan sopimuksen ja toimival-
taisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
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