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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS (LUONNOS)

1. OSAPUOLET

1.1 MYYJA

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistén toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempéna "Kaupunki”)

ja

1.2 OSTAJA

NSF V Finland Advisory Oy

Y-tunnus 3252423-9

PL 66

00131 Helsinki

omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai mdadraddménsa yhtién puo-
lesta ja lukuun tai perustettavien ja/tai maaradmiensé yhtididen puolesta
ja lukuun

(jallempéna "Ostaja”)
ja

Edelld mainitut Kaupunki ja Ostaja jaliempé&néa yhdessa myo6s "Osapuo-
let”.

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

3. KAUPAN KOHDE

Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) Verkkosaaren poh-
joisosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375 (lainvoi-
mainen 27.1.2017) mukaisen korttelin 10660 seuraavan ohjeellisen kaa-
vatontin:
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o ohjeellista kaavatonttia (AK) 1 vastaava noin 5 799 m?:n suuruinen
alue (tai siitd muodostettavat tontit), joka muodostuu noin 5 799
m?:n suuruisesta maaraalasta Koskelan kylén (408) tilasta RN:o
1:0 (jaljempana "Tontti").

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvéksyvat sen, ettéd edelld mainittuun ase-
makaavaan merkityn Tontin raja, pinta-ala, osoite ja kiinteist6tunnus
saattaa tarkentua laadittavan tonttijaon, poikkeamispé&éatdsten ja Tontin
muodostamisen yhteydessa. Tonttia ei ole viela siten muodostettu, eikd
merkitty kiinteistorekisteriin omaksi kiinteistorekisteriyksikdikseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Ostaja muodostaa Tontista uusia
tontteja, talldin kauppakirjat tehddan muodostettavista tonteista ja niiden
osalta noudatetaan tdssa Esisopimuksessa sovittuja vastaavia ehtoja
kuin mita Tontin osalta on sovittu.

4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
4.1 KILPAILUN JARJESTAMINEN JA TAVOITTEET

Helsingin kaupunki jarjesti 22.1.-22.3.2024 Kalasataman Verkkosaaren
pohjoisosan Tegel-nimisen korttelin 10660 asuinkerrostalotonttia (AK) 1
koskevan ostotarjouskilpailun.

Ostotarjouskilpailua varten laadittiin liitteena 1 oleva 22.1.2024 (tarkistus
22.2.2024) péaivatty tarjouspyyntd "Ostotarjouskilpailu (hintakilpailu), Ka-
lasatama, Verkkosaaren pohjoisosa, tontti (AK) 10660/1” (jaljempana
"Tarjouspyyntd”). Tarjousten jattdmiselle varattu maaraaika paattyi
22.3.2024 klo 12.00.

Tarjouspyynndén mukaan Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perus-
teella Tontin siitd korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle.

Tarjouspyynndn ehtojen mukaisesti kilpailun voittanut Ostaja sitoutuu
kustannuksellaan toteuttamaan myytavan Tontin kokonaisuudessaan
taysin valmiiksi Tarjouspyynnén ja kiinteistbkaupan esisopimuksen mu-
kaisesti hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen. Tall6in
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan Tontille sédantele-
mattémia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja siten, ettd
vuokra-asuntoja saa olla enintdan 50 % koko Tontin asuinrakennusoi-
keudesta. Lisdksi Tontille tulee toteuttaa liiketilaa (kr-tilaa) 500 k-m?,
joka saadaan rakentaa asemakaavaan merkityn asuinkerrosalamaaran
lisdksi.

4.2 KILPAILUN RATKAISEMINEN
Ostaja on esittanyt Tontista Tarjouspyynnén mukaisen korkeimman ko-

konaishinnan ostotarjouksen 32 371 500 euroa ja voittanut mainitun hin-
takilpailun Tontin osalta.
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Edelld mainitun perusteella Tontin varauksensaajaksi ja toteuttajaksi on
valittu Ostaja.

4.3 ESISOPIMUKSEN KESKEISET PERIAATTEET

Kaupungin ja Ostajan valilla allekirjoitetaan Tontin ostamisesta ja toteut-
tamisesta maakaaren muotomaaraysten mukainen tdma kiinteistokau-
pan esisopimus (jaljempana "Esisopimus”).

Esisopimuksessa sovitaan niista edellytyksistd, joiden tayttyessd Osa-
puolet allekirjoittavat Tontin kauppaa koskevan kauppakirjan. Liséksi so-
vitaan kiinteistbkaupan keskeisten ehtojen lisdksi Kaupungin ja Ostajan
valisistd oikeuksista ja velvoitteista seka alueen toteuttamisen periaat-
teista Tarjouspyynndn mukaisesti.

Esisopimuksen perusteella Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin. Esi-
sopimuksen perusteella tehtavalla kauppakirjalla Kaupunki myy Tontin
Ostajalle tdman perustamien ja/tai maaradmien yhtididen lukuun Esiso-
pimuksen mukaisesti.

Kaupunki antaa Ostajalle valtakirjan Tontille haettavaa rakennuslupaa
varten Esisopimuksen kohdan 6.2 mukaisesti.

Tamaéa Esisopimus on laadittu Tarjouspyynndn tavoitteiden ja ehtojen to-
teuttamiseksi Tontille. Tarjouspyyntd muodostaa kokonaisuudessaan
osan tata Esisopimusta ollen siten taysin yhté velvoittava ja olennainen
osa tatad Esisopimusta kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia
Tarjouspyynndn ehtoja tai velvoitteita ole valttamattad erikseen kirjattu
nakyviin Esisopimukseen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyilté
osin Esisopimuksessa. Tarjouspyyntdé on tdman Esisopimuksen liit-
teend 1. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tarjouspyynnoélla tarkoitetaan
myo6s Tarjouspyynnon liitteitad seké tarjousaikana maaomaisuuden kehit-
tdminen ja tontit - palvelun internet —sivuilla julkaistuja Tarjouspyynt6a
tédydentévia ehtoja ja/tai asiakirjoja, jotka on my¢s sisallytetty liitteeseen
1.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tarjouspyyntd ei ole voimassa silté osin
kun Tarjouspyyntd on joltain osin ristiridassa Esisopimuksen kanssa.
Ehtojen mahdollisessa ristiriitatilanteessa noudatetaan tallin Esisopi-
muksen kohdassa 13. asiakirjojen péatevyysjarjestyksesta mainittuja eh-
toja.

Kaupunki ja Ostaja sitoutuvat osaltaan mydétavaikuttamaan tdméan Esi-
sopimuksen mukaisten tavoitteiden saavuttamiseen. Samalla Kaupunki
ja Ostaja sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti seka ottamaan
kaikessa toiminnassaan huomioon toisen osapuolen toiminnan, intressit
ja tavoitteet sekd toimimaan tavalla, jota tdssa Esisopimuksissa ja sen
litteissa yhdesséa sovittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttaa.
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KIINTEISTON KAUPAN ENNAKKOEHTO

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Tonttia koskevan lopullisen kaupan
tdssa Esisopimuksessa sovituin ehdoin sen jalkeen, kun Tontin rakenta-
mista koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja kun Kaupunki
on luotettavalla tavalla selvittdnyt Ostajalle 31.3.2026 mennessa, etté
muut Tontin Rakentamisen Edellytykset ovat olemassa viimeistédén
31.10.2026.

Tassé Esisopimuksessa "Rakentamisen Edellytyksilld” tarkoitetaan:
Tontin rakentamiseksi tarvittavaa lainvoimaista rakennuslupaa, Kaupun-
gin esirakentamisen valmistumista, rannan rakentamistéita seka katu- ja
kunnallistekniikan rakentamiskelpoisuutta, joiden tulee olla Kaupungin
toimesta suoritettuina siten, ettd Ostajan on mahdollista aloittaa raken-
taminen Tontilla ilman Kaupungin samanaikaisesta rakentamisesta ai-
heutuvia hairi6ita ja viivastyksié ("Rakentamisen Edellytykset”).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin
ja suorittamaan jaljempana mainitun ensimmaisen kauppahintaeran vii-
meistddn 30.4.2026, mikali Tonttia koskeva rakennuslupa on tuolloin
lainvoimainen ja mikali Kaupungin ennen mainittua ajankohtaa Ostajalle
esittdman luotettavan selvityksen perusteella muut Tontin Rakentamisen
Edellytykset ovat olemassa ja ettd Tontilla voidaan aloittaa rakentaminen
viimeistaan 30.10.2026.

Mikali Kaupungin toimittaman selvityksen mukaan muut Rakentamisen
Edellytykset (ei koske lainvoimaista rakennuslupaa) eivat tule taytty-
maan viimeistdaan 30.10.2026, lykatdadn kauppakirjan allekirjoitusajan-
kohtaa kohdan 7.1 mukaisesti ja kauppahinnan suorittamiselle asetettua
maaréaikaa kohdan 7.4 mukaisesti.

Mikali Kaupunki on 31.3.2026 mennessa ilmoittanut Ostajalle, ettd muut
Rakentamisen Edellytykset (ei koske lainvoimaista rakennuslupaa) tule-
vat varmuudella tayttym&an 30.10.2026 mennessa, mutta muut Raken-
tamisen Edellytykset eivéat ole Kaupungin ilmoittamalla tavalla tayttyneet
kyseiseen méaarédpaivddn mennessa, siirretddn toisen kauppahintaeran
maksamiselle asetettua maaréaikaa kohdan 7.4 mukaisesti.

Tonttia koskevien rakennuslupien vaiheistamisella ei voida siirtda Tontin
ostamista ja ensimmaéisen kauppahintaerdn suorittamista koskevaa
edelld mainittua maardaikaa. Sama koskee muita tdssa Esisopimuk-
sessa sovittuja mééraaikoja, mikéli Rakentamisen edellytykset ovat ole-
massa ja Tontilla voidaan aloittaa rakentaminen.

5. SOPIMUKSEN SITOVUUS

Tama Esisopimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.
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6. OSTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS JA RAKENNUSLUVAN HAKEMINEN
6.1 OSTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS JA PERHEASUNTOVAATIMUS
Tontti toteutetaan seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

o Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittele-
maan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin val-
miiksi Kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon tdméan Esi-
sopimuksen, Tarjouspyynnén, Verkkosaaren pohjoisosan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375 sek& Tontin varaus-
paatdksen ja kiinteistdon kauppakirjan ehtojen mukaisesti hyvaa ra-
kentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen. Tall6in Ostaja on vel-
vollinen noudattamaan muun muassa liitteend 2 olevia Verkkosaa-
ren pohjoisosan alueellisia lisdehtoja 09.01.2024.

o Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydssd Kaupungin
kanssa jarjestamaan Tontista soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusdantdjen mukaisen arkkitehtuurikutsukilpailun Ostajan erik-
seen paattamalla tavalla kuultuaan asiasta ensin Kaupunkia. Kilpai-
lun jarjestédmisella pyritdédn varmistamaan Tontin suunnitteluratkaisu-
jen korkeatasoinen kaupunkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja
energiataloudellisuus. Ostajalla on Kaupunkia kuultuaan paatésvalta
arkkitehtuurikutsukilpailuun kutsuttavista yrityksistéd seka kilpailun ta-
voitteiden maarittelysta.

o Tontille on toteutettava Tarjouspyynnén ja asemakaavan mukaisesti
sééntelemattomia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja
vahintdan 21 500 k-m? siten, ettéd vuokra-asuntoja voi toteuttaa enin-
td&n 50 % Tontin asuinrakennusoikeudesta, ja liiketilaa (kr) 500 k-m?,
joka liiketila saadaan rakentaa asemakaavaan merkityn asuinker-
rosalamaaran liséksi, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita.

o Hitas-sdantelya ei noudateta.

o Saanteleméattdmassa omistusasuntotuotannossa Tontille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen asunto-
jen keskipinta-alan tulee olla vahintéd&n 70 h-m?>.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit- yksikélld on
oikeus myontda mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on
asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn
vuoksi perustelua eikd muutosta voida pitda merkittdvana. Muuten
huoneistojakauma on hakijoiden vapaasti paatettdvissa, mutta sen
tulee olla monipuolinen.

Vuokra-asuntotuotannossa huoneistojakauma on kilpailijoiden va-
paasti valittavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.
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o Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraa-

lisuus vuoteen 2030 mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa
yhtena keskeisena painopisteena on rakentamisen hiilipdastéjen mi-
nimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon tdman sopimuksen liit-
teena 3 olevien lisdehtojen kohdan 5 "Rakennusten vahahiilisyys”
mukaisesti myds tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa, painot-
taen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti
elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilas-
kennalla.

Tamaén vuoksi Ostaja on velvollinen toimittamaan Tontin rakennuksia
koskevat hiilijalanjaljen laskentatulokset viimeistdédn hakiessaan
Tontille rakennuslupaa. Mikali hiilijalanjaljen laskentatulos on muut-
tunut rakennusluvan mydntdmisen jalkeen, Ostajan tulee esittda
Tontin rakennuksia koskevat tarkistetut hiilijalanjéljen laskentatulok-
set kaupunkiymparistdon toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelulle ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

Ostaja sitoutuu toteuttamaan Tontin kdyttddn asemakaavan ja raken-
nusluvan edellyttdméat velvoiteautopaikat pysakointilaitokseen, jonka
ajoyhteys on asemakaavassa ja katusuunnitelmassa osoitetulla pai-
kalla Vanhalla talvitiella.

Lisdksi pydrapysakoéinnissd tulee kiinnittdd huomiota pyoérésuojien
helppokulkuisuuteen, pysakdintipaikkojen kaytettdvyyteen ja huomi-
oida my6s kuormapydrien tilatarve.

Lisdksi asemakaavan mukaan kortteliin (AK) 10660 on rakennettava
pelastuslaitoksen kayttéon tekniseksi tilaksi tulkittava vesiasema,
jonka saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi. Mainittu vesiasema on toteutettava yhteistydssa pelas-
tuslaitoksen kanssa. Vesiaseman osalta noudatetaan Esisopimuk-
sen lisdehtojen kohdan 22.1 muuntamotiloja tai 22.2 jakokaappeja
koskevia ehtoja.

Tonttien suunnittelua ja toteutusta seurataan ja koordinoidaan Kala-
sataman aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa. Alue-
ryhmatydskentelyn osalta viitataan Tarjouspyynndn kohdassa 3.3.3.
todettuun.

Ostaja on velvollinen nime&dmé&én organisaatiostaan yhdyshenkilén,
joka osallistuu po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston
toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa on hankkeen
paasuunnittelijalla, ja Ostajan tulee my6s osallistua kokouksiin. Yh-
dyshenkilén vaihtumisesta on viipymétta ilmoitettava Kalasataman
aluerakentamisprojektille.

Arkkitehtuurikutsukilpailun perusteella Tontin arkkitehtuurisuunnittelu
tulee antaa kilpailun voittaneelle suunnittelutoimistolle, ellei Kaupun-
gin kanssa toisin sovita.
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Tontti on suunniteltava ja toteutettava arkkitehtuurikutsukilpailun voit-
tanutta ehdotusta noudattaen yhdesséa voittaneen suunnittelutoimis-
ton kanssa, ellei Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Lisdksi Tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessd maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelun tutkittavaksi.

Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edellé tdssé kohdassa mainitulla
tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti, eikd hyvaksyttya paa-
suunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa saa vaihtaa ilman Kau-
pungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostu-
musta. Kaupunki ei saa evata tatd suostumusta ilman perusteltua
syyta.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville olennaisille
suunnitelmien muutoksille on saatava Tontin osalta maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Tontin to-
teuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat sekd suostumuk-
set. Kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu) sitou-
tuu antamaan toimivaltuuksiensa rajoissa kaikki rakennus- ja muiden
Tontin toteuttamiseksi tarvittavien tarpeellisten ja perusteltujen lupien
hakemiseksi mahdollisesti tarvittavat suostumukset kohtuullisessa
ajassa. Ostaja on edelleen velvollinen noudattamaan Tontille my6n-
nettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja mé&érayksia, voi-
massa olevan asemakaavan maarayksia sekd muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd mydnnetd poikkeamis-
paatdsta tai mikali rakennusviranomainen ei anna maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999, muutoksineen) 150 e §:n mukaista suostu-
mustaan rakennustyon aikaiselle poikkeamiselle.

Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan kaikista Esisopimuksessa tar-
koitetuista Tontin toteuttamisen edellyttdmistd rasite-, yhteisjarjes-
tely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista.
Kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu) sitoutuu
antamaan toimivaltuuksiensa rajoissa kaikki tarvittavat tarpeelliset ja
perustellut suostumukset niin, ettd Ostaja saa toteutettua tédsséa koh-
dassa mainitut Tontin toteuttamista koskevat jarjestelyt ja ettd ne voi-
daan mahdollisuuksien mukaan rekisteréida pysyvina oikeuksina esi-
merkiksi kiinteistérekisteriin.

Ostaja vastaa Tonttia koskevien hankkeiden toteutuksen valvon-
nasta.

Osapuolten yhteinen tarkoitus on aloittaa Tontin rakentaminen mah-
dollisimman aikaisin ja vipymattad Tontin omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen, kun Tontin rakentamista koskeva rakennuslupa
on tullut lainvoimaiseksi ja muut Tontin Rakentamisen Edellytykset
ovat olemassa.
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o Muutoin Tontin toteuttamisessa noudatetaan Tarjouspyynnéssé ja
tdssa esisopimuksessa mainittuja ehtoja ja periaatteita.

o Ellei Ostaja noudata edelld mainittuja ehtoja tai ole erikseen kirjalli-
sesti sopinut Kaupungin kanssa poikkeuksesta edelld mainittuihin
ehtoihin, Kaupungilla on oikeus muun muassa pidéttédytyd Tontin
myynnistd seka perid rikkoneelta osapuolelta (Ostajalta) sopimus-
sakkoa tassa Esisopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

6.2 VALTAKIRJA RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

Rakennuslupa haetaan Tontin osalta seuraavien ehtojen ja periaatteiden
mukaisesti:

o Tamaén Esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessé Kaupunki antaa
Ostajalle valtakirjan Tontille haettavaa rakennuslupaa varten. Valta-
kirja on voimassa kahdeksantoista (18) kuukautta. Kaupunki perii val-
takirjan perusteella Tontilta kaupan (ensimmaisen kauppahintaeran)
yhteydessa rakennusluvan tai rakennuslupien perusteella yhteensa
215 976,67 euron suuruisen korvauksen, joka lasketaan Tontille ase-
makaavaan merkityn paakayttétarkoituksen mukaisen (asuintila, lii-
ketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan kiinteistékaupan esi-
sopimuksessa maaériteltyjen rakennusoikeuden yksikkéhintojen pe-
rusteella Kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valtakirjame-
nettelyssé noudattaman kaytdnnén mukaisesti.

Valtakirjaa koskevan paatéksen mukaan Tontilla ei saa aloittaa
maanrakennustoita, eiké rakennustdéitd, ennen kuin Tonttia koskeva
Kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin
valtuutettu tai sen perustama tai maaradma yhtié on saanut Tontin
hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin mydntada tarvittaessa luvan
maanrakennustdiden aloittamiseen Tontin kauppaa koskevan paa-
toksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta
ajalta vuokra peritdén jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen
Kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattamia periaatteita
(kuitenkin kauintaan tontin myyntiin saakka).

o Ostaja on velvollinen hakemaan Tontille rakennuslupaa siten, etta
Tontin kauppakirja voidaan allekirjoittaa viimeistaan 30.4.2026, mi-
kéli Kaupunki on 31.3.2026 mennessé ilmoittanut Ostajalle, etta
edelld kohdassa 4.4 tarkoitetut muut Rakentamisen Edellytykset tu-
levat varmuudella tayttymaan 30.10.2026 mennessa. Mikali haetusta
rakennusluvasta valitetaan ylempiin hallintotuomioistuimiin, on Ton-
tin kauppakirja allekirjoitettava kahden kuukauden kuluessa Ostajan
suunnitteleman rakentamisen mahdollistavan lainvoimaisen raken-
nusluvan saamisesta lukien, kun myds muut Rakentamisen Edelly-
tykset ovat tayttyneet.

o Ostajan tulee kaikin kaytettavissa olevin keinoin pyrkia osaltaan huo-
lehtimaan siita, ettd hankkeella on kaytettdvissa oleva rakennuslupa
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ottaen huomioon kohdassa 7.1 Tontin kaupanteolle, rakentamisen
aloittamiselle ja valmiiksi rakentamiselle asetetut maaraajat.

7. KIINTEISTOKAUPPA, MAARAAJAT JA KAUPPAHINTA

Kauppa tehddan Tontin osalta seuraavien ehtojen ja periaatteiden mu-
kaisesti:

7.1 TONTIN KAUPANTEON JA RAKENTAMISEN MAARAAJAT

o Kauppakirja on allekirjoitettava ennen Tontin rakentamisen aloitta-
mista, huomioiden kuitenkin se, mité edelld kohdassa 6.2 on sovittu
maanrakennustdiden aloittamisesta Kaupungin suostumuksella.

o Tontti myydaan kauppakirjalla Ostajan perustamille ja/tai maaraa-
mille yhtiélle/yhtidille.

o Osapuolten yhteinen tarkoitus on aloittaa Tontin rakentaminen mah-
dollisimman aikaisin, mikali Kaupunki sen kohdan 6.2 nojalla sallii en-
nen kauppakirjan allekirjoittamista, ja Tontille rakennettavan raken-
nuksen osalta viipymatta sen jalkeen, kun rakennuksen rakentamista
koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja muut Tontin Ra-
kentamisen Edellytykset ovat olemassa.

o Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan viimeis-
tdén 30.4.2026, mikali Tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lain-
voimaiseksi ja mikali Kaupunki on selvittanyt luotettavalla tavalla
31.3.2026 mennessa Ostajalle muiden Tontin Rakentamisen Edel-
lytysten tayttyneen tai tayttyvén koko Tontin osalta viimeistdén
31.10.2026 ("Kaupantekohetki”). Mikali Kaupunki on sen sijaan il-
moittanut ja Ostajan kanssa on yhdessa todettu ennen mainittua
ajankohtaa 31.3.2026, etteivat Tontin muut Rakentamisen Edelly-
tykset tayty viimeistddn 31.10.2026 mennessé, Tonttia koskeva
kauppakirja tulee allekirjoittaa kahden kuukauden kuluessa siita,
kun (i) Tontin muut Rakentamisen Edellytykset on vahvistettu téyte-
tyiksi Osapuolten yhdessa allekirjoittamalla asiakirjalla ja kun (ii) kun
Tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi.

o Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistdan 31.10.2026, mikali Ton-
tin Rakentamisen Edellytykset (ml. lainvoimainen rakennuslupa) ovat
edelld Téssa Esisopimuksessa mainitulla tavalla todettu tayttyneen
tai tayttyvan edelld mainittuun méaéaraaikaan mennessé ja Tonttia kos-
keva kauppakirja on allekirjoitettu. Mikali muut Rakentamisen Edelly-
tykset eivat ole toteutuneet 31.10.2026 mennessé Ostajasta riippu-
mattomista syistd, rakennustyét tulee aloittaa neljan kuukauden ku-
luessa siitad paivastéa lukien, kun Tontin muut Rakentamisen Edelly-
tykset (ei koske lainvoimaista rakennuslupaa) ovat tayttyneet ja Tont-
tia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu.
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o Mikali Tontti ei ole edellisessa kappaleessa mainittuna rakentamisen
aloitusajankohtana Ostajasta riippumattomasta syysté rakentamis-
kelpoinen, Ostajalla on oikeus saada rakentamisen aloittamiselle
asetettuun méardaikaan pidennysta siihen saakka, kunnes Tontti on
rakentamiskelpoinen.

o Tontin rakentamisen aloittamisella tarkoitetaan sité, ettéd yhden Ton-
tille suunnitellun asuinrakennuksen paalutusty6ét on aloitettu ja kun
rakentaminen tdmén jalkeen mahdollisia vahaisid keskeytyksia lu-
kuun ottamatta jatkuu keskeytyksettd. Rakentamisen aloittamisen
osalta ja muiden Rakentamisen Edellytysten tayttymisté arvioitaessa
tulee vield erikseen huomioida rakennettavuusselvityksen mukaisesti
se, etta rantarakenteet ovat niemekkeen osalta vield rakentamatta ja
ettei Tontin puolella saa aloittaa rakennuksen rakentamista ennen
rannan valmistumista. Rantarakentamista koskevan urakan on tar-
koitus alkaa syksylla 2024 ja valmistua viimeistdan 31.10.2026.

o Tontille rakennettavien hyvéksyttyjen piirustusten mukaisten raken-
nusten tulee valmistua viimeistddn 31.10.2030, ellei Kaupungin
kanssa toisin sovita. Mikali rakennustdiden aloittamiselle asetettua
madaraaikaa on lykatty sen vuoksi, etteivat Tontin muut Rakentami-
sen Edellytykset ole tayttyneet 31.10.2026 mennessa ja kauppakir-
jaa allekirjoitettu 30.4.2026 mennessa, rakennuksen valmistumiselle
asetettua neljdn vuoden maaréaikaa lykataan vastaavasti.

o Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomai-
nen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvaksy-
nyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut
rakennukset kayttéonotettavaksi.

Ostaja sitoutuu noudattamaan Kaupungin tdman Esisopimuksen ja sen
litteiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Ohjeet eivat saa olla
ristiriidassa tdman Esisopimuksen tai sen liitteiden kanssa, eivatkd ne
saa kohtuuttomasti laajentaa niita vastuita ja velvoitteita, joihin Ostaja on
tdman Esisopimuksen ja sen liitteiden perusteella sitoutunut.

7.2. KAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN

Kauppahinta mé&araytyy Tontin osalta seuraavien ehtojen ja periaattei-
den mukaisesti:

7.2.1 Rakennusoikeuden yksikkéhinnan maaraytyminen

o Asuinrakennusoikeuden yksikk6hinta

Tontti 1 501 (tuhatviisisataayksi) euroa/k-m?.
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o Liikerakennusoikeuden yksikk6hinta
Tontti 200 (kaksisataa) euroa/k-m?>.
7.2.2. Tontin kauppahinnan maaraytyminen

Tontin kauppahinta on véhintdan Verkkosaaren pohjoisosan asemakaa-
vassa ja asemakaavan muutoksessa nro 12375 Tontille merkitty asuin-
rakennusoikeuden maaré (k-m?) kerrottuna kohdan 7.2.1 (ostotarjouk-
sen) mukaisella asuinrakennusoikeuden kiintedlld rakennusoikeuden
yksikkohinnalla (euroa/k-m?) ja liiketilojen rakennusoikeuden maara (k-
m?) kerrottuna vastaavasti liiketilojen kiinteélld rakennusoikeuden yksik-
kohinnalla (euroa/k-m?) seka laskemalla kertomalla saadut maarat (eu-
rot) yhteen.

Kauppahintaa peritddn siten kaikissa tapauksissa vahintadn Tontille
edelld mainittuun asemakaavaan merkityn paakayttotarkoituksen (kuten
asuintila ja liikketila) mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

Kauppahintaa ei peritd kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennetta-
vien asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta eika silta
osin kuin kaava sallii kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylit-
tdmisen (lisédkerrosalan osalta). Tama ei koske paakayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen rakennusoikeuden ylityksia.

Kaupungilla on my6s oikeus peria edelld mainitun tavoin laskettavan
Tontin kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa Esisopimuksen kohdan
7.3 mukaisesti.

Tontin kauppahinnan maksamisen ajankohdat on ilmoitettu tdman Esi-
sopimuksen kohdassa 7.4. ja lisdkauppahinnan osalta kohdassa 7.3.

7.3 LISAKAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSAMINEN

Lisdkauppahinta maaraytyy Tontin osalta rakennusoikeuden ylitysten
perusteella seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan liséksi lisdkauppa-
hintaa Tontin lainvoimaisesta/-sista rakennusluvasta/-luvista tai poik-
keamispaatdksesta/-sistéd ilmenevien paakayttdtarkoitusten mukaisten
rakennusoikeuksien maarien mukaan, mikali mainitut toteutettavat paa-
kayttotarkoituksen mukaiset rakennusoikeuden méaarét ovat suurempia
kuin asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa (tai siihen perustu-
vassa tonttijaossa) niille osoitetut Tontin vastaavat rakennusoikeudet.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittdémaan selvityksen
Tontin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytettdvasté ra-
kennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta padkayttdtarkoitusten va-
lilld seka Tontin kauppahinnasta.
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Mikali Tontin ostoa haetaan ennen kuin Tontin rakennuslupa/-luvat on
tullut/ovat tulleet lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisdkauppahin-
nan maarittdmista varten velvollinen viipyméttd kunkin rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Tontin osalta maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelulle selvityksen kustakin lainvoimaisesta rakennus-
luvasta ilmenevasté kaytettdvastd rakennusoikeuden maarasta ja jakau-
tumisesta paakayttdtarkoitusten valilla, sekd mahdollisesti maarayty-
vasté lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on talléin oikeus tarkistaa Tontin
kauppahintaa edella mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Lisdkauppahinnan méaéarittamisessa otetaan huomioon paakayttétarkoi-
tuksen mukainen asuintilan ja liiketilan maara seké Tontille mahdollisesti
toteutettavien muiden paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen raken-
nusoikeuden maara. Lisdkauppahintaa ei peritd kaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista palvele-
vien tilojen osalta eiké siltd osin kuin kaava sallii muutoin kaavakarttaan
merkittyjen rakennusoikeuksien ylittdmisen (lisékerrosala). Tama ei
koske paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuden ylityk-
sia.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamis-
paatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.
Mikali poikkeamispdatbkseen merkitty rakennusoikeus on korkeampi
kuin lainvoimaiseen asemakaavaan (tai siihen perustuvaan tonttijakoon)
tai rakennuslupaan merkitty rakennusoikeus, Kaupungilla on oikeus pe-
rid kaikissa eri tilanteissa Tontin lisdkauppahintaa poikkeamispaatok-
seen merkityn korkeamman rakennusoikeuden mukaan.

Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viimeistdan kahden (2) kuu-
kauden kuluessa siitd, kun Ostajalle ja/tai sen perustamalle asunto-osa-
keyhtidlle on kirjallisesti ilmoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja
sen maaraytymisen perusteista.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa ra-
kennusoikeuden ylitysten osalta siita lahtien, kun Esisopimus on allekir-
joitettu siihen saakka, kun Tonttia koskevan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen mukaan mydnnetyn rakennusluvan/myoénnettyjen raken-
nuslupien mukaiset kaikki rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
saanndsten mukaan kayttdonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd mikali Kaupungille on syntynyt oikeus lisdkauppahinnan perimiseen,
Kaupungilla on oikeus ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin
tai jatkaa niitd myds mainitun kayttéonoton jalkeen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttdmatta ole vield tiedossa kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Tédémén vuoksi lisdkauppahinnan maksa-
mista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen
jélkeenkin tdman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti.
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7.4. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN, OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIR-
TYMINEN JA KIINTEISTOPANTTIOIKEUS

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja suorittaa Tontin kauppahinnan Kaupungille Kaupungin pankkiti-
lille kahdessa eréssa seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

o

o

Ostaja suorittaa Tontin kauppahinnan ensimmaisen eran, joka on
maaraltdan 16 185 750 euroa, joka muodostuu asuintilan kauppa-
hinnasta 16 135 750 euroa ja liiketilan kauppahinnasta 50 000 euroa
ja joka vastaa 50 % (11 000 k-m?) tdhan Esisopimukseen kirjatusta
Tontin asemakaavaan merkitystd paakayttétarkoituksen (asuin ja
like) mukaisesta rakennusoikeudesta (22 000 k-m?) viimeistdan
30.4.2026.

Kaupunki on velvollinen viimeistdan 31.3.2026 (i) toimittamaan Osta-
jalle tiedon siitd, ovatko Tontin muut Rakentamisen Edellytykset (ei
koske lainvoimaista rakennuslupaa) varmuudella olemassa viimeis-
tddn 31.10.2026 ja kauppakirja voidaan siten allekirjoittaa tai (ii) il-
moittamaan salliiko se Ostajan rakentamisen aloittamisen Tontilla
ennen kaikkien Rakentamisen Edellytysten tayttymistd, ja vahvista-
maan, onko Ostajan mahdollista rakentaa Tontilla ilman Kaupungin
samanaikaisesta rakentamisesta aiheutuvia hairidité ja viivastyksia.
Mikali tuolloin saadun selvityksen perusteella on ilmeista, etteivat
muut Rakentamisen Edellytykset (ei koske lainvoimaista rakennuslu-
paa) tule tayttymaan 31.10.2026 mennessé, Tontin kauppakirjan al-
lekirjoittamista ja ensimmaisen kauppahintaerdn maksamiselle ase-
tettua maaraaikaa lykataan kahden kuukauden paahan siité paivasta
lukien, kun muiden Rakentamisen Edellytyksien (ei koske lainvoi-
maista rakennuslupaa) on vahvistettu tayttyneen Osapuolten yh-
dessa allekirjoittamalla asiakirjalla.

Ostaja suorittaa kauppahinnan toisen erén, joka on maaréltdan
16 185 750 euroa, joka muodostuu asuintilan kauppahinnasta 16 135
750 euroa ja liiketilan kauppahinnasta 50 000 euroa ja joka vastaa
50 % (11 000 k-m?) tdh&n Esisopimukseen kirjatusta Tontin asema-
kaavaan merkitysta paakayttétarkoituksen (asuin ja liikke) mukaisesta
rakennusoikeudesta (22 000 k-m?) viimeistdan 31.10.2027. Mikali
ensimmaisen kauppahintaeran maksamiselle asetettua mééaraaikaa
on lykatty Tontin muiden Rakentamisen Edellytysten siirtymisen pe-
rusteella, kauppahinnan toisen eran maksuvelvollisuutta lykataan
vastaavasti.

Mikali Kaupunki on 31.3.2026 mennessa ilmoittanut Ostajalle, etta
muut Rakentamisen Edellytykset (ei koske lainvoimaista rakennuslu-
paa) tulevat varmuudella tayttymaan 30.10.2026 mennessa, mutta
muut Rakentamisen Edellytykset eivat ole Kaupungin ilmoittamalla
tavalla tayttyneet kyseiseen maarapaivaan mennessa, Kaupunki on
1.11.2026 alkaen velvollinen maksamaan viivastyksen johdosta
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Ostajalle vuosittaista korvausta, jonka suuruus on 12 % per annum
ensimmaisesta kauppahintaeran rahaméarésta sen kuukauden lop-
puun saakka, jonka aikana muiden Rakentamisen Edellytysten on
katsottu tayttyneen. Kaupungin maksettavaksi tulevan vuosittaisen
korvauksen mééra vahennetdén Ostajan maksettavaksi tulevasta toi-
sesta kauppahintaerasta. Mikali muut Rakentamisen Edellytykset ei-
vat ole tayttyneet 31.10.2031 mennessa, tdhan maarapaivaadn men-
nessa Kaupungin maksettavaksi kertynyt korvaus tulee maksaa Os-
tajalle kokonaisuudessaan viimeistdan 1.11.2031. Lisaksi Kaupunki
on talléin velvollinen palauttamaan Ostajan maksaman ensimmaisen
kauppahintaerdn kokonaisuudessaan Ostajalle 1.11.2031 men-
nessa.

Kauppahinta tulee olla kokonaisuudessaan maksettuna viimeistdan
31.10.2027, edellyttden, ettd Rakentamisen Edellytykset ovat taytty-
neet viimeistaan 31.10.2026.

Kauppahinnan maarittelyssd noudatetaan myos sita, mitad edella on
kauppahinnan ja lisdkauppahinnan maarittelysta sovittu. Tassa koh-
dassa maaritellyn kauppahinnan lisdksi peritddn kohdan 7.3 mukai-
sesti myds lisdkauppahintaa.

Mikali Kaupunki myéntda Ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta Tontin ostamiselle ja kauppahintaerien suorittamiselle asetet-
tuihin maaraaikoihin pidennysta, kauppahintaa korotetaan kustakin
alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta péivasta kaupantekopdaivaan
jaltai kauppahintaerien suorittamispaivéan saakka 4,75 % vuotuisella
korolla mé&éardajan siirtdmisen/kauppahinnan maksun viivastymi-
sen/saamatta jddvan kauppahinnan perusteella.

Tassa kohdassa mainittu Tontin kauppahinta, ja siihen mahdollisesti
lisattédva korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan, edella
mainitulla tavalla kohdassa 7.2.1. maaritellyn Tontin kauppahinnan
perusteella.

Omistus- ja hallintaocikeuden siirtyminen

Tontin omistus- ja hallintacikeus sek& vaaranvastuu Tontista siirtyy
Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, ettd Tontin kauppahin-
nan ensimmaéinen erd on maksettu kokonaisuudessaan.

Kiinteistépanttioikeuden perustaminen

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista Kaupungilla on oikeus hakea
kiinnityksen/kiinnitysten vahvistamista parhaimmalle etusijalle Tont-
tiin. Taman lisdksi Ostaja valtuuttaa tdman Esisopimuksen mukaisin
ehdoin ja allekirjoituksin Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit-palvelun sopimukset ja valvonta (sova)-tiimin tai sen maaraa-
man) hakemaan myds Tontin omistusoikeuden siirtymisen jalkeen
Ostajan  kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
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kiinnityksen/kiinnitykset Tonttiin edelld mainitun maksamattoman
kauppahinnan (myds lisdkauppahinnan) ja sille suoritettavan koron
seka perimiskulujen suorittamisen vakuudeksi.

Ennen edelld tarkoitetun/tarkoitettujen kiinnityksen/kiinnitysten vah-
vistamista koskevan hakemuksen jattamistd Kaupungin tulee tarvit-
taessa pyytaa Ostajalta vahvistus siitd, kuinka monessa toteutusvai-
heessa ja/tai minkalaisina kauppakirjan mukaisina maaraosina Tontti
tullaan mahdollisesti toteuttamaan, ja ottaa huomioon Ostajan suun-
nitelmat kiinnityksen/kiinnitysten hakemisessa ja tiedottaa Ostajaa
siitd, miten kiinnitys/kiinnitykset tullaan kohdistamaan. Vahvistetta-
van Kiinnityksen/kiinnitysten suuruuden on katettava aina kokonaan
edelld mainittu Tontin maksamatta jaava kauppahinta (myds lisa-
kauppahinta) ja siihen laskennallisesti lisatty 25 % ma&éra mainitusta
maksamattomasta kauppahinnasta.

Samalla Ostaja maéraa, etta todistuksiksi edelld mainitusta kiinnityk-
sestd/mainituista kiinnityksistd saatu sahkdinen panttikirja/saadut
sahkdiset panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovutettava Kaupun-
gille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun sopimukset ja
valvonta -tiimille).

Ostaja luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan/edelld maini-
tut panttikirjat Kaupungille Tontin maksamattoman kauppahinnan
(myds lisdkauppahinnan) ja sille suoritettavan koron seka perimisku-
lujen suorittamisen vakuudeksi. Panttikirjoja palautetaan Ostajan hal-
lintaan kauppahinnan suorittamisen mukaan kuitenkin siten, etta
Kaupungin hallussa olevat panttikirjat kattavat aina kokonaan mak-
samatta olevan kauppahinnan ja siihen laskennallisesti lisatyn 25 %
maaran mainitusta maksamattomasta kauppahinnasta.

Mikali Ostaja jattaa tahan Esisopimukseen perustuvat edelld mainitut
kauppahinnat kokonaan tai osittain maksamatta, eika kirjallisen mak-
sukehotuksen saatuaan kahden (2) kuukauden kuluessa suorita
kauppahintoja eikd Kaupunki tdman Esisopimuksen perusteella
myoénna maaréaaikoihin pidennystd, Kaupungilla on oikeus Ostajaa
enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin
nojalla saatavaansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

8. MAARAAIKOJEN MAHDOLLINEN SIIRTAMINEN
Tontin osalta noudatetaan seuraavia ehtoja ja periaatteita:

Mikali Tontin toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi, ettd Os-
taja ei pysty noudattamaan Tontin ostamiselle ja/tai kauppahintaerien
maksamiselle ja/tai Tontin rakentamisen alkamiselle ja/tai valmistumi-
selle edelld asetettuja maaraaikoja, eikd Kaupunki Esisopimuksen ta-
man kohdan perusteella myénné mééardajan pidentédmistd, on Kaupun-
gilla oikeus perid Ostajalta korkoa ja sopimussakkoa tdméan
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Esisopimuksen ehtojen mukaisesti. Tama ei rajoita Kaupungin oikeutta
mahdollisen vahingonkorvauksen perimiseen.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syystd myoéntaa Tontin kauppahin-
taerien maksamisen ja Tontin rakentamisen alkamisen tai valmistumisen
maaréaaikoihin pidennysta enintdén yhdeksi (1) vuodeksi kerrallaan.
Maaraajan pidentdmisen tarveharkinta suoritetaan aina maaraaikakoh-
taisesti, eikd yhden maaraajan pidentdminen siten itsessddn oikeuta
my6s muiden maaraaikojen pidentdmiseen.

Perusteltuna syyna voidaan pitéa tilannetta, jossa yleinen talous-, rahoi-
tusmarkkina- tai muu suhdannetilanne on kiinteist6- ja rakennusalalla tai
asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasityksen mukaan kulloinkin ky-
seesséa olevan kiinteistbkaupan kauppahinnan maksamisen hetkella niin
heikko, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia rakennettaville asun-
noille ole, koska niille ei todennakoisesti tulla saamaan ostajia ja/tai
vuokralaisia tai niiden rakentamiseen ei todenn&kdisesti tulla saamaan
sijoittajia tai rahoittajia normaalein lilkketoiminnan kannalta hyvéksyttavin
ehdoin. Edelld esitetysta riippumatta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa ta-
vanomaisena pidettdvad asuntojen kysynnan vaihtelua ei pideta sellai-
sena syyna, jonka perusteella Ostajalla olisi oikeus saada maaraaikoihin
pidennysta.

Mikali Tontin ostaminen, kauppahintaerien maksaminen, Tontin raken-
tamisen alkaminen tai valmistuminen tdssa Esisopimuksessa asetettu-
jen maaraaikojen mukaisesti ei edellda mainituista syista ole mahdollista,
on Ostaja viipymatta velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti Kaupun-
gille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle). limoitukseen on
siséllytettdva se maaraaika, jonka siirtdmista haetaan, siirron toivottu pi-
tuus (enintd&n 1 vuosi), kattavat perustelut ja selvitykset asiantuntijalau-
suntoineen maaraajan siirron hyvéksyttavind pidettavista syista seka
selvitys siitd, missa aikataulussa Tontin kauppahinta maksetaan ja Tontti
rakennetaan kokonaisuudessaan valmiiksi muutoin tdman Esisopimuk-
sen maaraaikojen mukaisesti.

Kaupunki p&attdad mahdollisista maaraaikojen pidentamisista ilmoituk-
sen saatuaan. llmoitus mé&éraajan pidentédmisestd ja uudesta mé&éara-
ajasta annetaan Ostajalle tiedoksi kirjallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté edelld mainittujen mé&araaikojen siirtoti-
lanteessa Osapuolet eivat ole oikeutettuja paattdmaan tata Esisopi-
musta tai sen nojalla mahdollisesti tehtyjd muita sopimuksia.

Tassa kohdassa mainittu Tontin kauppahinta ja edellisessa kappaleessa
maaritelty korko lasketaan kaupantekohetkellé tiedossa olevan tai edellé
mainitulla tavalla kohdassa 7.2 maaritellyn Tontin kauppahinnan perus-
teella.
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9. VAKUUS JA ESISOPIMUKSEN MUUT EHDOT

Tontin osalta noudatetaan kohdan 9. osalta, ellei muuta ole jossakin
kohdassa todettu, seuraavia ehtoja ja periaatteita:

9.1 VAKUUS

Kaupungilla on oltava tdmé&n Esisopimuksen seka Tontin kauppakirjan
ehtojen (muiden kuin kohdassa 7.4 tarkoitettujen kauppahinnan ja koh-
dassa 7.3 tarkoitettujen lisdkauppahinnan maksamiseen liittyvien vel-
voitteiden) noudattamisen vakuutena Ostajan jarjestdmé ja Kaupungin
hyvaksyma luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtién antama yksi yh-
teinen miljoonan kolmensadantuhannen (1 300 000) euron omavelkai-
nen takaus.

Vakuuden on oltava voimassa siihen asti, kunnes Tontti on rakennettu
téysin valmiiksi ja kunnes Ostaja on muutoinkin suorittanut mainitun Ton-
tin osalta kaikki tdhan Esisopimukseen seké niiden liitteisiin perustuvat
velvoitteensa (pois lukien kohdassa kauppahinnan ja lisdkauppahinnan
maksamiseen liittyvat velvoitteet, joiden vakuudeksi tulee kohdan 7.4
mukaisesti perustaa Tonttiin kohdistuva kiinteistépanttioikeus). Vakuu-
den tulee olla voimassa enintédén 31.10.2031 saakka.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siité, ettd takauksen voimassaolo séilyy
katkeamattomana edelld mainitun maardajan 31.10.2031 loppuun
saakka.

Mikéali Ostajalle mydnnetdan oikeus siirtédé 8. kohdan mukaisesti siina

mainittuja maaraaikoja (pois lukien kauppahinnan ja lisdkauppahinnan
maksamiseen liittyva maaraajan pidentdminen) Kaupungilla on oikeus
jatkaa vastaavalla tavalla vakuuden voimassaoloaikaa.

Mainitun vakuuden tulee olla siséll6ltaan sellainen, ettd Kaupungilla on
oikeus veloittaa Tontin osalta mainitusta vakuudesta sen antaneelta luot-
tolaitokselta vakuuden tdyteen maaréén saakka tdman Esisopimuksen
jaltai kauppakirjan ehtojen rikkomisen perusteella (pois lukien kauppa-
hinnan ja lisdkauppahinnan maksamiseen liittyvien ehtojen rikkominen)
esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita vahinkoja.

Mainittu vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman Esisopimuksen allekir-
joituksin.

9.2 SOPIMUSSAKKO

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa, mikali
Ostaja ei taman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti osta Tonttia tai muu-
toin rikkoo tdman Esisopimuksen ja/tai kauppakirjan ehtoja tai sita, mita
niiden perusteella on mééaratty, eik& ole Kaupungin kirjallisesta kehotuk-
sesta huolimatta korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa. Selvyy-
den vuoksi todetaan, ettd mikali Ostaja ei tdman Esisopimuksen ehtojen
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mukaisesti osta Tonttia, Ostaja vapautuu velvollisuudestaan toteuttaa
Esisopimuksen mukaisen kaupan suoritettuaan tdman sopimusrikko-
muksen johdosta Kaupungin méarddmaén jaljempana mainitun sopimus-
sakon kokonaisuudessaan Kaupungille.

Olennaisista sopimusrikkomuksista Ostajan maksettava sopimussakko
on suuruudeltaan Esisopimuksessa ja Tontin kauppakirjassa koko Ton-
tin osalta kulloinkin enintddn 1 300 000 (miljoonaa kolmesataatuhatta)
euroa. Olennaisiksi sopimusrikkomuksiksi katsotaan se, ettd Ostaja ei
tdman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti osta Tonttia, tai Ostaja rikkoo
esimerkiksi Esisopimuksen kohtien 6.1 (Ostajan toteutusvelvollisuus ja
perheasuntovaatimus) ja 7.4 (Kauppahinnan maksaminen) mukaisia vel-
voitteitaan tai kohdan 7.1 (Tontin kaupanteon ja rakentamisen maara-
ajat) mukaista rakennustydn aloittamiselle asetettua maaréaikaa taikka
ylittdd rakennustydn valmistumiselle asetetun maaraajan. Kohdan 7.1
mukaisen rakennustydn valmistumiselle asetetun maéaraajan ylittdminen
katsotaan olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ainoastaan siina tapauk-
sessa, ettd viivastys on olennainen ja se on aiheutunut Ostajasta johtu-
vasta syystd. Muista kuin olennaisista sopimusrikkomuksista Ostajan
maksettavan sopimussakon suuruus on kulloinkin enintdan 400 000
(neljasataatuhatta) euroa. Tallaisina muina kuin olennaisina sopimusrik-
komuksina pidetdan esimerkiksi kohtien 4.4 (Kiinteistén kaupan ennak-
koehto) ja 6.2 (Valtakirja rakennusluvan hakemista varten) mukaisten
Ostajalle asetettujen velvoitteiden rikkomista. Ostajalla on kirjallisen ke-
hotuksen saatuaan oikeus kohtuullisessa ajassa korjata sopimusrikko-
muksensa, jolloin sopimussakkoa ei maaraté maksettavaksi.

Jos Kaupunki siirtdéd Ostajan hakemuksesta Tontin rakentamisen alka-
misen maéardaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
madaraajan siirtdmisen pituuden mukaan maaraytyvéa sopimussakkoa
alkuperéisen rakentamisen aloittamiselle asetetun m&ardajan jalkeen
kultakin alkavalta taydelta kalenterikuukaudelta 110 000
(satakymmenentuhatta) euroa.

Mainittua maaraajan siirtdmiseen perustuvaa sopimussakkoa ei
kuitenkaan peritd, mikali Tontille ei ole viela mydnnetty po. ajankohtana
Ostajasta riippumattomasta syysta lainvoimaista rakennuslupaa ja/tai
mikali Tontti ei ole vield tuolloin Ostajasta rippumattomasta syysté
rakentamiskelpoinen.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen li-
saksi. Kaupungilla on oikeus veloittaa kohdassa 9.1 mainitusta vakuu-
desta sen mukaisin ehdoin vakuuden antaneelta Kaupungin hyvéksy-
maltd taholta sen tayteen maarddn saakka esimerkiksi sopimusrikko-
muksista perittédvat sopimussakot ja/tai aiheutuneet vahingot sekéa peria
ne Ostajalta ylittaviltd osin.
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9.3 TONTTIKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Tontin kauppakirjassa noudatetaan téss& Esisopimuksessa erikseen
mainittujen ehtojen liséksi Tontin osalta liitteena 3 olevia Esisopimuksen
lisdehtoja, Kaupungin varauspaatéksen mukaisia ehtoja ja liitteena 2
olevia Verkkosaaren pohjoisosan alueellisia lisdehtoja sekd muita Kau-
pungin tavanomaisesti kiinteistbkaupoissa noudattamia ehtoja seka kau-
punkiympdristélautakunnan tai viranhaltijan, jolle toimivaltaa on paatetty
delegoida, mahdollisesti paattamiad tavanomaiseksi katsottavia lisaeh-
toja, niiltd osin, kuin liitteet eivat ole ristiriidassa Esisopimukseen Kirjat-
tujen ehtojen kanssa tai niiltd osin kuin mainituilla ehdoilla ei olennaisesti
muuteta tata Esisopimusta. Lisdehdot perustuvat esimerkiksi asemakaa-
vaan ja asemakaavan muutokseen ja sen maarayksiin, Tarjouspyynté6n
ja tahan Esisopimukseen.

9.4 ESISOPIMUKSEN PURKAMINEN JA KAUPUNGIN OIKEUS PIDATTAYTYA
TONTIN MYYMISESTA

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittdméasti
paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikéli Ostaja olennai-
sesti laiminlyd Esisopimuksessa, Tarjouspyynndssa ja/tai naiden liit-
teissd esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita velvoitteita
jaltai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja ja/tai sitd mité
niiden nojalla on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan
korjaa laiminlydntidan tai rikkomustaan kohtuullisessa ajassa.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus va-
littdmasti paattyméaan ja pidattdytyd Tontin luovuttamisesta, mikali Os-
taja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin joutuu
tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan velvoit-
teistaan. Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esiso-
pimus valittdmasti paattymaan ja pidattaytyd Tontin luovuttamisesta, mi-
kéli iilmenee, ettd Ostaja on olennaisesti rikkonut verotusta, ymparistén-
suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tybehtoja koskevia tai muita vastaa-
via lakisdéateisia velvoitteita.

Konkurssin alettua on edelld esitetyissa tilanteissa noudatettava kon-
kurssilain sdannoksia. Lisdksi Ostajan konkurssipesalla on edella esite-
tyssa tilanteessa mahdollisuus esittda Kaupungille jarjestelya, jolla Os-
tajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttéda tai luovuttaa kolmannelle ja
jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvéksya.

Ostajalla ei purkamisilmoituksen tiedoksisaamisen jalkeen ole enda mi-
tdan velvollisuuksia Tontin toteuttamiseen liittyen.

Esisopimuksen purkamisesta paattdéd kaupunkiymparistélautakunta tai
Kaupungin muu toimivaltainen elin, ja mahdollisesta purkamisesta ilmoi-
tetaan Ostajalle todisteellisesti.
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Kaupunki saa purkamistilanteessa tdyden omistus- ja kayttdoikeuden
Kaupungin ja Ostajan/toteuttajaryhmén yhteistyéna laatimiin suunnitel-
miin ja materiaaleihin maksamalla niistd omakustannusperusteisesti
maaraytyvan kauppahinnan. Omakustannusperusteisen kauppahinnan
tulee perustua suunnitelmien ja materiaalien laatimisesta Ostajalle ai-
heutuneisiin kohtuullisiin kustannuksiin, joista Ostaja on velvollinen esit-
tdmaéan kirjallisen ja luotettavan selvityksen Kaupungille. Ostaja on vel-
vollinen luovuttamaan po. suunnitelmat ja materiaalit viipyméatta purka-
misilmoituksen tiedoksi saatuaan ja saatuaan edelld mainitun omakus-
tannusperusteisen kauppahinnan suunnitelmista ja materiaaleista.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Kaupungin oikeuteen saada Os-
tajalta Esisopimuksen perusteella sopimussakkoa ja mahdollista vahin-
gonkorvausta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle edellda mainittuihin ehtoi-
hin perustuvasta Esisopimuksen paattdmisestd mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvét erimielisyydet pyritd&n aina ensisijaisesti
ratkaisemaan Kaupungin ja Ostajan valisin neuvotteluin ja erimielisyy-
den kohteesta pyydetdan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osa-
puolen asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla molem-
pien Osapuolten hyvaksyma.

Lausunnon pyytédmisestéd aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paadosin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paastd sopimukseen, annetaan asia ensim-
maisena oikeusasteena Helsingin karajdoikeuden ratkaistavaksi. Tall6in
sovelletaan Suomen lakia.

11. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Esisopimus tulee Kaupungin osalta voimaan, kun Kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun Kaupunki on al-
lekirjoittanut Esisopimuksen.

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut
Esisopimuksen ja luovuttanut Kaupungille kohdassa 9.1 mainitun oma-
velkaisen takauksen tai muun vastaavan vakuuden Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen yhteydessa.

Mahdolliset Esisopimuksen muutokset on tehtéva kirjallisesti ja Osapuo-
lien on ne allekirjoitettava maakaaren maaradmuodossa niissa tilanteissa
kuin maakaari sité edellyttaa.
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Ostajalla ei ole oikeutta siirtda Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuk-
siaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta.

Edelld mainitusta kohdasta poiketen Ostajalla on kuitenkin oikeus siirtaa
Esisopimus ja siihen perustuvat oikeutensa ja velvollisuutensa Kaupun-
gilta suostumuksen saatuaan Ostajan rahoittajana toimivalle rahoituslai-
tokselle tai toiselle Nrepin hallinnoimalle rahastolle ja joka tayttaa osta-
jaehdokkaalle Tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset. Kaupunki ei voi
evétd suostumusta, mikéali Ostaja on toimittanut Kaupungille siirronsaa-
jasta vastaavat selvitykset kuin mitd Ostajalta on vaadittu, ja Ostajan eh-
dottama taho muutoinkin tayttéda ostajaehdokkaalle Tarjouspyynnéssa
asetetut vaatimukset. Siirto tulee voimaan, kun Kaupunki on todisteelli-
sesti kirjallisesti saanut tiedon Esisopimuksen ja siihen perustuvien Os-
tajan oikeuksien ja velvollisuuksien siirrosta rahoituslaitokselle.

12. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa Osapuolten valilla 31.10.2031 asti (kuitenkin
niin, ettd kohdan 7.4 mukaiset Kaupungin velvoitteet pysyvat voimassa
myds tdman paivédmaaran jalkeen). Kaupunki ja Ostaja voivat erikseen
sopia Esisopimuksen voimassaoloajan jatkamisesta. Mikali Ostajalle
myoénnetdan oikeus siirtdd kohdan 8. mukaisesti tai muualla tdssa Esi-
sopimuksessa sovitulla tavalla siind mainittuja maaraaikoja, Kaupungilla
on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla Esisopimuksen voimassaoloaikaa.

Ostajan Tontin toteuttamista ohjaavat velvoitteet ovat joka tapauksessa
voimassa tamankin paivamaaran jélkeen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin lisdkauppahinnan maksamista
koskevat velvoitteet ovat voimassa mainitusta voimassaoloajasta huoli-
matta.

Esisopimuksen purkamisesta on méaaratty edelld kohdassa 9.4.

Mikali tdssa Esisopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos tai vastaavanlai-
selle rakentamiselle myoénnetty poikkeamisp&atds ja/tai jokin rakennus-
lupa eivat tulisi lainkaan voimaan 31.12.2027 mennessa, sovitaan nou-
datettavasta jatkomenettelystd erikseen pyrkimyksind l6ytda toteutta-
miskelpoinen ratkaisu.

Ellei neuvotteluteitse ole 16ydettavissé Osapuolia tyydyttavaa ratkaisua,
tdma Esisopimus raukeaa, kun Osapuolet siitd yhteisesti sopivat. Esi-
sopimuksen néin rauetessa Osapuolilla ei ole tdhan Esisopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Kaikista Esisopimuksen muutoksista tulee sopia kirjallisesti Osapuolten
valilla.
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13. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

14. MAKSUT

15. ILMOITUKSET

Mikéli tdmé&n Esisopimuksen ja Tarjouspyynndn ehdot ovat keskendan
ristiriitaisia, noudatetaan tdman Esisopimuksen ehtoja.

Ostaja vastaa tdmén Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan
perimé&std maksusta ja muista vastaavista viranomaismaksuista.

Ostajan tulee suorittaa kohdan 7.2 mukainen kauppahinta ja kohdan 7.3
mukainen lisdkauppahinta seuraavalle Kaupungin pankkitilille:

Tilinomistaja: [e]
Pankki: [e]
Tilinumero: [e]

Kaupungin tulee viipymatta ilmoittaa Ostajalle tilitiedoissaan mahdolli-
sesti tapahtuneista muutoksista.

Kaikki tdhan Esisopimukseen liittyvat ilmoitukset ja vaatimukset katso-
taan asianmukaisesti annetuiksi, kun ne on toimitettu kirjallisesti kirjat-
tuna kirjeend tai vastaanottajan perille saapuneeksi kuittaamalla s&hko-
postiviestilla asianomaiselle osapuolelle seuraavin yhteystiedoin:

Vastaanottajana Kaupunki:

[o]
Yhteyshenkilo:
Osoite:
Sahkopostiosoite:

seka tiedoksi: [e]; sdhkoposti: [e]
Vastaanottajana Ostaja:

NSF V Finland Advisory Oy

Osoite: PL 66, 00131 Helsinki
Yhteyshenkil: Juha-Matti Varjonen
Sahkopostiosoite: juva@nrep.com

seka tiedoksi: UPLuxCoSecTeam@urban.partners

Mikali tdsséa kohdassa mainittuihin yhteystietoihin tulee muutoksia, tulee
niista ilmoittaa viipymatta kirjallisesti toiselle osapuolelle.
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16. LIITTEET

Liite 1 Tarjouspyynt6 (kilpailuohjelma 22.1.2024, tarkistus 22.2.
2024) ja tarjousaikana maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit - palvelun internet —sivuilla julkaistut Tarjouspyyntda tay-
dentavét ehdot ja/tai asiakirjat

Liite 2 Verkkosaaren pohjoisosan alueelliset lisdehdot 09.01.2024

Liite 3 Esisopimuksen (kauppakirjan) lisdehdot 17.1.2024, tarkis-
tus 5. ja 28. kohtiin 3.6.2024

17. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtépitdvaa kappaletta, yksi Kau-
pungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissd xx. pdivand xxxxkuuta 202x

Helsingin kaupunki

Nimi:
Virka tai tehtava:

NSF V Finland Advisory Oy omasta puolestaan ja/tai perustettavien
jaltai méardadmiensa yhtididen puolesta ja lukuun

Nimi:
Valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd XXXXXXXX myyjan Helsingin kau-
pungin puolesta kaupunginhallituksen valtuuttamana sek& N.N ostajan
XXXXXXXXX puolesta yhtién valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman
kiinteistbkaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6lli-
syyden ja todennut, ettd Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséa
saadetylla tavalla.

Helsingissd xx. pdivand xxxxkuuta 202x

Nimi:
Kaupanvahvistaja
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17.1.2024/mt
tarkistus 5. ja 28. kohtiin 3.6.2024

Liite 3 Esisopimuksen (kauppakirjan) lisdehdot

(tontit 10660/1)

1. Kiinteistbkaupan esisopimuksen toteuttaminen ja noudattaminen

2. Yhteisty6ehto

Kaupunkiymparistdlautakunta p&atti xx.xx.xxxx (xx §) valita Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10660 asuinker-
rostalotontin (AK) 1 Ostajaksi ja toteuttajaksi myytdvéastd tontista
korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tehneen xxxx:n (Y-tunnus
XXXXXXX-X) paatdksessa mainituin ehdoin. Kaupungin toimivaltainen
toimielin hyvaksyi myytavéan tontin myyntiperiaatteet ja liitteena x olevan
kiinteistbkaupan esisopimuksen xx.xxX.XxxX (Xx §).

Helsingin kaupungin ja xxxxx valilld on allekirjoitettu xx.xx.xxxx tonttia
10660/1 tai siitd muodostettavia tontteja koskeva kiinteistbkaupan
esisopimus (jaljempana "Esisopimus”). Tdma kauppa toteuttaa osaltaan
mainittua Esisopimusta.

Ostaja on velvollinen tassd kauppakirjassa mainittuja mahdollisia
vahdisid poikkeuksia lukuun ottamatta tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa noudattamaan edelld mainitusta Esisopimuksesta ja
sen liitteistd ilmenevia ehtoja.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyéssa kau-
punginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakenta-
misprojektin sekd kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelun Kala-
satamaprojektin, rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun kanssa.

3. Viranomaismaaréysten ja ohjeiden noudattaminen

Ostaja on tontin suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen
kustannuksellaan muun ohella noudattamaan:

e tonttia koskevaa asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nro
12375, ellei siitd mydnnetéa rakennusluvan yhteydesséa tai muutoin
poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa tadydentavid alueellisia suunnitteluohjeita, kuten
rakentamistapaohjeita, l&hiympéaristdn suunnitteluohjeita ja
talonrakentamisen suunnitteluohjeita sekd muita mahdollisia
vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita
rakennusvalvontapalvelun edellyttamalla tavalla,
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e kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta “Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen sekd kaadettavat puut” (ohje on
viimeksi paivitetty 15.10.2021), ellei myyjan (jaljemp&né myds
Kaupungin) (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun)
kanssa toisin sovita tai Kaupunki toisin mééras,

e hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa
Kaupungin hyvaksymia suunnitelmia ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia
viranomaismaéarayksia ja ohjeita

4. Suunnitelmien esittdminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Tontti on suunniteltava ja toteutettava arkkitehtuurikutsukilpailun voitta-
nutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen suunnittelutoimiston
kanssa, ellei Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Tontille rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisdksi mita
niiden kéasittelystd on erikseen maaratty, esitettdvd rakennusluvan
hakemisen yhteydessd Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit- palvelun) tutkittavaksi.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan tontin rakennus- ja
muutostdiden edellyttdméat rakennus- ja muut vastaavat luvat sek& nou-
dattamaan niiden ehtoja ja m&arayksia.

Liséksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on
haettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadanndn ja kaupunkiympaéris-
ton toimialan asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkaytt6 ja —valvonta-yk-
sikon (jaljempana "Alueidenkayttd ja -valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti
kaivu- ja sijoitusluvat/sijoitussopimukset seka tarvittavat tyémaa-aluei-
den vuokraukset. Tall6in on noudatettava edelld mainitun yksikdn anta-
mia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

5. Rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraali-
suus vuoteen 2030 mennesséa. Helsingin kaupungin ilmastoty6ssé yh-
tena keskeisené painopisteena on rakentamisen hiilipdastéjen mini-
mointi. T&ma tavoite tulee ottaa huomioon myos tonttien suunnittelussa
ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavéat rakentami-
sen hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan to-
dentaa hiilijalanjélkilaskennalla.

Asuinkerrostalon (kéyttdtapaluokka 2) kokonaishiilijalanjalki rakennuk-
sen osuudelle ei saa ylittdd 16,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kéyttdajalla
laskettuna. Mikéli rakennus on maaréatty toteutettavaksi geometrialtaan
monimuotoiseksi (ulkoseinaméaéara > 0,23 jm/brm2), voi
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kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittdéa 10 % (+1,6 kg CO2e/m2/a). Mi-
kali rakennukseen on maaratty toteutettavaksi pysakointilaitos, joka si-
séllytetd&dn YM:n asetuksen Uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
mukaisesti rakennuksen E-lukuun ja siten rakennuksen hiilijalanjaljen
osuuteen, voi kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittéd& 10 % (+1,6 kg
COze/m2/a).

Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan Ymparistdministerion
(YM) vahanhiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin oh-
jeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa. Laskelma tulee paivittaa ra-
kennuksen vastaanottovaiheessa.

Tamaén vuoksi Ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia
koskevat hiilijalanjaljen laskentatulokset viimeistdan hakiessaan tontille
rakennuslupaa. Mikali hiilijalanjaljen laskentatulos on
muuttunut rakennusluvan myéntdmisen jalkeen, Ostajan tulee esittéda
tontin rakennuksia koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset
kaupunkiympéristdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelulle ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttami-
sesta, mikali Ostajan hanke ei tdyta edelld mainittua vaatimusta, eika
kaupunkiympaéristdlautakunta myénna vaatimuksesta poikkeusta.

6. Suunnitelmien yhteensovittaminen ja tontin rakentamiskelpoisuus

Ostaja on tietoinen siita, ettd tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sek&
l&hialueen kortteleiden sekd muiden tonttia ympéardivien Kiinteistdjen
rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan
tontin rakentamista koskevat suunnitelmat seké toteutuksen tarvittavilta
osin yleisten alueiden ja muiden tonttia ymparoéivien kiinteistéjen kans-
sa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan tontin rakentamisen yleisten alueiden ja tonttia ympardivien
kiinteistéjen rakentamisen kanssa siten, ettei tontin rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikd yleisten alueiden
rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja tonttia palveleva kunnallistekniikka
rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien
tahojen paattdman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi Ostaja on
velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan
tontin rakentamiskelpoisuuden ja tonttia ymparéivien katu-, puisto- ja
muiden yleisten alueiden sekd@ kunnallistekniikan ajantasaiset
suunnitelmat ja toteutusaikataulun n&istéd vastaavilta tahoilta ja
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yhteensovittamaan tontin rakentamista koskevat suunnitelmansa néiden
kanssa.

7. Tydmaan siisting pitdminen ja liikennejarjestelyt

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdité tontilla
ennen kuin tydmaa-aidat ym. tyémaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat
on asianmukaisesti hoidettu kuntoon Kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettdva jatkuvasti yleisilmeeltédén siistind ja jérjestettéva
siten, ettd se nayttdd huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitéd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoéiville kiinteistéille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyn aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttéon on sovittava kaupunkiympériston asukas- ja yritys-
palvelun alueiden kéayttd ja valvonta-yksikdn kanssa sen maaréddmin
ehdoin.

Ostajan on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentami-
sesta hyvissad ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd kaupunkiympa-
ristén liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytté- ja valvon-
tayksikdn seka tarvittaessa my6s Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne
Oy:n kanssa. Ostaja vastaa kaikista jarjestelyistd aiheutuvista kustan-
nuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustydn pdaatyttyd kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistim&én

e Tontin Kaupungin antamien ohjeiden ja hyvan rakentamistavan
mukaisesti ja

e Tybmaan kéytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sek& muut vastaavat
kaupunkiympdristén  alueiden  kayttd ja  valvonta-yksikén
hyvaksym&an kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
mainitun yksikdbn mydntédmien lupien ja antamien ohjeiden seka
hyvan rakentamistavan mukaisesti.

8. Varauspéatdkseen noudattaminen
Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttia koskevien Kaupungin

varauspéatosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja seka niita
mahdollisesti tarkentavia paatéksia ja ehtoja, ellei tdman Esisopimusta
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[kauppaa] koskevan paéatbksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta
todettu tai ellei Kaupungin kanssa asiassa toisin sovita.

Liséksi Ostaja on velvollinen noudattamaan varausehtoina muun muas-
sa tonttien yleisia varausehtoja 1.1.2024, Helsingin kaupungin kaupun-
kiympéristdon toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
toimintaohjetta 15.10.2021 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittami-
nen sekd kaadettavat puut’, Verkkosaaren pohjoisosan alueellisia
lisdehtoja 9.1.2024 ja Kalasataman &lykkdat energiajarjestelmaét,
tontinluovutusehtoja 4.10.2022.

Edelld mainittujen varauspaatdsten perusteella Ostaja on velvollinen
noudattamaan muun muassa jéljempé&na kohdissa 9 - 12 mainittuja ja
tdsséd Esisopimuksessa [kauppakirjassa] tarkennettuja Verkkosaaren
pohjoisosan alueellisia lisdehtoja.

9. Alueellinen palveluyhti®

Ostaja on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen palveluyhtié6n
Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn Kaupungin maaraamin ehdoin. Mainittu
yhtié tuottaa omakustannusperusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja
omistajille (osakkeenomistajilleen).

Ostaja on velvollinen tekem&an mainitun palveluyhtién kanssa tontin
osalta merkintd- ja kayttésopimuksen, merkitsem&én/ostamaan
kayttdmiensd palveluiden mukaisesti palveluyhtion &anivallattomia
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat palveluyhtitlle
vimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtién kanssa toisin sovita.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhti6lle lasku-
tusosoitteen merkintdhinnan laskutusta varten (Jari Paavilainen, Retta
Services Oy, Valimotie 9-11, 00380 Helsinki, puhelin +358 40 687 2038,
jari.paavilainen@retta.fi).

Liséksi Ostaja on velvollinen suorittamaan merkinté- ja kéyttésopimuk-
sen mukaisesti palvelujen kaytdstad kuukausittaiset kayttbmaksut palve-
luyhtiélle kaupunkiymparistén rakennusvalvontapalvelun hyvaksyman
rakennuksen kayttdonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan
toiselle, Ostaja on velvollinen talléin samalla siirtdm&an merkinta- ja
kayttdsopimuksen ja palveluyhtién osakkeet uudelle omistajalle maini-
tun sopimuksen mukaisin ehdoin.

10. Alueellinen jateyhtio ja jatteen putkikerdysjarjestelméa

Ostaja on velvollinen jarjestamaan tontille rakennettavien rakennusten
ja toimintojen jatteen kerayksen (tdman hetkisten tietojen mukaan
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sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja muovi) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeréysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen kerdysta varten velvollinen kytkemé&én tontille raken-
nettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymé&én Kalasataman jat-
teen putkikerdys Oy:n (jaliempanéa yhti®) osakkeenomistajaksi Kaupun-
gin ja yhtiébn toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seké
ehtojen mukaisesti. Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella, ellei Kau-
punki muuta paata.

Ostaja on my6s velvollinen tekemé&én yhtién kanssa tarvittavat suun-
nittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset
sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintdhinnoista,
jarjestelman kaytdsta ja yllédpidosta perittavistd maksuista sekd muista
vastaavista pé&attdd yhti6 Kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, Ostaja on
velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

» putkikerdysjarjestelmé&n toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa tontin
lyhytaikaista vuokrausta tai valtuutusta koskevasta p&atoksesta,

* merkintdsopimuksen, merkitsemé&én/ostamaan kayttamiensa palvelu-
jen mukaisesti yhtibn osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkinta-
hinnat yhtidlle viimeistddan kahden kuukauden kuluessa tontin
kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

+ kayttésopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvéksymista.

Yhti6 toteuttaa jateaseman ja jarjestelmdn edellyttdmén runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sek& hankkii jarjestelmén
keskusyksikét ja muut vastaavat. Lisaksi yhti6 toteuttaa putkikeraysjar-
jestelman kiinteistokohtaiset jérjestelman osat (kuten kiinteistéputki ja
sybttbasemat) tontille tai tonttia palvellen muualle tarkoituksenmukai-
seen paikkaan.

Kaupungilla ja tdmé&n mé&arddmalla on oikeus maarata korttelia 10660
palvelevien jatteidenkerdyspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kdytén edellyttdmien syo6tto- tai
kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien
rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen tontilla ja my6s tarvittavilta osin sille
rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Ostaja on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjes-
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telmén asentamisen ja kayton edellyttdmat tekniset tilat, kiinteisto-
tekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Liséksi Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessé korttelin
10660 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syéttbaseman ja —
syottopisteiden sekad teknisen tilan toteuttamisesta sekd naiden
kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten
jakamisesta.

Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jérjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelm&an
soveltumattomat jatteet), jatteen kerdys ja jatehuolto jarjestetdédn
Kaupungin maaraamalléd tavalla (korttelikohtainen lajitteluhuone
(kierratyshuone).

Mikali putkikerdysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttéon-
ottoon mennessé, Ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksel-
laan tontin jatteenkerayksesté ja jatehuollosta véliaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtié eivét vastaa téstd mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan
toiselle, Ostaja on velvollinen talldin samalla siirtdmaan jateyhticta/
putkikeraysjarjestelmdd koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle
omistajalle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

11. Logistiikkasuunnitelmat

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissd ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan tontin rakentamista ja tyémaa-
alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupunkiympariston rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden (projektinjohtaja Joonas Hakkila, puhelin (09)
310 76693, joonas.hakkila@hel.fi) antamien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti seka hyvéksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella
osapuolella.

Ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen
noudattamaan edelld mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
alueelle laadittua alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekd Kaupungin tai
sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maaréyksia. Suunnitelmien noudattamista valvoo
Kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei Kaupunki toisin
maaraa.
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Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja mé&éraysten
noudattamista koskevat ehdot myo6s tontin toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikéali Ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella
mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mitd niiden perusteella on
maaréatty, eikd Ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyéntiddn, Kaupungilla tai tdmén edustajalla on oikeus tehda tai
teettdd laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla sekd perid tastd aiheutuvat kustannukset
tédysimaaraisind Ostajalta.

12. Ympéristotaiteellinen maksu

Ostaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille merkityn ra-
kennusoikeuden mukaisesti Kaupungille (kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai muulle Kaupungin ilmoitta-
malle taholle ympéristttaiteelliseen yhteistyohon 10 e/k-m? (rakennus-
kustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin kauppakirjan al-
lekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan
indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Ostaja on velvollinen ottamaan yhteyttd hyvissé ajoin kaksi (2) kuu-
kautta) ennen kauppakirjan allekirjoittamista aluerakentamiseen
(anni.backman@hel.f, p. 09 310 25822) ymparistétaidemaksun indeksi-
tarkistamista ja laskutusta varten seké ilmoittamaan tontin arvioidun luo-
vutusajankohdan.

13.— 16. Jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja
13.

Tontilla 10660/1 tai siitd muodostettavilla tonteilla on oikeus kayttaa
niiden yhteiseen kayttdon korttelin 10660 alueelle tarvittaessa
toteutettavia jatekatoksia tontteja palvelevaa véliaikaista jatteen
keraysta ja jatehuoltoa varten.

14.

Tontilla 10660/1 tai siitd muodostettavilla tonteilla on oikeus kayttaa
niiden yhteiseen kayttéon tontille 10660/x toteutettavaa korttelikohtaista
lajitteluhuonetta (kierrdtyshuonetta) sellaisen jatteen kerdysta varten,
mité ei hoideta alueellisella putkikeraysjarjestelmalla.

15.
Tontilla 10660/1 tai siitd muodostettavilla tonteilla on oikeus kayttaa

niiden yhteiseen kayttéon tontille 10660/x toteutettavia alueelliseen
putkikerdysjarjestelmaan kuuluvia syéttbasemia ja syottdpisteitd niita
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palvelevaa seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta
varten seka niita varten toteutettavaa teknista tilaa.

16.

Tontti 10660/1 tai siitd muodostettavat tontit ovat velvolliset keskenaan
sopimaan mainittujen yhteisen véliaikaisen jatekatoksen, kortteli-
kohtaisen lajitteluhuoneen (kierratyshuoneen), syéttdaseman ja -pistei-
den sekd teknisen tilan toteuttamisesta, kaytostd, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei
muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien 10660/1-x tai
niistd muodostettavien tonttien kesken asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa
suhteessa.

17.— 19. Autopaikkojen jarjestdmiseen ja kulkuoikeuteen liittyvid ehtoja

17.

Tontin 10660/1 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375
ja rakennusluvan edellyttdméat xx autopaikkaa sijoitetaan po. tontille
toteutettavaan pyséakaointilaitokseen, jonne ajo ja kulku suoritetaan
mainitun tontin kautta. Autopaikoista on xx asunnoille ja xx liiketilalle.

Tontilla 10660/1 tai siitd muodostettavilla tonteilla on oikeus sijoittaa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375 ja rakennusluvan
edellyttdmat autopaikat (xx autopaikkaa) tonteille (AK) 10660/x ja x
toteutettavaan yksityiseen pysékointilaitokseen.

Tontilla 10660/1 on oikeus sijoittaa xx autopaikkaa po. pysakoéintilaitok-
seen.

18.

Tontilla 10660/1 tai siitd muodostettavilla tonteilla on oikeus ajoon ja
kulkuun tontin 10660/x kautta tonteille 10660/x ja x sijoitettavaan
pysakoéintilaitokseen seka hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin tonteilla
10660/1-x on oikeus kayttaa pysakaointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja
savunpoistojarjestelméé, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka
salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10660/1-x ovat velvollisia sopimaan keskendaan mainittujen
jarjestelmien, viemarin ja kaivojen sekd pysékdintilaitoksen ja sen
ajoyhteyksien,  ajoluiskan  rakenteiden sekd@  ovijarjestelmén
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen
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lukumaéaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelmén osalta
tonttien asemakaavaan merkittyjen péaakayttdtarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

19.

Tontit  10660/1-x  ovat  velvolliset  korvauksetta  sallimaan
pysakointilaitoksen ja sen  poistoilmanhormin, hyokkdys- ja
poistumisteiden sek& mahdollisten muiden rakenteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, ylldpidon ja uudistamisen seka
kulun po. pysékadintilaitokseen tontillaan.

Mainittu oikeus kasittdd tarvittaessa muun muassa laitoksen
sisdankaynti-, jalankulku-, hissi-, hatauloskdynti- ja palokunnan
hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokana-
vien sekd muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen
maanpinnalle.

Tonttien 10660/1-x sek& yksityisen pysékaintilaitoksen valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpé&allisi&d rakenteita lukuun ottamatta
laitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on pyséakdintilaitoksen seindn sisépinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

20. Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa, ettd korttelin 10660 alueella on todettu maaperén
pilaantumista sek& haitta-aineita vedessa ja huokoskaasussa. Helsin-
gin kaupungin ymparisténsuojeluyksikké on antanut paatdksen 2.7.
2018 (133 §) Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen pilaantu-
neen maaperan puhdistamista varten.

Tontin maapera on osittain puhdistettu esirakentamisen yhteydessa
mainitun paatdéksen mukaisesti. Tontin pilaantunut maapera puhdiste-
taan Ostajan toimesta tontin rakentamisen yhteydessa mainitun paa-
téksen mukaisesti asuntorakentamisen edellyttdmaan tasoon. Kunnos-
tustavoitteena kaytetdan paatdksestd ilmenevia pitoisuuksia, jotka on
maaritetty riskiperusteisteisesti.

Korttelissa 10660 ja sen |l&heisyydessé tehdyisséd tutkimuksissa on to-
dettu kynnysarvon sekd alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia. Tehtyja tutkimuksia tdydennetaan tarvittaessa rakenta-
misen yhteydessa.

Ostajan tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu) suunnitelmat tontin
maanrakennustdista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja raken-
tamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin
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tulee tehdéa tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella
ilmanvaihdolla koko rakennusalalle ja alapohjarakenteet on tiivistettava.
Mikali tontille rakennetaan pysakointilaitos, joka ulottuu koko rakennuk-
sen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei
tarvitse talta osin toteuttaa.

Ostaja on tietoinen, etté edelld mainitut rakenteet ovat olennainen osa
pilaantuneisuudesta aiheutuvien riskien hallintaa. Mikali Ostaja ei to-
teuta edelld mainittuja riskinhallintarakenteita, Ostaja vastaa kustan-
nuksellaan poikkeaviin rakenteisiin liittyvasta lisdsuunnittelusta ja -ris-
kinarvioinnista, niiden hyvaksyttdmisesta ymparistdviranomaisella sek&
viranomaisten edellyttdmista lisatoimenpiteista. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettei Kaupunki vastaa lisdantyneesta riskista, eikd mahdollisista
haitoista, joita maaperassé, vedessé tai huokoskaasussa olevista
haitta-aineista saattaa aiheutua, mikali riskinhallintarakenteet on jatetty
toteuttamatta.

Ostajan tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelu) rakentamisen aloitusajankohta viimeistdan kaksi viikkoa
ennen téiden aloittamista. Liséksi Ostajan on otettava huomioon puh-
distamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista,
kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistéviranomaisen paatdksen ja
kaupungin ohjeiden mukaisesti. Ostaja kuljettaa pilaantuneet maat
Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kun-
nostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta silté osin, kun
ne eivat liity edelld mainittujen riskinhallintarakenteiden poisjattami-
seen.

Kaupunki korvaa edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti Ostajalle
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennus-
kustannuksiin nédhden ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi to-
detaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista ai-
heutuvia toimenpiteitd ei pideté tassa tarkoitettuna pilaantuneen maa-
peran puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa ver-
tailukustannuksina pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljetta-
mista 20 km etéisyydelle kohteesta. Ylimaaréisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset Osta-
jan esittdman ja Kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti. Edelld mai-
nitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisisté yksikkéhinnoista
ja toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Edelld mainittu Kaupungin vastuu ei koske tontin myynnin jéalkeen ai-
heutunutta pilaantumista, eik& Ostajan tai Ostajan lukuun toimineen toi-
minnasta ennen myyntid aiheutunutta pilaantumista.
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Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen Ostajalle.
Jos tontille jaa rakentamisen jéalkeen pilaantuneita maita, Ostajan tulee
tehda pilaantumisesta merkintd rakennuksen huoltokirjaan. Mikéli ton-
tilla tarvitaan jalkitarkkailua, Ostaja on velvollinen korvauksetta salli-
maan tarkkailun vaatimien laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen, yllapi-
don ja kaytdn tontilla. Tarkkailun raportit toimitetaan Ostajalle liitetté-
vaksi taloyhtién huoltokirjaan. Kaupunki sitoutuu kuitenkin myétavaikut-
tamaan siihen, ettd edelld mainitusta tarkkailusta aiheutuu mahdollisim-
man vahan haittaa Ostajan rakennushankkeelle ja tontin kaytélle.

Edelld mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasté ja velvol-
lisuus maaperén puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaa-
miseen on voimassa siihen asti, kun tontille rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375 ja tdméan
sopimuksen kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttéonotettavaksi, kuitenkin enintéén
viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Taman jéalkeen Os-
taja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

21. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopiminen

21.1 Yleista

Ostaja on velvollinen tontin toteuttamisen yhteydessé kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessd muiden tonttien ja my6s yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja
kdyton edellyttamid rasitteenluonteisia  asioita, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitéd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelun) hyvéksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien
pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Kau-
pungin niin vaatiessa rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt tulee my6s merkita
kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimuksessa on tall6in
sovittava tonttien toteuttamisen ja kdyton edellyttamisté rasitteista ja/tai
yhteisjarjestelyistd, ndiden kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
ndisté aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestdmaan siten, ettd naistd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistélle (vdhimmé&n mahdollisen haitan periaate). Tonteilla
ei ole puolin eika toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kdyton
edellyttamien valttamattdmien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden,
eikd yhteisjarjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitdan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa sen
omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tonttien
luovutusasiakirjoissa.
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Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan tontin
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmistd rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd Kaupungin (maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit-palvelun) kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuk-
sista tai muista vastaavista luvista Alueidenkayt6n ja — valvonnan kans-
sa.

Mikali Kaupungin myymall& luovuttamat tontit, Kaupungin omistuksessa
olevat vuokratontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista ra-
sitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyistd sopimuk-
seen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista siten, ettd osapuolten koh-
tuulliset intressit tulevat huomioiduksi seka sisallyttaa niitd koskevat eh-
dot tonttien kauppakirjoihin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin
sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lu-
pien osalta ehdot paattédé Alueidenkéytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistdén po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista,
eikd yhteisjarjestelyistd aiheutuvista vahingoista, haitoista eik&
kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa my6dskdan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, @ mikali  mainitussa  sopimuksessa  havaitaan
vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista
kiinteiston toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmista rasitteista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myShemmin siirretdan
toiselle, Ostaja on velvollinen tall6in samalla siirtdmaan
luovutusasiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet
ja yhteisjérjestelyt uuden omistajan vastattavaksi niistd laadittujen
sopimusten mukaisin ehdoin.

21.2 Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut tontin osat

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan tontilla kauppakirjan
allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan
merkityn yleistd jalankulkua ja/tai polkupyérailyd ja/tai huoltoajoa ja/tai
vastaavaa varten varatun tontin osien kayttdmisen asemakaavan
osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Ostaja on velvollinen
tontin rakentamisen yhteydessad kustannuksellaan toteuttamaan
mainitun kulkuyhteyden (tontin osan) tontille sekd kustannuksellaan
pitdmaan sen kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on myds pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayt-
taa, yllapitda ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai
vastaavia asemakaavassa niité varten merkityilld/varatuilla tontin osilla
edellyttden, etteivat ndmé esta eivatka rajoita tontin asemakaavan ei-
vatka tdman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa. Talléin
Kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen
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toteuttamista tontille. Kaupungin tulee suorittaa edelld mainittuja rasit-
teita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet ai-
heuttaen mahdollisimman vahaista haittaa Ostajalle. Kaupungilla on oi-
keus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kol-
mannelle.

22. Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

22.1 Muuntamot

22.2 Jakokaapit

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
uudisrakentamisen yhteydessad yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan
muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen tontille. Muuntamotila
tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman lahelle ka-
tua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseindlle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan
ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan. Ostaja on lisaksi tarvit-
taessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuun-
tamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitami-
sen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla ja sille toteutetta-
vissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kaytt6on. Muuntamaotilan tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakenta-
misesta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa Ostaja ottaen
huomioon jaljempanad mainittu kustannusten maksamisesta. Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuunta-
mon rakentamisen alkamista Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa mainittu-
jen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosté ja
ylldpidosta sekd kustannusten maksamisesta Ostajalle Helsingin kau-
pungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikéali osapuolet
eivat pdése asiassa sopimukseen, Kaupungilla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista Ostajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan toteut-
tamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talon-
rakentamisen yhteydessa tontille.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilo-
jen tai vastaavien sijoittamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen tontilla ja sille toteutettavissa rakennuk-
sissa tai rakennelmissa.
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Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopi-
maan edelléd mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yll&pi-
dosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessd Helen S&hko-
verkko Oy:n tai muiden niitd tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei
kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin
kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista Ostajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

22.3 Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen tontin osalta selvittdmaan kaukol&mmdsté ja kau-
kojadhdytyksesta vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikélta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Helsingin seudun ympaéristépalvelut- kuntayh-
tymaltd mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellytta-
mat tila- ja muut tarpeet sekd ottamaan ndma tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan vuokra-alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sé&hkonjohti-
mien riippurakenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja tartunnat
katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentami-
sen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on télléin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kéayttgjien antamia ohjeita seké&
maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkoénjohtimien riippurakenteiden
edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sek& muiden
vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnik-
keiden tai vastaavien pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huo-
mioimaan tdméan mainittujen tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopi-
maan edelléd mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yll&pi-
dosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edelld mainittujen
tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista
toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan
myds muiden tarpeellisten mydhemmin tontille sijoitettavien
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kunnallisteknisten johtojen, viemé&reiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnik-
keiden tai vastaavien, kuten valopylvéiden, valaisimien ja/tai liikenteen
ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen tontilla edellyttden, ettei niistd aiheudu koh-
tuutonta haittaa tontin kaytolle.

Kaupunki vastaa mistdén edelld mainituista seikoista Ostajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.

23. Johdot, viemarit, laitteet ja niiden siirrot

24. Energiakaivot

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin joh-
totiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kdyt6ssa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, vieméreita ja laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia,
jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknis-
ten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitami-
sen, kayttdmisen, huoltamisen seka uudistamisen tontilla. Kaupungilla
on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
toiselle.

Mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd edellyta
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, Ostaja on velvol-
linen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta
po. johtojen omistajien kanssa. Lisdksi Ostaja on velvollinen sopimaan
Kaupungin kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutu-
vista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoeh-
dot maarittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomi-
oon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia
kayttokatkoksia synny.

Ostajalla on oikeus maaldmmoén hyddyntdmiseksi ja rakennusten viilen-
tdmiseksi toteuttaa tontille tavanomaisia enintdan noin 1 000 metrin sy-
vyisid energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan lains&a-
dannoén, viranomaisohjeiden ja taté varten myonnettavien viranomaislu-
pien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa
Kaupungin mahdollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etté tontin alapuolella sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat
saattavat estdd energiakaivojen sijoittamisen tontille. llman naapurikiin-
teistjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa sijoit-
taa siten, ettd se vaarantaa tai estdd naapurikiinteistéjen mahdollisuuk-
sia hyédyntaa maalédmpo6a alueillaan. Téaman vuoksi Ostaja on
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velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymistd huolellisesti sel-
vittdm&an Kaupungilta tontin osan, johon energiakaivot voidaan mah-
dollisesti sijoittaa.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energia-
kaivot edelld mainittujen ehtojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin ja/tai
naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kus-
tannuksellaan velvollinen valittémé&sti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tayttdmaan mainitut kaivot Kaupungin
antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttdoikeus kahden
(2) vuoden kuluessa Kaupungin Ostajalle toimittamasta kirjallisesta
kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Kaupunki korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivo-
jen kayton estymisesté ja poistamisesta johtuvat valittdmat vahingot
edellyttden, ettd toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan Kaupun-

gin kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Korvatta-

via kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja
tayttdmisesta seka korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman
toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei Kaupunki korvaa asiassa mahdollisia valillisid vahinkoja,
kuten korvaavasta jérjestelmasta aiheutuvaa energian kayttékustan-
nusten ja/tai energiajarjestelmén yllapitokustannusten nousua.

Kaupungilla on oikeus siirtdd edelld mainitun korvauksen maksamista
koskeva velvollisuus toiselle.

25. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilld on pysyva oikeus korvauksetta pitaa
ja toteuttaa tontille ja sen ympéristddn maanalaisia tiloja ja hankkeita
sekd kayttaa ja yllapitad sekd kehittaa niitd edellyttden, etteivat nama
estd eivatkd rajoita tontin asemakaavan eivatkd tdman kauppakirjan
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

26. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Tontilla saattaa olla puumateriaalia ja rakennusjatetté aikaisemman toi-
minnan vuoksi.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- ja muut jatteet sekd vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaéat, asfaltoinnin, perustukset, paalut tai muut vastaavat.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesté eika viivéstyksesta johtuvista vahin-
goista eik& kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle tai kolmannelle
osapuolelle saattaa aiheutua Tontin alueen maaperén puhdistamisesta
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tai tontin alueella tai sen maaperéassé olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

27. Vastuuvapauslausekkeet

28. Sopimussakko

Kaupunki ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika tontin
tai sen kaytdn mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli Ostajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy
esimerkiksi  ymparoéivien  kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta.

Kaupunki ei my6dsk&an vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu
tontilla sijaitsevien, kaytdsséa olevien kunnallisteknisten johtojen, viema-
reiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtamisista

Lisdksi Kaupunki ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat tontilla tai sen
maaperadssa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien pois-
tamisen tai maaperan ja veden ym. puhdistamisen johdosta tai mikali
tonttia ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen
edellyttdmassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu téllaisten viivastymis-
ten tms. seikkojen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja
tontin osalta.

Kaupunki ei myoéskéén vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Os-
tajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd Ostajan hanketta koskevat
luvat tai muut paatdkset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen p&a-
toksen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvak-
syminen tai lainvoimaistuminen viivastyy. Tall6in Ostaja on velvollinen
Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan tontin luovu-
tusta edeltdvaan kuntoon.

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa, mikali
Ostaja ei tdman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti osta Tonttia tai muu-
toin rikkoo tdman Esisopimuksen ja/tai kauppakirjan ehtoja tai sita, mita
niiden perusteella on mééaratty, eik& ole Kaupungin kirjallisesta kehotuk-
sesta huolimatta korjannut rikkomustaan kohtuullisessa ajassa. Selvyy-
den vuoksi todetaan, ettd mikali Ostaja ei tdman Esisopimuksen ehtojen
mukaisesti osta Tonttia, Ostaja vapautuu velvollisuudestaan toteuttaa
Esisopimuksen mukaisen kaupan suoritettuaan tdman sopimusrikko-
muksen johdosta Kaupungin maarddmaén jaljempana mainitun sopimus-
sakon kokonaisuudessaan Kaupungille.
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Olennaisista sopimusrikkomuksista Ostajan maksettava sopimussakko
on suuruudeltaan Esisopimuksessa ja Tontin kauppakirjassa koko Ton-
tin osalta kulloinkin enintdan 1 300 000 (miljoonaa kolmesataatuhatta)
euroa. Olennaisiksi sopimusrikkomuksiksi katsotaan se, ettd Ostaja ei
tdman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti osta Tonttia, tai Ostaja rikkoo
esimerkiksi Esisopimuksen kohtien 6.1 (Ostajan toteutusvelvollisuus ja
perheasuntovaatimus) ja 7.4 (Kauppahinnan maksaminen) mukaisia vel-
voitteitaan tai kohdan 7.1 (Tontin kaupanteon ja rakentamisen maéara-
ajat) mukaista rakennustydn aloittamiselle asetettua maaraaikaa taikka
ylittdd rakennustydn valmistumiselle asetetun maaraajan. Kohdan 7.1
mukaisen rakennustydn valmistumiselle asetetun maéaraajan ylittdminen
katsotaan olennaiseksi sopimusrikkomukseksi ainoastaan siina tapauk-
sessa, ettd viivastys on olennainen ja se on aiheutunut Ostajasta johtu-
vasta syystd. Muista kuin olennaisista sopimusrikkomuksista Ostajan
maksettavan sopimussakon suuruus on kulloinkin enintdan 400 000
(neljasataatuhatta) euroa. Tallaisina muina kuin olennaisina sopimusrik-
komuksina pidetdan esimerkiksi kohtien 4.4 (Kiinteistén kaupan ennak-
koehto) ja 6.2 (Valtakirja rakennusluvan hakemista varten) mukaisten
Ostajalle asetettujen velvoitteiden rikkomista. Ostajalla on kirjallisen ke-
hotuksen saatuaan oikeus kohtuullisessa ajassa korjata sopimusrikko-
muksensa, jolloin sopimussakkoa ei maaraté maksettavaksi.

Jos Kaupunki siirtdd Ostajan hakemuksesta Tontin rakentamisen
alkamisen maaréaaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
maaraajan siirtdmisen pituuden mukaan maaraytyvéa sopimussakkoa
alkuperéisen rakentamisen aloittamiselle asetetun m&ardajan jalkeen
kultakin alkavalta taydelta kalenterikuukaudelta 110 000
(satakymmenentuhatta) euroa.

Mainittua maaraajan siirtdmiseen perustuvaa sopimussakkoa ei
kuitenkaan peritd, mikali Tontille ei ole viela mydnnetty po. ajankohtana
Ostajasta riippumattomasta syysta lainvoimaista rakennuslupaa ja/tai
mikali Tontti ei ole vield tuolloin Ostajasta rippumattomasta syysté
rakentamiskelpoinen.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen li-
saksi. Kaupungilla on oikeus veloittaa kohdassa 9.1 mainitusta vakuu-
desta sen mukaisin ehdoin vakuuden antaneelta Kaupungin hyvéksy-
maltd taholta sen tayteen maardan saakka esimerkiksi sopimusrikko-
muksista perittédvat sopimussakot ja/tai aiheutuneet vahingot sekéa peria
ne Ostajalta ylittaviltd osin.

Edelld kohdassa 28. sovitun sopimussakon lisdksi Ostaja on velvollinen
korvaamaan Kaupungille tdmé&n Esisopimuksen ehtojen rikkomisesta
tai noudattamatta jattdmisesté aiheutuneet valittdmat ja valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.
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30. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tastéd sopimuksesta ai-
heutuvat riidat on pyrittdva ensisijaisesti ratkaisemaan Kaupungin ja Os-
tajan valisin neuvotteluin. Mik&li neuvotteluissa ei p&asta sopimukseen,
niin tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena
oikeusasteena Helsingin karajdoikeuden ratkaistavaksi.

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan Kaupungin normaalisti kdyttdmia kiinteistékaupan ehtoja
ja Kaupungin mahdollisesti paattadmia lisdehtoja.



