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Maankaytto ja kaupunkirakenne -
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Maankayttdjohtaja

109 §
Etu-T66l6, Runeberginkatu 39, poikkeamishakemus

HEL 2024-007213 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2024-04043, hankenumero 5044 219
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 13. kaupunginosan (Etu-T60610) kort-
telin 437 tonttia 39 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukaisesta rakennuskiellosta nro 12812 asema-
kaavan muuttamiseksi seuraavasti:

— Muutetaan 1. krs toimistotiloja asuinkayttdéon poiketen kantakau-
pungin rajatusta rakennuskiellosta, joka koskee rakennusten maan-
taso- ja ensimmaisissa kerroksissa sijaitsevien myymala, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Piha-alue tulee istuttaa ja varata oleskelulle asemakaavan maa-
raysten mukaisesti.

— Tulee toteuttaa riittavat taloyhtion yhteistilat ja pyorapysakainti.

— Tulee huolehtia sisapihan puoleisten asuinhuoneiden yksityisyydes-
ta, eika asuinhuoneiden ikkunoiden eteen tule sijoittaa asumiselle
hairidta aiheuttavia toimintoja, kuten pyoratelineita, jateastioita tai
kulkureitteja.

Maksu

3 346,50 euroa
Hakija

Asunto-osakeyhtio Runeberginkatu 39
Rakennuspaikka

13. kaupunginosan (Etu-T6010) korttelin 437 tontti 39

Hakemus
Hakija hakee lupaa toimistotilojen pysyvaan kayttotarkoituksen muut-
tamiseen asuinkayttoon poiketen rakennuskiellosta nro 12812, jossa
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eraille alueille on asetettu rajattu rakennuskielto asemakaavan laatimis-
ta varten.

Hakija perustelee muutosta tilojen tarkoituksenmukaisella kaytolla.
Huoneistoihin kuljetaan rappukaytavan kautta poiketen rakennuksen
muista liikehuoneistoista, joilla on omat kadunpuoleiset sisdankaynnit.
Huoneistot ovat myds alun perin olleet asuinkaytossa.

Jotta asumisviihtyvyydesta voidaan huolehtia myds asuntojen sijoit-
tuessa ensimmaiseen kerrokseen, esittda hanke parannuksia nykyisin
asfalttipintaiselle piha-alueelle lisdamalla istutuksia ja oleskelutilaa
asemakaavan vaatimusten mukaisesti.

Lamminta irtaimistovarastotilaa on riittavasti kunkin huoneiston kayt-
toon. Lammin kellaritila toimii pyora- ja ulkovalinevarastona, liséksi pi-
halta on varattu 12 m? polkupyorille. Taloyhtién suunnitelmissa on re-
montoida kellaritiloja, jotta saataisiin lisaa tiloja yhtion yhteiseen kayt-
toon.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Kiinteisto sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparistolauta-
kunnan 29.11.2022 (671 §) maaraama rakennuskielto (nro 12812)
asemakaavan muuttamiseksi. Rajattu rakennuskielto koskee rakennus-
ten maantaso- ja 1. krs sijaitsevien myymala-, liike- ja toimitilojen muut-
tamista asuinkayttoon.

Kohde sijaitsee alueella, jolla on voimassa 14.11.1977 vahvistettu
asemakaava nro 7457. Asemakaavassa rakennuksen tontti on osoitet-
tu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKe), jossa saa olla liike- toimis-
to- ja niihin verrattavia tiloja ainoastaan kadun varrella olevan raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa. Asuinhuoneistojen ikkunat eivat
saa olla yksinomaan Runeberginkadulle. Tontin sisapiha on asema-
kaavassa maaratty osittain istutettavaksi ja varattavaksi oleskelua ja
leikkipaikkoja varten. Pihamaalle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jate-
huollon tiloja. Alueella on vireilld kantakaupungin asemakaavojen ajan-
tasaistamishanke, jonka lahtokohtana on yleiskaavan tavoitteet mm.
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailymisesta ja
toimitilojen riittavasta maarasta.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen,
toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen se-
ka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttétarkoituksen muutosten yh-
teydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kesta-
vien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty valtakunnalli-
sesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen luetteloon (Etu-
TA6I6Nn kaupunginosa).

Vuonna 1923 valmistunut rakennus sijaitsee Etu-Toolossa Museoka-
dun ja Runeberginkadun risteyksessa. Huoneistot, joiden kayttdtarkoi-
tukseen haetaan poikkeamista ovat voimassa olevassa rakennusluvas-
sa merkitty toimitiloiksi. Piha on asemakaavan maarayksista poiketen
kokonaan asfaltoitu ja sieltéa on varattu 12 m? tila polkupydrille.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (2.10.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.
Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (23.10.2024) seuraavaa:

— Hankekuvauksen mukaan rakennuksen ensimmaisen kerroksen
toimistotiloja palautetaan takaisin asuinkayttoon. Kohteen vanhojen
rakennuspiirustusten perusteella ensimmaisen kerroksen asuinhuo-
neistoja on muutettu toimistokayttoon 1970- ja 1980-luvuilla. Museo
katsoo, etta muutoksen kohteena olevat tilat ovat muuttuneet alku-
peraisesta asustaan ja kayttotarkoituksestaan jo aiempien muutos-
tdiden myota. Esitetyt sisatilojen muutokset eivat vaikuta merkitta-
vasi rakennuksen julkisivuihin. Kaupunginmuseo ei nae estetta lii-
kehuoneistojen palauttamiselle asuinkayttoon.

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska huoneistot sijaitsevat sel-
keasti kavelijan katseenkorkeuden ylapuolella katutasosta ja niihin kul-
jetaan rappukaytavan kautta. Rakennuksessa sailyy kayttotarkoituksen
muutoksen jalkeenkin Museokadun puolella nayteikkunallisia liikehuo-
neistoja, joissa on oma sisaankaynti kadulle. Huoneistojen poistuminen
toimitilakaytosta ei alueellisen tarkastelun perusteella arvioida merkitta-
vasti huonontavan alueen toimitilatarjontaa, toiminnallista sekoittunei-
suutta tai katutilan elavyytta. Hakijan toimittamien selvitysten mukaan
myoskaan liikenteen melusta tai tarinasta ei aiheudu haittaa asumis-
kaytolle huoneistoissa.

Poikkeaminen on mydnnetty ehdollisena, jotta uusien asuntojen asu-
misviihtyvyydesta voidaan huolehtia paremmin, ja taloyhtion yhteistilo-
jen riittdvyys voidaan taata asukasmaaran kasvaessa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoi-
tuksenmukainen kaytto tai hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
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jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
Lisatiedot
Santeri Nuotio, arkkitehti, puhelin: 09 310 76696
santeri.nuotio(a)hel.fi
Paivi Kaartinen, suunnitteluassistentti, puhelin: 09 310 37238
paivi.kaartinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 109 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 109 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

13.11.2024
Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.11.2024.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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