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Yleista

Ympiristdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotilasta korvaisi ympéristoministe-
rion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1108/2017) sdannokset. Uusi asetus pe-
rustuisi sisdllollisesti suurelta osin edelld mainittuun asetukseen, ja nyt annettavalla ase-
tuksella tehtéisiin vain joitakin tdsmennyksii ja tarkennuksia.

Tarkoituksena on selkeyttdd asuinrakennuksen ja sen rakennuspaikan suunnittelusta ja
asumiseen tarkoitettujen tilojen ominaisuuksista rakentamislaissa (751/2023) asetettuja
vaatimuksia. Lisdksi asetuksella tismennetdén korjaus- ja muutostoiti koskevia, asuin-
rakennuksen ja sen rakennuspaikan suunnittelulle ja asumiseen tarkoitettujen tilojen
ominaisuuksille asetettuja vaatimuksia.
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Nykytilanne

Maankéyttd- ja rakennuslaki (132/1999) on muutettu 01.01.2025 voimaan tulevalla ra-
kentamislailla (751/2023). Rakentamislailla halutaan parantaa sdantelyn vaikuttavuutta
erityisesti ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja sithen sopeutumiseksi, kiertotalouden
edistdmiseksi sekd rakentamisen pdétosten ja tictosisdllon valtakunnallisen digitaalisuu-
den mahdollistamiseksi.

Hallitusohjelman mukaisesti hallituksen tavoitteena on sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavoi-
tus-, lupa- ja valitusprosesseja. Tamédn toteuttamiseksi hallitus uudistaa maankdyton ja
rakentamisen sddntelyd sekd purkaa normeja, mukaan lukien sdéintelyn keventdmisen,
joka koskee koko Suomen rakentamisméaardyskokoelmaa (lait, asetukset ja ohjeet). Hal-
litus korjaa sdéddettyd rakentamislakia niin, ettd hallinnollinen taakka kevenee ja byro-
kratia vdhenee.

Rakentamislain 40 § sdddetddn asuin-, majoitus- ja tyotilan vaatimuksista. Se siséltdd
asetuksenantovaltuuden sédétdd ymparistoministerion asetuksella uuden rakennuksen ra-
kentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kiyttotarkoituksen
muutosta koskevia tarkempia sddnnoksid rakennuksen suhteesta ympéristoonsa, asuin-,
majoitus- ja tyotilojen koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta, asuin-, majoitus-
ja tyotilojen ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksistd sekd teknisistd ratkaisuista, joilla
voidaan luoda edellytykset matkaviestinten kuuluvuuteen sisétiloissa.

Maankéytto- ja rakennuslain 117 j §:4n ndhden muuttuisi mahdollisuus valaistuksen jar-
jestdmisestd toisen tilan kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Voimassa olevan
maankéytto- ja rakennuslain mukaan mahdollisuus koskee sekd yhtd asuinhuoneiston
asuinhuonetta ettd tydtilaa. Uuden sddnndksen mukaan ainoastaan tydtilan valaistus voi-
taisiin jdrjestdd toisen tilan kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Muutoksen syyna
on se, ettd alun perin 1dhinné alkoveja koskenutta sdéntelyd on alettu soveltaa pienten
asuntojen makuuhuoneisiin. Uuden sddntelyn mukaan asuinhuoneisiin olisi johdettava
suoraa luonnonvaloa. Ty6tilan valaistus voitaisiin sen sijaan edelleen jarjestad vilillisella
luonnonvalolla. Sdénndstd voitaisiin soveltaa esimerkiksi monitoimitilan vetdytymisti-
laan ja asuinhuoneiston tyOpisteend kaytettdvaan tilaan.

Pyrittdessd kestdvimpaddn maankdyttoon lisddmalld kaupunkitiheyttéd, saatetaan vaikut-
taa kielteisesti asuinrakennusten péivinvaloon. Tiiviisti rakennetuilla alueilla ympéroi-
vét rakennukset voivat vihentdd huomattavasti kdytettdvissd olevaa paivinvaloa, johtaen
huonosti pdivinvalaistuihin tiloihin ja vihemmaén terveelliseen sisdympéristoon. Riitta-
méton pdivanvalo johtaa myds suurempaan sédhkokulutukseen keinotekoisen valaistuk-
sen seurauksena. Rakentamistiheyden parantamisella on myds vaikutusta hiilipdéstoja
vihentdvisti. Eurooppalaisen standardin EN 17037 (péivédvalostandardi) vuodelta 2018
huomioiminen suunnittelussa ja rakentamisessa on yksi tapa edistda tilojen riittdvaa péai-
vinvaloa. Standardi médrittelee vahimmaisvaatimukset luonnonvalon saatavuudelle ja
riittdville ndkymille ja kertoo muun muassa, kuinka kayttdad pdivanvaloa sisdtiloissa ja
vihentdd heijastusta.

Mainitut, suunnittelua koskevat sddnnokset ovat selvésti teknisluonteisia, ministerion
omaa toimialaa koskevia asioita. Sen vuoksi asetuksenantovaltuus sdddettiin rakentamis-
laissa ymparistoministeriolle.

Rakentamismédraysten mukainen rakennuksen korjaus- ja muutostyd tulee siirtyma-
kauden voimassa olevan sddnndksen mukaan toteuttaa siten, ettd rakentamismaérayksid
sovelletaan, jollei niissd nimenomaisesti toisin madratd, siltd osin kuin toimenpiteen
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laatu ja laajuus seké rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kiyttotapa edel-
lyttavét.

Yksityiskohtaiset perustelut
1 §. Soveltamisala

Ehdotetussa 1 §:ssd sdddettdisiin asetuksen soveltamisalasta. Asetus koskisi uuteen ra-
kennukseen tai rakennuksen laajennukseen sijoitettavia asuin-, majoitus- ja tyotiloja.
Asetus koskisi edelld mainittujen tilojen osalta myds olevan rakennuksen vaipan sisilli
rakennettavan asuin-, majoitus- tai tyotilan ominaisuuksia. Asuntoihin ja rakennukseen
vilittomadsti liittyvit ulko-oleskelu- ja leikkialueet katsottaisiin my6s kuuluviksi asetuk-
sen soveltamisalaan.

Pykalan toisessa momentissa sdddettdisiin, ettd asetuksen 4—10 §:id ei sovellettaisi omaa,
ympdarivuotista kiyttod varten rakennetussa loma-asunnossa. Taustalla on ajatus siité,
ettd loma-asunnossa, joka rakennetaan vain omaa kayttoa varten, voidaan tinkid pysy-
viltd asunnolta edellytettdvasti vaatimustasosta. Esimerkiksi pienessd kesdmakissa huo-
nekorkeus voi olla vaadittua matalampi. Liiketoimintaa varten rakennettavia loma-asun-
toja tdma liudennus ei koskisi.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa titd asetusta sovellettaisiin vain, jos alkuperdinen
ratkaisu olisi tarkoitukseen soveltumaton. Téll4 tarkoitettaisiin erittdin puutteellisesti va-
rustettuja tai valoisuuden ja sijainnin suhteen olennaisesti asetuksen vaatimuksista poik-
keavia tai ympéristoolosuhteiden osalta heikkoja, korjattavia tiloja. Muutoin rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydt voitaisiin tehdd noudattaen alkuperdistd ratkaisua tdssd ase-
tuksessa saddettyjen asioiden osalta.

Muutosten johdosta asuin-, majoitus- tai tyoskentelytilojen turvallisuus, toimivuus ja
viihtyisyys eivit saisi heikentyd. Rakentamislain 30 § mukaan rakennuksen korjaus- ja
muutosty0ssd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivatka
ne saa ilman painavaa syyta heikentyé korjaus- tai muutostyossd. Rakennuksen on myos
sovelluttava aiottuun kiyttoonsd. Muutettaessa olennaisesti rakennuksen tai sen osan
kéyttotarkoitusta, olisi ndiden sdénndsten lisdksi otettava huomioon rakentamislain muut
tahin aiheeseen liittyvit sdddokset, erityisesti 12 §:n vaatimus rakennustaiteen ja kau-
punkikuvan vaalimisesta.

2 §. Madaritelmid
Asetuksen 2 §:ssd médriteltdisiin asetuksessa kiytettdviad kasitteita.

Asuinhuoneena pidettdisiin huonetta, joka olisi ensisijaisesti tarkoitettu jatkuvaan asu-
miskayttoon. Asuinhuoneena ei pidettdisi eteistd, kaytdvad tai WC- ja pesutilaa tai ndi-
hin verrattavaa huonetilaa. Keittid tai keittotila olisi asuinhuone, joka olisi ensisijaisesti
ruoan- valmistusta ja ruokailua varten.

Asuinhuoneistolla tarkoitettaisiin keittiolld, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua
yhden asuinhuoneen tai usecampia asuinhuoneita kisittdvad, ympéarivuotiseen asumiseen
tarkoitettua kokonaisuutta, jolla olisi oma viliton sisdédnkayntinsd. Myods jatkuvassa
asuinkdytossd oleva loma-asuntona kaytettivissd oleva huoneisto katsottaisiin asuin-
huoneistoksi riippumatta sen omistus- ja hallintamuodoista. Sen sijaan majoitustilojen
kokonaisuutta kuten hotellia ei katsottaisi asuinhuoneistoksi.
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Asuinkerrostalo olisi vahintddn kaksikerroksinen, useita asuinhuoneistoja kasittdvé

asuinrakennus, jossa eri asuinhuoneistoihin kuuluvia tiloja olisi paéllekkdin.

Huonealalla tarkoitettaisiin huoneen alaa, jonka rajoina ovat huonetta ympardivien sei-
nien pinnat tai niiden ajateltu jatke. Huonealaan ei luettaisi 1,6 metrid matalampaa tilaa.

Huoneistoalalla tarkoitettaisiin alaa, jota rajaavat toisaalta huoneistoa ympéaroivien
seinien, toisaalta huoneiston sisélld olevien kantavien seinien ja muiden rakennukselle
vilttdmittomien rakennusosien huoneiston puoleiset pinnat.

Huonekorkeus olisi kohtisuora mitta huoneen lattiapinnasta sen kattopintaan.
Kerroskorkeus olisi kahden piillekkéisen lattiapinnan kohtisuora etiisyys.

Majoitushuoneella tarkoitettaisiin kalustettua huonetilaa, kuten hotellihuonetta, huo-
neistoa tai muu vastaavaa majoitusta varten varattavaa yksikkod, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu ammattimaisesti tarjottavaksi tilapistd majoitusta tarvitseville asiakkaille.

Pientaloja olisivat erillispientalot sekd kytketyt pientalot. Pientaloissa ei yleensd olisi
asuntoja padllekkdin. Kuitenkin esimerkiksi kytketyssé pientalossa voisivat asunnot
osittain, esimerkiksi rinteessd limittyd pdéllekkdisiksi. Pientaloja ovat muun muassa
omakoti- ja paritalot sekéd kaupunkipientalot seka rivitalot. Kaupunkipientalolla tarkoi-
tetaan viereiseen asuntoon kytkettyd, yleensd kaksi- tai kolmikerroksista kaupunki-
maista omakotitaloa.

Tydétilalla tarkoitettaisiin tilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu tydskentelyyn.

3 §. Asuin-, majoitus- tai tyotilojen suunnittelutehtdva

Kolmannessa pykalassd maérattéisiin, ettd paddsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja
erityissuunnittelijan olisi tehtédvidnsé mukaisesti huolehdittava rakennuksen suunnitte-
lussa siitd, ettd rakennus tiyttdisi kiyttotarkoituksen mukaisesti asui- ja majoitushuo-
neita tai tyotiloja koskevat olennaiset tekniset, toiminnalliset ja arkkitehtoniset vaati-
mukset.

4 §. Asuin- ja majoitushuone seké tyotila

Ensimmadisen momentin mukaan asuin- ja majoitushuoneen seké tyotilan koon ja muo-
don olisi huoneen aiottu kéyttd ja kalustettavuus huomioon ottaen oltava tarkoitukseensa
soveltuvia. Tahan liittyvit huoneen kalustettavuus esimerkiksi ruokailua, lepoa tai yh-
dessdoloa varten, valoisuus ja yhteydet, sekd nikymaét ulos. Kalustettavuuden esittdmi-
nen padpiirustuksissa olisi yksi tapa, joka auttaisi hahmottamaan asunnon tilojen mitta-
suhteita kiytdnndssa.

Toisen momentin mukaan asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan huonealan, aiemmin
sdddetyn mukaisesti, olisi aina oltava vahintdin 7 nelidometrid. Asuin-, majoitus- ja tyo-
tilan huonekorkeuden olisi oltava vihintdén 2,5 metrid. Pientalossa mainittu vahimmais-
korkeus olisi 2,4 metrid. Asuin- ja majoitushuoneen sekéd tydtilan huonealasta enintéén
20 prosenttia voi alittaa timén vahimmaéiskorkeuden, ei kuitenkaan alle 2,2 metrid. Tama
mahdollistaisi esimerkiksi huoneistokohtaisen ilmanvaihtojérjestelmén toteuttamisen.
Matalampi osuus ei saa kuitenkaan olennaisesti heikentdd huoneen toimivuutta tai va-
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hentdd luonnonvalon madrdd. Tama tulee ottaa erityisesti huomioon koteloitujen kana-
vien sijoittelussa. Jos huoneen sisdkatto poikkeaisi vaakasuorasta, huonekorkeus olisi
madritettivd huonealan, johon edelld méaaritelmén mukaan eivit kuulu alle 1,6 metria
korkeat tilat, keskikorkeutena. Niilla sddnndksilld sdilytettaisiin nykyisin noudatettu taso
asuin- ja majoitushuoneissa scké tydtiloissa.

Kolmannen momentin mukaan olisi asuinhuoneen suunnittelussa otettava huomioon il-
mansuuntien ja ympériston héiridtekijéiden vaikutus. IImansuuntien huomioon ottami-
sella tarkoitettaisiin myds suoran auringonvalon padsdintdistd mahdollisuutta paistaa
huoneistoon. Ilmansuuntien harkitsemiseen vaikuttava ympariston hdiriotekija saattaisi
olla esimerkiksi vilkaslitkenteinen tie tai huomattavan korkea varjostava rakennus. Kau-
nis ndkoala ja maisema taas voisivat olla pohjoisen puolelle suuntaamista puoltavia te-
kijoitd. Suunnittelussa kiinnitetdéin huomiota myds auringon lammittavédn vaikutukseen
ja huolehditaan tarvittavasta ikkunoiden varjostuksesta ja riittdvasta viilennyksesta.

5 §. Asuin- ja majoitushuoneen seké tyotilan ikkuna

Ehdotetulla 5 §:114 sdddettéisiin tarkemmin asuin- ja majoitushuoneen sekd tyotilan
ikkunan riittavasté koosta ja valoisuuden seka viithtyisyyden kannalta tarkoituksen mu-
kaisesta sijoittamisesta. Ikkunan koon tulisi olla vihintddn kymmenesosa huoneen tai
tilan huonealasta. T4lld varmistettaisiin riittdvd luonnonvalon saanti. Asuin- ja majoi-
tustilan ikkunan tai sen osan olisi oltava avattavissa ainakin osittain. Timé mahdollis-
taisi huonekohtaisen tuuletettavuuden myos tekniikan héiridtilanteessa. Ikkunan tar-
koituksenmukainen sijoittaminen tarkoittaisi kalustettavuuden sekd nédkymien ja 1il-
mansuuntien seka erilaisten kalustamisratkaisujen huomioon ottamista suunnittelussa.
Ikkunan korkeusaseman valinnassa merkityksellistd olisi huoneen kiyttotarkoituksen
mukaisesti sijoittaa ikkuna siten, ettd huoneen kéyttd;jilld olisi luonteva yhteys ulkoti-
laan, luontoon tai rakennettuun ymparistoon. Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan olisi
oltava avattavissa tuulettamista varten, ja timé ikkuna voi olla muukin kuin huoneen
padikkuna tai sen osa. Silloin, kun ty6tilassa on ikkuna, tulisi sen olla alaltaan vahin-
tdén kymmenesosa tilan alasta. Tyotilan valaistus voidaan jérjestdd myds toisen tilan
kautta tulevalla vélilliselld luonnonvalolla taikka osaksi tai kokonaan keinovalolla, jos
tyon luonne niin edellyttdd. Tadma voi olla tilanne esimerkiksi maan alla sijaitsevassa
laboratoriossa Asuinhuoneen suunnittelussa voidaan soveltaa standardia EN
17037:2018. Standardin mukaan huomioitavaa suunnittelussa on ndkymé huoneesta,
mahdollinen hdikiisy, hajavalo seké suora auringon siteily.

Toisessa momentissa sdddettdisiin aikaisemman sddnnoksen mukaisesti, ettd etdisyy-
den asuinhuoneen péddikkunan edessd samassa tai naapurikiinteistossi olevaan vasta-
pdiseen rakennukseen olisi oltava véhintdan yhté suuri kuin vastapéisen rakennuksen
korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Padikkunan
edessd olisi kuitenkin oltava vahintddn 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa.
Pientalossa voisi mainittu etdisyys samalla tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyisyy-
den vaatimukset huomioon ottaen pienempikin. Esimerkiksi asunnon omaa ulko-oles-
kelutilaa rajaava aita olisi mahdollinen myds alle 8 metrin etdisyydelld padikkunan
edessd. Kuitenkin olisi viihtyisyyden ja valoisuuden kannalta edellytettdva 45 asteen
valokulman tayttymistid huoneen lattiatasoon nédhden.

Kolmannessa momentissa sdddettdisiin mahdollisuudesta poiketa ikkuna—vaatimuk-
sesta majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauksessa tai muutettaessa rakennuksen
kéyttotarkoitusta majoituskayttoon. Ikkunattomien majoitushuoneiden lukuméarié ei
rajoitettaisi silloin, kun kysymys olisi laajamittaisesta korjauksesta tai kdyttotarkoituk-
sen muutoksesta majoitusrakennukseksi. Téll4 haluttaisiin tukea kiertotaloutta jousta-
voittamalla nykyisen rakennuskannan mahdollista muuttamista majoituskadyttoon.
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Uutta majoitusrakennusta rakennettaessa voitaisiin ikkunavaatimuksesta poiketa enin-
tadn 20 prosentissa majoitushuoneista.

6 §. Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Pykaldssd ehdotetaan sdddettdvén, ettid asuin- ja majoitustilan lattian olisi oltava pii-
ikkunaseindn kohdalla olevan maanpinnan yldpuolella. Osassa huoneiston asuinhuo-
neista lattia voisi kuitenkin sijaita enintddn metrin maanpinnan alapuolella. Miardys
vaikuttaisi voimassa olevan sdidntelyn mukaisesti myonteisesti asuin- ja majoitustilan
viihtyisyyteen.

My0s sisdénkiynti asuin- ja majoitustilaan olisi sijoitettava maanpinnan suhteen luon-
tevasti. Talld vihennettdisiin tarpeettomia maan ja maiseman muokkauksia ja vaiku-
tettaisiin inhimillisen mittakaavan syntymiseen rakennetussa ympéristossd. Tasoero-
jen tarvetta voidaan viahentdd esimerkiksi sdéltd suojaavalta sisddnkdyntikatoksella. Si-
sdadnkdynnin kattaminen mahdollistaa sisddnkiyntitasanteen nostamisen ldhelle huo-
neiston lattiapintaa.

7 §. Asuinhuoneiston koko

Pykélédssd ehdotetaan sdddettdvan atkaisemman sdidntelyn mukaisesti, ettd asuinhuo-
neiston huoneistoalan olisi oltava véihintdén 20 neliometrid. Madrdys asunnon vihim-
méiiskoosta vastaa muita pohjoismaisia sddnnoksia.

Opiskelija-asunnoissa huoneistoalan on oltava vihintddn 16 nelidmetrin suuruinen,
kunhan yhteisilld tiloilla, jotka voivat olla myds muussa opiskelija-asuntoa palvele-
vassa ja helposti saavutettavassa rakennuksessa, lisatddn kédytettivissé olevaa tilaa. Yh-
teisilld oleskelu- ja muiden toimintojen tiloilla tarkoitettaisiin esimerkiksi talopesulaa,
talosaunaa tai vapaa-ajanviettoon ja yhdessdoloon tarkoitettua tilaa. Médriteltdessé yh-
teisten tilojen saavutettavuutta tulee huomioida myos valtioneuvoston asetus raken-
nusten esteettomyydestd (241/2017). Opiskelija-asunnolla tarkoitettaisiin opintotuki-
lain (65/1994) mukaiseen opintotukeen oikeuttavaan koulutukseen osallistuville hen-
kiloille tarkoitettuja asuntoja. Opiskelija-asumiseen voidaan ajatella myds ns. opiske-
lijahuoneratkaisua, jossa on oma lukollinen ovi, asuinhuoneistoa vastaava ddneneris-
tys, oma wc sekd peseytymis- ja ruuanvalmistusmahdollisuus. Tdhédn ratkaisumalliin
sisdltyisi yhteisen oleskelun mahdollistavia tiloja ja siind voitaisiin ottaa huomioon
my®os tilaratkaisujen muuntojoustavuus.

8 §. Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Kahdeksannen pykéldn ensimmaéisessd momentissa sdddettdisiin asuinhuoneiston ti-
loista. Niiden pitéisi olla aiottu kdyttdjamaérd, asuntojen yhteiset tilat ja kdyttotarpei-
den muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia. Asuinhuo-
neistossa olisi oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja
yhdesséoloa ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa seké asumiseen liittyvaa
valttdmatonta huoltoa ja sdilytystd varten.

Toisessa momentissa edellytettiisiin asuinhuoneistossa tai sen kdytdssid olevan asian-
mukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sdilytystd sekd polkupyorien, lastenvaunujen,
ulkoiluvilineiden seka liikkkumisen apuvélineiden sdilytystd varten.

Kolmannessa momentissa médrittdisiin asuinhuoneiston varustamisesta niiden kéyton
edellyttamilld kalusteilla, varusteilla seki teknisilld asennuksilla. Asuinhuoneistossa
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olisi kuitenkin aina oltava WC- ja pesutilat, seké riittdva perusvarustus ruoanvalmis-
tusta varten. Nama vaatimukset mahdollistavat kuitenkin ratkaisut, joissa asunnon va-
rustelun loppuunsaattamisesta vastaa erillisen sopimuksen mukaan asunnon ostaja.

9 §. Kulkuvéylit

Pykélén ensimmadisessd momentissa sdddettdisiin, ettd porraskiytévit ja kerrostasanteet
ja eteiset olisi mitoitettava siten, ettd henkildiden kulkeminen ja tavaroiden kuljettami-
nen on sujuvaa. Tll4 tarkoitettaisiin, ettei esimerkiksi tavanomaisten kalusteiden siirta-
miseen tarvittaisi erityisid apuvilineitéd tai koneita. Tavarankuljetus voitaisiin jérjestda
myos hissilla.

Pykailédn toisessa momentissa ehdotetaan séédettivin tarkemmin, ettd leikki- ja oleskelu-
alueille ja muihin tiloihin ja alueille olisi padstdvé asunnoista vaivattomasti ja turvalli-
sesti. Autopaikat, ajo autopaikoille, jatehuoltotilojen sijoitus ja huoltoajo piha-alueella
olisi my®s jarjestettiva siten, etteivdt ne aiheuttaisi hiirioti tai vaaraa asumiselle ja piha-
alueen muulle kéytolle.

Esteettomyyteen liittyvésta mitoituksesta sdddetddan rakennuksen esteettomyydestd an-
netussa valtioneuvoston asetuksessa (241/2017). Poistumisesta palon sattuessa ja sithen
liittyvésta tilamitoituksesta sdddetddan ymparistoministerion asctuksessa paloturvallisuu-
desta (848/2017). Kulkuviylien osalta huomioitavaa on ympéristoministerion asetus
kayttoturvallisuudesta (1007/2017).

Ehdotettu pykild yhdistdd aiemman ympéristdministerion asetuksen asuin-, majoitus ja
tyotiloista (1008/2017) pykélien 9 ja 10 siséllon.

10 §. Kerroskorkeus

Kymmenennessé pykéldssi sdddettiisiin voimassa olevan sdéntelyn mukaisesti, ettd
kerrostalon kerroskorkeuden on oltava vahintdén 3 metrid. Kerroskorkeus ehdotetaan
pysytettiaviksi ennallaan.

11 §. Voimaantulo

Asetus on tarkoitettu tulemaan voimaan tammikuun ensimméiisend paivand 2025. Ta-
maén asetuksen voimaan tullessa vireilld olevaan hankkeeseen sovelletaan timén ase-
tuksen voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksid. Asetuksen voimaan tullessa vi-
reilla olevalla hankkeella tarkoitetaan rakennusvalvonnassa vireilld olevaa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista rakennus- tai toimenpidelupa-asiaa. Voimaantulon jil-
keen vireille tulleilla hankkeilla tarkoitetaan hankkeita, joita koskeva rakentamislupa
on jitetty rakennusvalvontaan asetuksen voimaantulon jélkeen.



3 Asetusehdotusten hallinnolliset ja taloudelliset vaikutukset

3.1

Taloudelliset vaikutukset

Sdddokselld halutaan varmistaa hallitusohjelman kirjauksen mukaisesti sddntelyn ke-
ventdminen ja sujuvoittaminen, jolla voidaan katsota olevan taloudellisia vaikutuksia.
Sdiddosehdotuksella halutaan nédin sujuvoittaa niin nykyisen rakennuskannan joustavaa
majoituskdyttod ja omaan kayttoon tarkoitettua loma-asuntorakentamista. Taloudellis-
ten vaikutusten ei kuitenkaan katsota olevan merkittivii, koska rakentamisen vaatimus-
taso on aiemman sddntelyn mukainen.

3.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Asetuksella toteutetaan hallitusohjelman kirjausta sééntelyn keventimisesté ja sujuvoit-
tamisesta joka my0s edesauttaa viranomaisten toimintaa. Keskeisimpid ndistd ovat
omaan kdyttoon rakennettavien vapaa-ajan asuntojen rajaaminen asetuksen vaatimusten
ulkopuolelle sekd huoneen minimikorkeudesta poikkeavan osuuden tarkempi méérit-
tely.

Selkeilld, yhtendiselld ja oikealla sddddstasolla olevalla sdéntelylld arvioidaan olevan
vaikutusta séédnndsten aiempaa yhtendisempddn soveltamiseen. Luotaessa edellytykset
viranomaistoiminnan yhtendistymiselle toiminnan ennakoitavuuden arvioidaan parane-
van ja kuntakohtaisten soveltamiserojen vahenevén.

3.3 Ympiristovaikutukset

Asetuksella arvioidaan olevan jossain méérin vaikutuksia rakennetun ympériston kierto-
talouteen helpottamalla olemassa olevan rakennuskannan kayttdtarkoituksen muutta-
mista majoituskéyttoon.

3.4 Muut yhteiskunnalliset vaikutukset

Asetuksella voidaan katsoa olevan yksildiden hyvinvointia edistdvid vaikutuksia asuin-
mukavuutta huomioivan sédéntelyn myota.

Asetuksella ei ole sukupuolivaikutuksia.

Asian valmistelu

Asetus on valmisteltu virkatyond ymparistoministeriossd. Asetusehdotus ldhetettiin lau-
sunnolle 25.4.2024 Mairdpaiva lausuntojen antamiselle oli 6.6.2024. Ympéaristominis-
terion asetusehdotuksesta saatiin noin xx lausuntoa ja ehdotusta muokattiin niiden pe-
rusteella.

Laintarkastus

Asctusehdotus on tarkastettu oikeusministerion lainvalmisteluosaston laintarkastusyk-
sikdssd xx.xx.2024.





