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§ 149
Velvoitteen asettaminen, rakennustoéiden loppuunsaattaminen ja
luvattoman paivakotikayton kieltaminen, Hameentie 9

HEL 2020-006984 T 10 04 10
10-2437-17-D, 10-525-20-DM, 10-3-19-KMP, 10-53-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa AsOy Hameenpuistikon kiinteiston 91-10-279-2 omistajana, Fysio-
terapia-alan Nakdévammaiset ry:n liiketilan hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistajina seka Paivakoti Lempi Oy:n toiminnanharjoittajana ja
vuokralaisena nyt asetettavan sakon uhalla saattamaan rakennusluvan
10-2437-17-D ja siihen myonnetyn muutosluvan 10-525-20-DM mukai-
set rakennusty6t loppuun siten, ettd hankkeesta voidaan toimittaa lo-
pullinen loppukatselmus 31.7.2020 mennessa. Asianosaisilla on mah-
dollisuus myds lopettaa rakennusluvan vastainen toiminta liiketiloissa
vapautuakseen talla paatoksella asetettavasta velvoitteesta.

Kullekin velvoitetulle erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on viisituhatta (5000) euroa ja lisdera tuhat viisisataa (1500)
euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoi-
tetta ei ole noudatettu.

Koska velvoitetut ovat yli kahden vuoden ajan laiminlyoneet velvollisuu-
tensa saattaa tilanne lainmukaiseksi, maaraa kaupunkiymparistolauta-

kunnan ymparisto- ja lupajaosto lain oikeudenkaynnista hallintoasioissa
122 §:n nojalla, etta asetettua velvoitetta on noudatettava mahdollises-

ta valituksesta huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus voi mahdollista vali-
tusta kasitellessaan kieltaa jaoston paatdksen taytantdonpanon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on tuhat (1000) euroa, jonka Pai-
vakoti Lempi Oy on talla paatdksella velvollinen maksamaan kaupungil-
le.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.
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Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetuille.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa

Osoitteessa Hameentie 9, tontilla 91-10-279-2 rakennetussa asuinker-
rostalorakennuksessa on toiminut paivakoti vuodesta 2017. AsOy Ha-
meenpuistikon hakemuksesta tontille on mydnnetty rakennuslupa paa-
toksella 5.10.2017 § 328 (10-2437-17-D). Kyseisen luvan lupamaa-
rayksiin kirjattuja katselmuksia ei ole pidetty. Paivakotitoimintaa ei olisi
saanut aloittaa tiloissa, ennen kuin rakennusluvan lupamaaraykset on
taytetty.

Rakennusvalvonta on suorittanut 23.5.2019 paikallakaynnin, jonka seu-
rauksena paivakodille ja kiinteistonomistajalle on lahetetty katselmus-
poytakirja. Katselmuspoytakirjaan on eritelty ne rakennuslupapaatok-
sen maaraykset, joita ei ole noudatettu. Katselmuspdytakirjassa on ker-
rottu, etta lupamaaraykset tulee olla toteutettuna 1.8.2019 mennessa
tai paivakotitoiminta tulee lopettaa.

AsOy Hameenpuistikko on hakenut 25.11.2019 muutoslupaa rakennus-
lupaan 10-2437-17-D siivouskomeron ja leikkihuoneen lisaamista var-
ten.

Rakennusvalvonta on lahettanyt kiinteistbnomistajalle, osakkeenomis-
tajalle ja toiminnanharjoittajalle tarkastuslausunnon koskien téiden lop-
puunsaattamiseksi asetettavaa velvoitetta 12.5.2020 saantitodistuskir-
jeella.

Taloyhti6 on saanut tarkastuslausunnon tiedoksi 15.5.2020 eika ole an-
tanut vastinetta asiassa.

Toiminnanharjoittaja on sahkopostitse toimitetussa vastineessaan
19.5.2020 ilmoittanut, muun ohella seuraavaa:

Rakennushankkeeseen ryhtyneet ovat pyrkineet hoitamaan rakennus-
lupaan liittyvat puutteet ensi tilassa. Kohteen rakennuslupaan liittyvat
rakennustyot on saatu valmiiksi kuluvan vuoden 2020 tammikuun aika-
na. Kuitenkin lopputarkastusta pyydettaessa on tullut ilmi muita raken-
nuslupaan liittyvia puutteita. Rakennushanke on viivastynyt myos vas-
taavan tyonjohtajan vaihtumisesta johtuen. Jaljella olevien suunnitel-
mapuutteiden osalta on ryhdytty valittdmiin toimiin niiden puutteiden il-
metessa rakennushankkeeseen ryhtyville.
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Paatoksen perustelut

Rakennushankkeeseen ryhtyneet osapuolet vakuuttavat, etta suunni-
telmapuutteet hoidetaan kuntoon ensi tilassa. Lopputarkastus kutsu-
taan koolle valittdmasti sen jalkeen, kun muutokset ja LVI suunnitelmat
on hyvaksytty rakennusvalvonnan toimesta ja kaikki lopputarkastuksen
jarjestamista estavat puutteet on saatu asianmukaisesti taytettya. Ra-
kennushankkeessa on ollut monta muuttuvaa tekijaa ja se on ollut
poikkeuksellisen haastava siihen ryhtyneille osapuolille. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvat pahoittelevat hankkeen lopputarkastuksen vii-
vastymista.

Osakkeenomistaja on 25.5.2020 paivatyssa vastineessaan todennut
muun ohella seuraavaa:

Olemme ko. likehuoneiston osakkeiden omistajina pyrkineet edista-
maan parhaamme mukaan rakennushankkeeseen edistymista vuokra-
nantajan vastuiden mukaisesti ottaen huomioon vuokrasopimukseen
kirjatut ehdot muutostdista. Korjaustoiden ja lupahankkeen etenemises-
ta emme ole oman kasityksemme mukaan saaneet ajantasaista tietoa.
Olemme yhta mielta tarkastuslausunnon kanssa siita, etta mikali ra-
kennustdita ei saateta loppuun asianmukaisesti, tilojen kaytto raken-
nusluvan vastaisena tulee kieltaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 ja 153 a §:n mukaan rakennuksen
osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatsel-
muksessa kayttoon otettavaksi.

Kiinteistonomistaja on rakennusluvan hakijana vastuussa rakennuslu-
papaatoksen noudattamisesta. Rakennusluvan maaraysten toteutta-
matta jattamisesta johtuen rakennusvalvonta ei ole voinut varmistua sii-
ta, etta paivakoti toimii tiloissa, jotka ovat turvalliset ja terveelliset ja
muutoinkin rakennusluvan mukaiset. Laiminlyddessaan edella mainitut
velvollisuutensa AsOy Hameenpuistikko toimii maankaytto- ja raken-
nuslain 153 §:n vastaisesti.

AsOy Hameenpuistikko on rakennusluvan hakijana ja hankkeeseen
ryhtyvana vuosien ajan laiminlydnyt ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
myonnetyn rakennusluvan mukaisten tdiden loppuunsaattamiseksi ja
luvattoman kayton lopettamiseksi, kun tila on otettu kayttdon ennen
maankaytto- ja rakennuslain 153 tai 153 a §:ssa edellytettavaa kayt-
téonoton hyvaksymista. Paivakoti Lempi Oy on kyseisen osakehuo-
neiston vuokralaisena ja toiminnan harjoittajana niin ikaan laiminlyonyt
vuosien ajan ryhtya toimenpiteisiin luvattoman kaytdn lopettamiseksi,
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kun tila on otettu kayttdédn ennen maankaytté- ja rakennuslain 153 tai
153 a §:ssa edellytettavaa kayttdonoton hyvaksymista.

Velvoitteen asettaminen on valttamatonta tilanteessa, jossa asianosai-
silla on ollut yli kahden vuoden ajan tieto rakennusluvassa asetetuista
lupaehdoista, mutta tasta huolimatta rakennuslupaa ei ole toteutettu
rakennusluvan ja maankaytto- ja rakennuslain ehtojen mukaisesti. Ra-
kennuslupaa on haettu, mutta sen lupaehtojen mukaisesti ei ole toimit-
tu. Toimintaa on kuitenkin jatkettu katkeamatta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Tilaa on rakennusluvan
hakijan, AsOy Hameenpuistikon, tieten kaytetty paivakotina ilman
asianmukaista rakennuslupaa. Koska rakennusluvan hakija, toimin-
nanharjoittaja ja osakkeenomistajat ovat samat kuin viimeisimman to-
teutetun rakennusluvan vastaisen toiminnan alkaessa vuonna 2017, on
luvan asianmukaisen loppuunsaattamisen kannalta perusteltua asettaa
kullekin asianosaisista velvoite tdiden loppuunsaattamiseksi.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 153 §, 153 a §, 170 §, 182 §
Uhkasakkolaki 6 §,7 §,8§,98,18§,19§,208§,22§,23§,24§

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikk6 Sara Rintamo. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
yksikon paallikko
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Sara Rintamo, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 26485
sara.rintamo(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuslupapaatés 10-2437-17-D
2 Rakennuslupapaatés 10-0525-20-DM
3 Tarkastuslausunto, Hameentie 9, 10-0053-20-HAL
4 Vastine Rakennusvalvonta 16-0048-20-HAL Paivakoti Lempi
5 Vastine, fanry, 25.5.2020
6 Katselmuspdytakirja, 10-3-19-KMP
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Muutoksenhaku

Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet

Kiinteistonomistaja Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Osakkeenomistaja Esitysteksti
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Toiminnanharjoittaja Esitysteksti
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikon paallikkd

Pentti Ruuska

Lisatiedot
Sara Rintamo, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 26485
sara.rintamo(a)hel.fi
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Liitteet

Rakennuslupapaatés 10-2437-17-D

Rakennuslupapaatés 10-0525-20-DM

Tarkastuslausunto, Hdmeentie 9, 10-0053-20-HAL

Vastine Rakennusvalvonta 16-0048-20-HAL Paivakoti Lempi
Vastine, fanry, 25.5.2020

Katselmuspoytakirja, 10-3-19-KMP

OO WN -

Muutoksenhaku

Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistonomistaja Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Osakkeenomistaja Esitysteksti
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Toiminnanharjoittaja Esitysteksti
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Tiedoksi
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