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2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreind kuinka paljon
rakennusoikeudesta voidaan enintaan kayttaa asu-

miseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.
Kansirakenteen alla sijaitseva pysakointitila.

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettujen tilojen
rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko kannen alai-
seen pysakointitilaan.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
etta saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneritavyyden liiken-
nemelua vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen osal-
ta olla vahintaan luvun osoittama deslbelimaara.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta
ei saa purkaa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

nader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, ppen plats, torg, park.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger hur mycket av byggrattens kvadratmeter
vaningsyta far anvisas till boende.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Ungefarlig hojd for mark eller gardsdack.
Byggnadsyta.

Parkerings utrymme under dack.

Byggnadsyta for gemensamma lokaler for de boende.

Passage genom byggnad.

Fasadernas ljudisoleringsformaga ska dimensioneras
sa att riktvarden for bullernivauppnas inomhus.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller ska for bostads- och dvernattningsutrymmen

vara minst paden decibelniva som talet anger.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas
och vars sardrag ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas.

In- och utfart, riktgivande lage.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten,
KA Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affrs-, kontors- och bostadsbygg- ettd pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nos-

topaikkojen sijoittamista sisapihalle.

Asuminen tulee sijoittaa uudisrakennukseen. Olemas-
sa olevan rakennusosan porrashuone saa palvella
myO0s asumista.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sek& va-
rasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat saa raken-
taa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoit-
taa suoraan kadulle avautuvia like-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja. Himeentien ja Nakinkujan kulman toi-
seen kerrokseen tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrok-
seen liitettavissa olevaa liike-, toimisto-, tyo- tai palve-
lutilaa. Kulman toiseen kerrokseen ei saa sijoittaa
asumista likenteen haittojen vuoksi.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylépuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Perheasuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 m2,

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennuksen ja olemassa olevan rakennuksen
muutos- ja kunnostusty6t tulee arkkitehtuuriltaan ja
detaljeiltaan sopeutua alueen kulttuurihistoriallisesti
ja arkkitehtonisesti arvokkaaseen kaupunkikuvaan.

Uudisrakennuksen maantasokerroksen on sovitet-
tava yhteen olemassa olevan rakennuksen maan-
tasokerrokseen. Maantasokerroksen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Hameentien ja Nakinkujan kulman toisen kerroksen
liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilan julkisivun tulee
poiketa asuin-kerrosten julkisivusta lasituksen, varin,
materiaalin tai pintakasittelyn osalta. Kaksikerroksi-
nen tila tulee huomioida julkisivussa.

Ajoyhteys kannenalaiseen pysakaintitilaan tulee in-
tegroida rakennukseen.

Asuntoja palvelevaan porrashuoneeseen on oltava
sisaankaynti seka kadun etté pihakannen puolelta.
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BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte férutsatter byggan-
de av platser for stegbil pa innergarden.

Boende ska placeras i nybyggnaden. Den befintliga
byggnadsdelens trappa far betjana ocksa boende.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

| byggnadernas forsta vaning ska byggas affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler som dppnar

sig direkt mot gatan. Vid korsningen av Tavastva-
gen och Nackens grand ska in andra vaningen
byggas affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler
som kan anslutas till utrymmena i forsta vaningen.
Vid hornet far inte i andra vaningen placeras boende
pa grund av trafikens skadeverkningar.

Affarslokalerna ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta utgoras av bostader som forutom kdk/koksutrym-
me har minst tre bostadsrum. Medelyta for familjebos-
tader ska vara 70 m2

STADSBILD OCH BYGGANDE

Nybyggnaden och andrings- och restaureringsarbe-
tet av den existerande byggnaden ska arkitektoniskt
och till detajiken anpassas till omradets kulturhisto-
riskt och arkitektonisk vardefulla stadsbild.

Nybyggnadens vaning i markniva ska anpassas ihop
med den befintliga byggnadens vaning i markniva.
Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Vid Tavastvagens och Nackens grands horn ska
andra vaningens affars-, kontors-, arbets- och ser-
vicelokaler skiljas i fasad fran fasaden pa boende
utrymmen i glasning, farg, material eller ytbehandling.
Utrymmet i tva vaningar ska beaktas i fasaden.

Korforbindelsen till parkering under gardsdacket ska
integreras i byggnaden.

Trapphusen som betjanar bostader ska ha ingang
bade fran gatan och fran gardsdacket.

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhoiltuja.

Olemassa olevan rakennuksen uuden ullakon tulee olla si-
saanvedetty kadun ja pihan puolelta. Kadun puolelta naapu-
rirakennuksen palomuuria ei saa korottaa.

Sisaanvedettyjen ylempien kerrosten julkisivu tulee erottua
alempien kerrosten julkisivusta. Sisaanvedettyjen kerrosten
julkisivun tulee olla laadultaan korkeatasoinen ja ilmeeltaan
kevea.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naapurira-
kennusten kanssa.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tdrmaéminen lasiin minimoidaan.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Kadunpuoleiset parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakennusten ja katu-alueen valiin jagvan tontin osan materi-
aalin on oltava luonnonkivi.

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuoltoa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee suunnitel-
la osana piharakenteita ja rakennuksen arkkitehtuuria.

Pihakansi on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi ympa-
ristoon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttamalla asukkai-
den kayttoon.

Pihakansi ja muut piha-alueet on suunniteltava kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisena, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisena, rakennusten ja rakennustaiteellisen arvon
edellyttavalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon so-
veltuvana.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksen katolle asti.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Hameentien suuntaan
liikenteen haittojen vuoksi.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja oleskeluparvek-
keet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla. Oles-
keluparvekkeet eivat saa avautua Hameentien suuntaan.

Uudisrakennus tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama runkoaani/tarina ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Pyséakointitilojen ja varsinaisten rakennusten ilmanvaihtojar-
jestelyt tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu
melu- tai iimanlaatuhaittaa asunnoille, ulko-oleskelutiloille tai
ymparistolle.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettu-
na mahdollisimman etaalta ja korkealta Hameentiehen nah-
den. Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa Hameentien puolelta.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti eika
pysyvasti.

RAKENNETTAVUUS

Palo- ja pelastusjarjestelyissa on sovittava sitovasti ennen
rakennusluvan myontamista.

ILMASTONMUUTOS-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjélki ei saa ylittda Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadok-
sissakyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden on yksi kuutiometrid jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Tontin vihertehokkuuden tulee olla 0,9.

Piharakennukseen tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan kannenalaisiin pysakoin-
titiloihin.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen maarat ovat:
- asunnot, vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- liike- ja muut toimitilat, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Asuntojen ja toimistojen osalta vieraspysakainnille tulee osoit-
taa vahintaan 1 pp / 1000 k-m? ulko-ovien laheisyyteen.

Nybyggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel, plats-
murat tegel med putsyta eller trapanelering.

Den befintliga byggnadens nya vindsvaning ska vara indragen
fran gatu- och fran gardssidan. Fran gatusidan far grannbygg-
nadens brandvagg inte hojas.

De indragna vaningarnas fasad ska skilja sig fran de lagre va-
ningarnas fasad. Fasaderna av de indragna vaningarna ska
vara av hog kvalitet och ge ett visuellt |att intryck.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden anpass
till dessa.

| planering och byggande av fonster och Gvriga glasytor sa
som glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras ge-
nom att beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, gla-
sets egenskaper och dvriga ldsningar samt i belysningens
planering.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata bygg-
nadsdelar pa taket.

Balkongerna emot gatan ska placeras endast mot innergar-
den. Balkonger far inte glasas in och far inte stodas fran
marken.

Soprum ska placeras i byggnaden.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet ska beléag-
gas med natursten.

Pagardsdacket far inte placeras bilplatser eller sophantering.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till gardskonstruktio-
nerna och byggnadens arkitektur.

Gardsdacket ska upprustas till ett lek- och vistelseomrade
for de boende med planteringar och material som passar
in i miljon.

Gardsdacket och andra gardsomraden ska planeras hdg-
klassig i stadsbildshanseende, med hdg kvalitet paformgiv-
ning och i materialval, i enlighet med det arkitektoniska var-
det pabyggnaderna och saatt den lampar sig till den kultur-
historiska miljon.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under marknivaska ledas
anda upp pabyggnadens tak.

Bostaderna far inte vara riktade enbart mot Tavastvagen pa
grund av trafikens skadeverkningar.

Gardar for lek och vistelse och balkongerna ska placeras och
vid behov skyddas mot buller saatt man padessa uppnar bul-

Lisaksi tulee osoittaa muille kuin toimistoille tyontekijoiden
pyorapysakaintipaikkoja vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa.

Asukkaiden pydrien pysakdintipaikoista vahintaan 75% tulee
sijaita helposti saavutettavissa olevassa katetussa ja lukitta-
vissa olevassa ulkovalinevarastossa.

Liike- ja toimitilojen tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan
50 % tulee sijaita helposti saavutettavissa olevassa katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen tulee olla runko-
lukittavia.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maarat:
- asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?

- toimistot enintaan 1 ap / 250 k-m?

- liiketilat, enintaan 1 ap / 150 k-m?

Tontin autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarasta lasketaan kau-
pungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden mu-
kaan.

Korttelin 295, tonttien 9, 10 ja 11 huoltoajo on jarjestettava
Nakinkujan kautta.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erilli-
nen tonttijako.

Dessutom ska cykelplatser for annat an kontorsutrymmen
anvissas minst 1 cp / 3 arbetstagare.

Av invanarnas cykelplatser ska minst 75 % placeras i lattil-
gangligt ock lasbart forrad for friluftsutrustning med tak.

Av affars- och verksamhetsutrymmena arbetstagares cykel-
platser ska minst 50 % placeras i lattillgangligt och lasbart
utrymme med tak.

Alla utomhus befintliga cykelplatser ska vara ramlasbara.
Antalet bilplatser patomten:

- bostader, minst 1 bp/150 m2vy

- kontors- och andra affarsutrymmen, hogst 1 bp/500 m2vy
Tomtens bilplatser ska placeras under gardsdacket.
Eventuella minskningar av antalet bilplatser ska beraknas en-

ligt stadens gallande anvsningar.

Kvarterets 295, tomternas 9, 10 och 11 servicetrafik ska ord-
nas via Nackens grand.

TOMTIINDELINING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbe-
tas en separat tomtindelning.

lernivans riktvarden dag och natt. Balkonger far inte dppnas
endast mot Tavastvagen.

Nybyggnaden ska planeras sa att stomljud /vibration som for-
orsakas av sparvagstrafik inte Gverstiger de maximivérden
som efterstravas inomhus i bostadshuset.

Ventilationssystem for parkeringsutrymmen och for de egent-
liga byggnaderna ska planeras och anordnas sa att de inte
fororsakar storningar betraffande luftkvalitet eller buller i
bostader, pa utevistelseplatser eller i omgivningen.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Friskluftsintag
ska placeras sa langt fran och sahdgt fran Tavastvagen som
mdjligt. Friskluftsintag far inte placeras mot Tavastvagen.

Nivan fér hangande grundvatten eller for grundvatten far inte
sankas under byggtiden eller sénkas bestaende.

BYGGBARHET

Bindande dverenskommelse ska uppgdras for raddningsar-
rangemang innan bygglov beviljas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMATFOR-
ANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan éver-
skridas pagrund av byggnadens placering eller sarskilda krav
i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten fér byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an flervaningshus
for bostader ska vara minst 20 % battre &n det minimikrav

som stéllts for ifragavarande anvandningsandamal i gallande
normer.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
11. kaupunginosan (Kallio)
korttelin 295 tonttia 11

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
11 stadsdelen (Berghall)
kvarteret 295 tomten 11

Dagvatten som bildas paytor som inte slapper igenom vatten
ska fordrojas saatt fordrojningssankor, basséanger eller maga-
sin dimensioneras for en volym paen kubikmeter per varje
hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten och
dessas dversvamning ska planeras.

Tomtens groneffektivitet ska vara 0,9.

Gardsbyggnaden ska ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras endast i parkeringsanlaggningar un-
der gardsdacket.

Antalet cykel platser patomten:
- bostéader, minst 1 cp / 30m’ vy
- kontors- och andra verksamhetsutrymme, minst 1 cp / 50 m2vy

For bostader och kontor ska for géstparkering anvisas minst
1 ¢p/1000 mvy i narheten av ytterdorrarna.
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