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§ 529

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ar-
hotie 20 ja 22 tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12918)
(sisaltaa lilkkennesuunnitelman)

HEL 2023-004430 T 10 03 03
Hankenumero 0750 27, 3898

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12918 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupun-
ginosan (Vartiokyla) korttelin 45081 tontteja 2 ja 3 seka katu- ja
puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2023-0044 30

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o SATO Oyj: 5000 euroa

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Antti Vaisanen ja yksikon paal-
likkd Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Antti Vaisanen, arkkitehti, puhelin: 09 310 52365

antti.vaisanen(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 09 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186

mirja.vallinoja(a)hel.fi

Henna Hovi, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 21337

henna.hovi(a)hel.fi

Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
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arto.korkeila(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12918 kartta, paivatty 8.10.2024
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12918 selostus, paivatty
8.10.2024, paivitetty Kylk:n 22.10.2024 paatoksen mukaiseksi
Viitesuunnitelma (B&M Architects Ltd, 25.3.2024)
Liikennesuunnitelma (piir.nro 7598/8.10.2024)

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 8.10.2024 ja asukastilaisuuden muistio 7.6.2023
Osa paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-

Ote
Hakijat

to

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 8

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano

neet osoitteensa

Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti

neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
KYMP Myyntilaskut
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Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 45081 tontteja
2 ja 3, Arhotien katualuetta ja tonttien viereisia puistoalueita. Alue si-
jaitsee Puotinharjussa noin 500 metrin paassa Puotilan metroasemalta
Keha I:n itapuolella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen nykyisten asuin-
kerrostalojen laheisyyteen. Uudet rakennukset on massoiteltu ja sijoi-
tettu nykyisten rakennusten etelapuolelle hienovaraisesti ympardivia
luonto- ja maisema-arvoja suojaten. Arhotien kaantdpaikkaa pienenne-
taan ja alueelle sijoitetaan tdydennysrakentamisen pysakaintipaikkoja.

Tavoitteena on yleiskaavan mukaisesti tiivistda kaupunkirakennetta ja
tuottaa asuntoja kestavasti tehokkaan raideliikenteen varrelle. Kaava-
ratkaisulla edistetdan asuntotuotannon kasvua ja nostetaan asumisti-
heytta. Tavoitteena on sovittaa rakennukset ymparistoonsa, kaupunki-
kuvaan ja maisemaan. Kaksi uutta kerrostaloa lisdavat korttelin asun-
tokerrosalaa 4 030 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 90 ihmista. Kort-
telitehokkuus kasvaa nykyisesta e = 0,69 tehokkuuteen e = 1,05. Puo-
tinharjun palvelujen vaestopohja kasvaa kaavaratkaisun myota.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7598), jonka mukaan Arhotien kaantopaikka muutetaan asuntokaduille
tavanomaiseksi. Jalkakaytavia lisataan ja levennetaan. Kadunvarsipy-
sakointi on sallittua ainoastaan kadun pohjoisreunalla, jotta leveys riit-
taa autojen kohtaamiseen. Kadun talvikunnossapito helpottuu.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-

mista siten, etta se edistaa asuntotuotantoa ja edistaa kunnianhimoista
ilmastovastuuta, kun tdydennysrakennetaan valmiin kunnallistekniikan

ja palveluiden laheisyyteen. Tavoitteena on toteuttaa taydennysraken-

taminen siten, ettd Orvokkitien rintamamiestaloalueen maisemaa suo-

jataan. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi ltakeskuksen ja sen ympariston
suunnitteluperiaatteet 29.3.2022.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alueella on korttelissa 45081 kaksi asuinkerrostalotonttia, jotka rajautu-
vat etelasta Arhotien puistometsaan. Tonteilla Arhotie 20 ja 22 on kaksi
1960-luvulla rakennettua kerrostaloa, joissa on molemmissa maanpaal-
linen kellarikerros ja kuusi asuinkerrosta. Tonttien pohjois- ja lansipuo-
lella on Vartiokylan 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloaluetta ja
itdpuolella Orvokkitien rintamamiestaloalue. Arhotien puistometsa on
osin kallioista, luonnontilaista sekametsaa. Puistometsassa ja osin ton-
tilla Arhotie 20 sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikaisen puolus-
tusaseman mahdollisia jaanteita maastoon hautautuneena.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1961. Kaavan mukaan
kortteli 45081 on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue.
Korttelin etelapuoleinen osa suunnittelualueesta on puistoaluetta. Kort-
telialueella suurin sallittu kerrosluku on VI.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen kortteli- ja katualueet. Kaa-
varatkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavasta aiheutuu kaupungille katualueen muutoksista vahaisia kus-
tannuksia. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Asemakaavan
mukaisen uuden rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 3
milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
— Museovirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat aluetta palvelevaan kunnallistekniik-
kaan, pelastamistavan selkeyttamiseen seka uudisrakentamisen yh-
teensovittamiseen rakennetun kulttuuriympariston arvojen kanssa ja
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arkeologiseen kulttuuriperinnon sailymiseen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta

— Orvokkitien pientaloaluetta Iahemman uudisrakennuksen kerroslu-
kua on pienennetty padosin kahdeksasta kuuteen ja vahennetty ra-
kennettavan kerrosalan maaraa.

— vaikutuksia pientaloalueen maisemaan on vahennetty madaltamalla
uudisrakennusta ja siirtamalla sita kauemmaksi. Pientalo- ja kerros-
taloalueen valisen puuston sailymiseen ja lisddmiseen on kiinnitetty
huomiota.

— kaavaehdotukseen lisattiin maarays arkeologisen tutkimuksen teet-
tamisesta ja lahiympariston kartoittamisesta ennen rakentamiseen
ryhtymista

— pelastusjarjestelyjen esitystapaa on selkeytetty.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakennusten sijaintiin ja rakentamisen te-
hokkuuteen, alueen suojeluarvoihin, pysakointiin ja liikenteeseen, alu-
een puustoon, viitesuunnitteluaineistoon ja vuorovaikutukseen, jate-
huoltoon, lintujen elinoloihin, meluolosuhteisiin, ja yleisesti kaupungin
taydennysrakentamistavoitteisiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueen puus-
toa on kartoitettu tarkemmin, uudisrakennusten sijaintia on tarkennettu
ja sovitettu maastoon ja pientaloaluetta vasten olevaa uudisrakennusta
on pienennetty. Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 20.5.-18.6.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat vuorovaikutukseen, katualueen muutoksiin,
virkistysreitteihin ja lapikulkuun seka roskaamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltolinjoihin, rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— Helen Sahkoverkko Oy
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Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Kaava-alueeseen liittyy toteuttamissopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antti Vaisanen, arkkitehti, puhelin: 09 310 52365
antti.vaisanen(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin; 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi
Henna Hovi, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 21337
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henna.hovi(a)hel.fi

Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel fi
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Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 08.10.2024 § 515

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
18.6.2024

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
21.6.2023

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 07.05.2024 § 27
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