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§72
Tilojen vuokraaminen KOy Tietokuja 2:Ita Apollon yhteiskoulun
vaistotilakayttoon osoitteessa Laajalahdentie 23, Helsinki

HEL 2023-006752 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

vuokrata 1.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti Munkkinie-
messa, osoitteessa Laajalahdentie 23 sijaitsevan, Kiinteistd Oy Tieto-
kuja 2 omistuksessa olevan 3 439,5 htm? laajuisen tilan Apollon yhteis-
koulun vaistétilaksi 1.1.2024 alkaen toistaiseksi siten, etta arvonlisave-
roton, indeksikorjaamaton tilavuokra neljan vuoden ajalta on yhteensa
enintdan 3470 000 euroa kustannustasossa maaliskuu 2023.

B

oikeuttaa Kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Kiinteistd Oy Tietokuja 2:n kanssa tehtavan vuokraso-
pimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458
arja.torma(a)hel fi
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi
Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi

Liitteet

Tietokuja 2 Apollon koulun vaistétilat hankesuunnitelma 1.6.2023
Hankesuunnitelman liitteet
Vuokrasopimusluonnos liitteineen KOy Tietokuja 2

WN —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Otteet

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tarve

Ote Otteen liitteet

Kiinteistdo Oy Tietokuja 2  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Apollon Yhteiskoulu toimii Malminkartanon ja Konalan alueen ylakou-
luikaisten lahikouluna 260 oppilaalle. Apollon Yhteiskoulussa on myos
210 oppilaan lukio. Apollon Yhteiskoulun yllapitajana on Apollon Yh-
teiskoulun Kannatusyhdistys ry. Koulu on Helsingin kaupungin sopi-
muskoulu.

Apollon Yhteiskoulu on vuonna 2020 siirtynyt AEL:Ita vuokrattuihin
vaistotiloihin osoitteessa Kaarnatie 4, koska Apollon yhteiskoulun silloi-
sissa tiloissa osoitteessa Arentinpolku 1 todettiin sisailmaongelmia, jot-
ka edellyttivat pikaista siirtymista vaistétiloihin. Naiden tilojen vuokra-
sopimuksen on omistaja irtisanonut paattymaan 31.12.2023, joten kou-
lulle tarvitaan uudet vaistotilat.

Vaistaotilat tarvitaan, kunnes koulun pysyvat tilat valmistuvat. Uusia, py-
syvia tiloja selvitetaan.

Vuokrattavat tilat

Uudet vaistotilat on tarkoitus jarjestaa vuokraamalla KOy Tietokuja 2:n
omistamasta, Munkkiniemessa osoitteessa Laajalahdentie 23 sijaitse-
vasta IBM-talosta yksityiselta koululta vapautumassa olevat 3 439,5
htm? laajuiset tilat kiinteiston 4. ja 6. kerroksissa. Rakennuksessa on
talla hetkella vaistdéssa Helsingin kaupungin omia kouluja.

Yksityisen koulun kaytossa olleet tilat eivat edellyta suuria muutos- ja
korjaustoita. Tilojen kayttotarkoitus on valmiiksi opetustila, jolloin ei tar-
vitse hakea kayttotarkoituksen muutosta. Rakennuksessa on myos
valmiit keittiotilat ja tilaa ruokasalille. Pihan yhteiskaytto ja toiminnalli-
suus muiden kiinteistdssa sijaitsevien koulujen kanssa huomioidaan
suunnittelussa.

Vuokrakustannukset
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Tiloista tehdaan toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus 12 kuu-
kauden irtisanomisajalla.

Tilavuokra sopimuskauden alkaessa on 21 euroa/htm?/kk, 72 230 eu-
roa/kk. Neljalle vuodelle laskettuna tilavuokra arvonlisaverottomana ja
indeksikorjaamattomana on 3 470 000 euroa kustannustasossa maalis-
kuu 2023.

Tilavuokra sisaltaa omistajan teettamia, sujuvan opetustoiminnan ja
turvallisen kayton edellyttamia muutostoéita 150 000 eurolla (alv. 0 %).
Nama kasittavat rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, tiloihin tar-
vittavat muutostyat, tilaturvallisuuden vaatimat sahko- ja Ivi-tyot seka
rakennuttajan erillishankinnat.

Tilavuokra sisaltaa myos vastuunjakotaulukon mukaisesti kiinteisto-
huollon ja yllapidon. Tilavuokra tarkistetaan elinkustannusindeksin mu-
kaisesti vuosittain tammikuussa.

Tilavuokran lisaksi vuokranantaja laskuttaa vuokralaista sahkdsta kulu-
tuksen mukaisesti. Mikali vuokralaisen oman sahkoésopimuksen teke-
minen ja vuokralaisen kayttaman sahkdn mittaaminen on teknisesti
mahdotonta, laskutetaan sahkémaksua 0,70 euroa/m?/kk. Sdhkémaksu
sidotaan elinkustannusindeksiin.

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamasta tilavuokrasta, kaupunkiympariston
toimialan yleiskustannuksesta seka erikseen laskutettavasta sahkosta.

1.1.2024 alkaen valiaikaisista tiloista aiheutuva arvonlisaverollinen tila-
vuokra Apollon yhteiskoululle on 91 869 euroa/kk (26,71 euroa/m?#/kk),
1102 428 euroa/vuosi.

Apollon Yhteiskoulu on 13.6.2023 vahvistanut hyvaksyvansa vuokrat-
tavat tilat suunniteltuine muutoksineen ja tilakustannukset.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteiston omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista. Tilavuokra laskutetaan
Apollon yhteiskoulun kannatusyhdistys ry:|ta.

Kiinteiston omistaja vastaa muutostodiden toteutuksesta seka rakennuk-
sen yllapidosta vastuunjakotaulukon mukaan.

Postiosoite
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, lii-
kehuoneistojen vuokralle ottamisesta kaupunginhallituksen vahvista-
missa rajoissa.

Kaupunginhallitus on paatokselldan 18.9.2017, § 865 vahvistanut kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle
hallintosdanndn 16 luvun 3 §:ssa tarkoitetun erityisen toimivallan rajat
siten, etta jaosto tai sen maaradama viranomainen paattaa likehuoneis-
tojen vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu
kokonaisarvo on enintaan 5 milj. euroa tai kun sopimus tehdaan toistai-
seksi enintaan yhden vuoden irtisanomisajoin ja sopimuksen kaupun-
ginhallituksen hyvaksymien tilahankeohjeiden mukainen kokonaisarvo
on enintaan 5 milj. euroa.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458
arja.torma(a)hel fi

Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi

Tietokuja 2 Apollon koulun vaistétilat hankesuunnitelma 1.6.2023
Hankesuunnitelman liitteet
Vuokrasopimusluonnos liitteineen KOy Tietokuja 2
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Ote Otteen liitteet

Kiinteistdo Oy Tietokuja 2  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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