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§5

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaressa
sijaitsevan LPA-tontin varaamiseksi Jatkasaaren pysakointi Oy:lle
ja Lidl Suomi Ky:lle (Lansisatamal/Jatkasaari, tontti 20831/1)

HEL 2016-014271 T 10 01 01 00

Lansisatamankatu/Hyvantoivonkuja
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
gin 20. kaupunginosassa (Lansisatama) sijaitseva LPA-tontti 20831/1
varataan Jatkasaaren pysakointi Oy:lle (y-tunnus 2509726-7) ja Lidl
Suomi Ky:lle (y-tunnus 1615779-0) perustettavan yhtion lukuun pysa-
kointilaitoksen ja paivittaistavarakaupan suunnittelua varten 31.12.2018
saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Lidl Suomi Ky vastaa paivittaistavarakaupan hankkeen suunnittelusta
ja toteutuksesta. Jatkasaaren pysakointi Oy vastaa tontille osoitettujen
asuntohankkeita palvelevien velvoitepysakadintipakkojen suunnittelusta
ja toteutuksesta.

Lidl Suomi Ky on velvollinen huolehtimaan siita, ettei paivittaistavara-
kauppahankkeen suunnittelu ja rakentaminen hidasta eika vaaranna
tontille Jatkasaaren pysakointi Oy:n toimesta rakennettavien velvoi-
teautopaikkojen toteutusta eika aiheuta naiden toteuttamiselle tai Jat-
kasaaren pysakointi Oy:lle ylimaaraisia kustannuksia.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan keskenadan sopimaan kai-
kista hankkeiden suunnittelun ja rakentamisen edellyttamista toimenpi-
teista, kustannuksista seka rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupungil-
la on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan, mikali osa-
puolet eivat paase naista sopimukseen tai paivittaistavarakauppahank-
keen toteuttaminen aiheuttaa muutoin haittaa tai viivastysta tontille si-
joitettavien velvoiteautopaikkojen toteuttamiselle.

2

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.
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Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
seksi varauksen saajan hankkeen toteuttamisen edellyttdamassa aika-
taulussa.

3

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaika-
na ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta
syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

5

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suuren paivittaistavarakaupan toteut-
taminen saattaa vaatia asemakaavamuutoksen tai poikkeusluvan.
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6

Varauksensaajan on noudatettava soveltuvin osin Lansisataman Jatka-
saaren alueella noudatettavia lisdehtoja (liite 4).

(L1-120101)

Kasittely
Esteelliset: Sami Haapanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaava 12331
3 Sijaintikartta
4 Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot 20.10.2016
5 Suunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kv Esitysteksti
Kaupunginkanslia Esitysteksti
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Hakijat, Jatkasaaren pysakainti Oy ja Lidl Suomi Ky, pyytavat 7.11.2016
paivatyssa hakemuksessa, etta heille varattaisiin tontti Jatkasaaresta
pysakaointitalon ja siihen sijoittuvan paivittaistavarakaupan suunnittelua
varten. Hakemus on liitteena 1.
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Jatkasaaren pysakaointi Oy on kaupungin perustama ja hallinnoima alu-
eellinen pysakointiyhtio, jonka tehtavana on toteuttaa Jatkasaaren alu-
een useita kortteleita palvelevat yhteispysakointilaitokset.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12331, joka on tullut
voimaan 22.1.2016. Ote asemakaavakartasta on esityksen liitteena 2.

Hakemuksen kohteena oleva tontti 20831/1 on autopaikkojen korttelia-
luetta, jolle saa sijoittaa pysakdintitalon. Asemakaavan mukaan ensim-
maiseen kerrokseen on toteutettava vahintaan 430 k-m? liiketilaa. Ton-
tin pinta-ala on 2212 m2.

Sijaintikartta on esityksen liitteena 3 ja suunnitelma liitteessa 5.
Perustelut

Asemakaavassa on velvoitettu rakentamaan liiketilaa pysakointitalon
ensimmaiseen kerrokseen, johon Jatkasaaren pysakointi Oy tarvitsee
kumppaneita, jotta liiketilojen toteuttaminen ei rasittaisi pysakointilaitok-
sen ja nain autopaikkojen toteutuskustannuksia. Kumppanin ja toteutta-
jan ottaminen liiketilojen suunnitteluun jo tassa vaiheessa alentaa myos
pysakaointiyhtion liiketilojen markkinointiin liittyvia riskeja ja mahdollistaa
liiketilojen kayttajalahtoisen suunnittelun. Jatkasaaressa toimii jo en-
nestaan K-ketjun paivittaistavarakauppa ja S-ketjun kauppa on suunnit-
teilla. Joten kilpailutilanteen kannalta on perusteltua mahdollistaa Lidl:n
ryhtyminen pysakaintiyhtion kumppaniksi hankkeeseen.

Tontti tullaan liiketilojen osalta luovuttamaan vuokraamalla kaypaan
hintaan ja velvoitepysakoinnin osalta vuokraamalla noudattaen nor-
maalia velvoitepysakointitonttien hinnoittelua.

Varausehtoihin esitetaan sisallytettavaksi ehdot, jotka turvaavat tontille
toteutettavien velvoitepysakointipaikkojen toteuttamisen ajallaan siten,
ettei naiden toteuttaminen viivasty liiketilojen toteuttamisen viivastymi-
sen johdosta tai siita syysta, etteivat osapuolet paase keskenaan sopi-
mukseen suunnittelun ja toteutuksen vaatimista toimenpiteista ja kus-
tannusten jakamisesta. Liiketilat tulee varausehtojen mukaan suunnitel-
la ja toteuttaa siten, ettei niista aiheudu ylimaaraisia kustannuksia vel-
voiteautopaikoille. Lisaksi voitaneen noudattaa ehdotuksesta ilmenevia
tavanomaisia varausehtoja seka Jatkasaaren alueen lisaehtoja.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
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