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§ 154
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Elielinaukion
ympariston varaamiseksi limariselle ym. (Kluuvi)

HEL 2016-004448 T 10 01 01 00

Elielinaukio
Esitys
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus

Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettéd Helsingin kau-
pungin 2. kaupunginosassa (Kluuvi) sijaitseva liitekartalla 1 oleva noin
23 000 m%n kaupungin omistama yleinen alue kiinteistoista 91-2-9901-
0, 91-2-9902-10, 91-2-9901-100 varataan ideasuunnitelman laatimisek-
si 31.12.2019 saakka ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajina ovat Keskinainen Elakevakuutusyhtié limarinen (y-
tunnus 0107638-1), OP-Vuokrattuotto esr, Vr-Yhtyma Oy (1003521-5),
Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK (0116323-1) ja Evata
Partners Oy (1104278-3).

2

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan alueen ideasuunnitel-
man yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, ra-
kennusviraston, HKL:n, HSL:n seka tarvittaessa muiden kaupungin hal-
lintokuntien kanssa ja kaupungin uudessa organisaatiossa naita vas-
taavien tahojen kanssa. Varausaluetta on mahdollista suunnitella vai-
heittain kaupunkisuunnitteluviraston lausunnon (22.11.2016) mukaises-
ti (liite 2).
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3

Alueelle tulee suunnitella keskustatoimintoja eli tydpaikkoja mahdollis-
tavaa toimitilarakentamista ja vapaa-ajan palveluja. Suunnittelussa on
huomioitava erityisesti keskustan kaupallinen rakenne. Kerrosalamaa-
rasta tulee tehda vaihtoehtoisia tarkasteluja.

4

Suunnittelussa on huomioitava varausalueen alla kulkevat maanalaiset
yhteydet, verkostot, vaestdnsuojat ja muut vastaavat rakenteet ja tila-
varaukset.

5

Varauksensaaja on tietoinen alueella voimassa olevista maanpaallisis-
ta ja maanalaisista maanvuokrasopimuksista ja varauksista, joita on
varauksensaajien lisdksi muun muassa rakennusviraston ja liikkennelai-
toksen kanssa.

6

Varauksensaajan on selvitettava yhteistydssa kaupungin ja HSL:n
kanssa Elielin bussiterminaalin lopettamisen edellytykset tai terminaali-
toimintojen uudelleenjarjestelyn ja kustannusvaikutukset. Kaupungilla
tai HSL:1la ei ole tasta vield suunnitelmia tai rahoituspaatosta.

7

Suunnittelussa on selvitettava mahdollisuuksia vahentaa liikkennetta
Tdolonlahdenkadulla, jotta T66ldnlahden puiston, tapahtuma-alueiden
ja Kansalaistorin seka keskustakirjaston kaytettavyys paranisi. Lisaksi
tulee kehittaa julkisia tiloja seka jalankulun alueita. Suunnittelussa tulee
huomioida ja ratkaista nykyisten ja uusien toimintojen saattoliikennetar-
peet aukiolla seka naiden huoltoliikennejarjestelyt maanalaisesti.

8

Varattava alue suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista mikali aluetta
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttamassa aikataulussa tai alueen luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

9

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
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ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

10

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

11

Kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan vahaisia
muutoksia varausalueen rajaukseen.

12

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta ja mahdollinen toteutukseen liittyva varaus kasitelldaan myo-
hemmin erikseen.

Tiivistelma

Elielinaukion varaamista esitetdan alueen kiinteistbomistajille ideasuun-
nittelua varten. Alue sisaltaa paljon kehittamispotentiaalia aivan Helsin-
gin ydinkeskustassa.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Hakijat pyytavat 12.4.2016 saapuneessa hakemuksessaan Elienaukion
ympariston varaamista ideasuunnitelman laatimiseksi. Varausaikana
on tarkoitus laatia ideasuunnitelma yhteisty0ssa kaupungin kanssa
mahdollista jatkokehitysta ja vaiheittain toteuttamista varten. Suunnitel-
man on tarkoitus tutkia alueen kehityspotentiaalia seka esittda ehdotus
siita, miten varausaluetta voisi kehittaa ja taydentaa rakentamisella. Ta-
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voitteena on kaupunkirakenteen eheyttaminen ja elavoittaminen. Tavoi-
te on maaritella toiminnallisten ja elamyksellisten tekijoiden lisaksi alu-
een kerrosalapotentiaali ja liikennejarjestelmien kustannukset ja toteu-
tusmallit.

Hakemus on liitteena 3 ja sisallon kuvaus liitteena 4.
Kaava- ja kiinteistotilanne

Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kavely-
keskustaa. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa uudessa
yleiskaavassa alue on liike- ja palvelukeskustaa (C1). Alue kuuluu paa-
osin 11.4.1997 lainvoiman saanut asemakaava nro 10275.

Varausalueen sisalla on hakijoiden omistamat yksityiset tontit, joilla on
Sokos-tavaratalo, Posti-talo ja Vitava-ravintola.

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on antanut 22.11.2016 kiinteistoviraston
tonttiosaston pyynnosta lausunnon suunnitteluvaraushakemuksesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa varaushakemusta ja pitaa perustel-
tuna selvittaa kehittamismahdollisuuksia keskeisen sijainnin ja hyvan
saavutettavuuden takia. Lausunnossa pidetaan tarkeana selvittaa Elie-
naukion bussiterminaalin toimintaedellytykset ennen varsinaista termi-
naalialueen ideasuunnittelua.

Lausunto on esityksen liitteena 2.

Perustelut
Esittelija puoltaa Elielinaukion alueen varaamista ideasuunnittelua, kos-
ka se sisaltaa paljon kehittdamispotentiaalia aivan Helsingin ydinkeskus-
tassa. Lisaksi VR on kehittdamassa Rautatieasemaa, kun sen paakont-
toritoiminnot muuttavat Pasilaan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta varausalueesta
2 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto kiinteistovirastolle Elielinaukion
ymparistda koskevasta suunnitteluvaraushakemuksesta
3 Varaushakemus
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