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§ 302

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto Kapylaan osoitteeseen
Turjantie 3 toteutetun leikkipuisto Kimmon peruskorjauksen enim-
maishinnan korottamisesta

HEL 2023-008086 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon Kapylaan osoitteeseen Turjantie 3 toteutettavan
leikkipuiston peruskorjauksen toteutuksen enimmaishinnan korottami-
sesta siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverot-
tomana enimmillaan yhteensa 1 300 000 euroa huhtikuun 2023 kustan-
nustasossa. Nain ollen kustannukset ovat arvonlisdverottomana 310
000 euroa korkeammat verrattuna alkuperaisessa hankesuunnitelmas-
sa hyvaksyttyyn.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan on huomioitava nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja siita
aiheutuva vuosittainen lisdvuokra (noin 15 000 euroa/vuosi) kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, etta vuokrankorotus
voidaan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi,
etta tilahankkeen vuokravaikutukset (noin 80 236 euroa/vuosi) tulee
huomioida toimialan talousarviossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kehottaa kiinnittamaan huomiota
hankkeiden kustannusarvioiden tarkkuuteen, jotta voidaan valttya myo-
hemmilta enimmaishinnan korotuksilta.

Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Lisatiedot

Veijo Hertell, projektiarkkitehti, puhelin
veijo.hertell(a)hel fi

Liitteet

Leikkipuisto Kimmo hankesuunnitelma
Leikkipuisto Kimmon hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Lausuntoehdotus
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Esittelijan perustelut

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiymparistdn toimiala pyytaa kasvatus- ja koulutuslautakunnalta
lausuntoa Kapylaan osoitteeseen Turjantie 3 toteutetun leikkipuiston
peruskorjauksen enimmaishinnan korottamisesta. Tilat on mitoitettu 50
lapselle ja on otettu kayttoon elokuussa 2024.

Leikkipuisto Kimmon tilat ovat kaupunkilaisten monipuolisessa kaytos-
sa normaalin leikkipuistotoiminnan ulkopuolella. Tiloissa on asukas-
kayttda ja sinne on suunniteltu maahanmuuttajille suunnattuja kieli- ja
yhteiskuntataidon kursseja.

Kaupunkiympariston toimialan, Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus, Tilat -palvelun tilapaallikkd hyvaksyi 21.6.2023 (§
10) alkuperaisen 5.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman. Paatdksen
mukainen hankkeen enimmaishinta oli 990 000 euroa arvonlisaverot-
tomana huhtikuun 2023 kustannustasossa.

Hankkeen enimmaishinnalle on laadittu korotusesitys, josta kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
kokouksessaan ehdollisesti Kaskon paatoksen jalkeen. Korotusesityk-
sen jalkeen hankkeen enimmaishinta on 1 300 000 euroa huhtikuun
2023 kustannustasossa. Kustannukset ovat arvonlisaverottomana 5
778 euroa/brm?, josta urakoiden osuus ilman lisa- ja muutostydvaraus-
ta on 4 444 euroa/brm>.

Peruste enimmaishinnan korotukselle on kaupunkiympariston toimialan
mukaan tydmaavaiheessa esiin tulleet tarpeet ennakoitua laajemmista
purku- ja rakennustoista:

- ulkoseinien laajempi uusimistarve
- valipohjarakenteiden laajempi uusimistarve
- lisdantyneesta tydmaarasta johtuen pitkittynyt sdasuojan tarve

Naiden perusteiden myota kohonneet kustannukset seka vuosien
2023-24 aikana tapahtunut rakennusmateriaalien ja energian hintojen
poikkeuksellinen nousu.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ei ole esittanyt vuokrankorotuk-
seen vaikuttavia muutoksia.

Enimmaishinnan korotuksen vaikutus tilakustannuksiin
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Aikaisemmat paatokset

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Alkuperaisen hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio oli
noin 5441,66 euroa/kk eli 65 300,00 euroa/vuosi (39,01 euroa/htm?#/kk).
Nelidvuokran perusteena on 140 htm?2.

Korotusesityksen mukaisilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi
arvioidaan 47,93 euroa/htm?#/kk, josta padomavuokra on 33,37 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokra on 12,96 euroa/htm?/kk. Vuokra on yh-
teensa 6 686 euroa/kk ja 80 236 euroa/vuosi. Padomavuokra tarkentui
toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajan-
kohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Enimmaishinnan korotus aiheuttaa
kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle n. 15 000 euron vuosittaisen li-
savuokran.

Kaupunkiympariston toimialan, Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus, Tilat -palvelun tilapaallikkd hyvaksyi 21.6.2023 (§
10) alkuperaisen 5.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman.

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Veijo Hertell, projektiarkkitehti, puhelin
veijo.hertell(a)hel fi

Leikkipuisto Kimmo hankesuunnitelma
Leikkipuisto Kimmon hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

N —

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiympariston toimiala
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Tilapaallikké 21.06.2023 § 10
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Tilapaallikko paatti hyvaksya osoitteessa Turjantie 3 peruskorjattavan
Ip Kimmon leikkipuistorakennuksen 5.6.2023 paivatyn hankesuunnitel-
man siten, ettd hankkeen kokonaislaajuus on 225 brm? ja rakentamis-
kustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 990 000 euroa
huhtikuun 2023 kustannustasossa.

Paatoksen perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Lansi-Kapylan puutaloalueen maisemakulttuurikohteessa ja alkuperai-
silta osiltaan sailytettavassa leikkipuistossa sijaitseva vanha puuraken-
nus on karsinyt sisailmaongelmista. Leikkipuiston toiminta on tarkeaa
koko Kapylan alueelle.

Rakennus korjataan rakenteiltaan ja tekniset jarjestelmat uusitaan
normaalia laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaarays-
ten seka Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti.
Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Hankkeesta on laadittu 5.6.2023 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Leikkipuistoista on laadittu konsulttityona palveluverkkoselvitys vuonna
2019. Palvelutila-verkkotarkastelun perusteella rakennus on tarpeelli-
nen alueen palveluverkon osana. Leikkipuistotoiminnan jatkuminen on
tarkeaa koko Kapylan alueelle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvioiman tarpeen perusteella
uudisrakennus suunnitellaan 50 lapselle. Tiloilla mahdollistetaan nykyi-
sen tavoitteiden mukaisen toiminnan jarjestaminen. Uudisrakennuksen
myota kayttoon saadaan viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa moni-
puolista toimintaa.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset tilat alueen lapsille ja suunnittele-
malla ne siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa asukkaiden ja paikal-
listen yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.

Lausunto ei ole tarpeen alle 1 miljoonan euron hankkeista.
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Hankkeen laajuus on 225 brm?, 140 htm?, 124 hym>.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 990 000 euroa huhtikuun 2023 kustannustasossa.

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Uuden vuokramallin mukaan maaritelty hankkeen aiheuttama sisainen
kokonaisvuokra on 65 300 euroa/vuosi 39,01 euroa/htm?/kk, josta paa-
omavuokran osuus on 28,58 euroa/htm?/kk). Neliovuokran perusteena
on 140 htm>2.

Nykyinen sisainen kokonaisvuokra on 24 340,56 euroa/vuosi (2028,38
euroa/htm2/kk).

Vuokralaskelma on teknisena liitteena.

Ei vaistotiloja. Kaskon sisalla tehdaan tilajarjestelyja.

Kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2023-2025 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 1 000 000 euroa siten, etta
hankkeen laajuus on 140 brm? ja toteutus vuosina 2023-2024.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Lisatiedot

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan Tilat-palvelu.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa 8/2023 ja hankkeen on maara olla
valmiina 6/2024.

Pekka LAyska, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 38311
pekka.loyska(a)hel.fi
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