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Preciserad projektplan for forbattring av anvandbarheten av Soder-
viks gasklocka i tegel

HEL 2024-003839 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner en preciserad projektplan for forbattring av
anvandbarheten av gasklockan i tegel i Sodervik, daterad 13.6.2024,
enligt vilken projektets omfattning ar cirka 1 450 m? bruttoyta och max-
imipriset exklusive mervardesskatt uppgar till 2 100 000 euro i kost-
nadsnivan for april 2024.

Foredragandens motiveringar
Bakgrund

Staden utvecklar Séderviksomradet i enlighet med malen i stadsstrate-
gin genom att skapa férutsattningar for mangsidig fritidsverksamhet
och kultur.

Soderviks gasklocka i tegel anvands sporadiskt for evenemang, men
den har for tillfallet ingen egentlig anvandare eller hyresgast. Gaskloc-
kan med isolerskikt i tegel (byggd 1910) har renoverats 2022 och besit-
ter ett stort byggnads- och kulturhistoriskt varde. Den ligger i ett omra-
de som har klassificerats som byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY).
Gasklockan i tegel och den intilliggande gasklockans stalstomme bildar
ett landmarke i Sodervik och de har ett synligt lage i stadsbilden och ett
stort varde for den levande stadskulturen i Helsingfors samt ett identi-
tetsvarde med tanke pa hela staden.

Den renoverade klockan i tegel, som har konstaterats vara halsosaker,
ar ocksa ett unikt objekt ur ett internationellt perspektiv och har forut-
sattningar for att vara ett dragplaster fér evenemang som ordnas i S6-
dervik.

Beslut om godkannande av den preliminara projektplanen

Stadsfullmaktige godkande 19.6.2024 § 134 en preliminar projektplan
for forbattring av anvandbarheten av gasklockan i tegel i Sédervik, da-
terad 13.3.2024, enligt vilken projektets omfattning ar cirka 1 487 m?
bruttoyta och det beraknade maximipriset exklusive mervardesskatt
uppgar till 2 000 000 euro i kostnadsnivan for december 2023.

Besluten som géller projektet fattas i tva steg i enlighet med anvisning-
arna for hantering av lokalprojekt. Da beslutar stadsfullmaktige forst om
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Projektets behovlighet

Preciserad projektplan

projektets behovlighet, dvs. den preliminara projektplanen. | det andra
steget beslutar stadsfullmaktige om den preciserade projektplanen for
projektet, dvs. fattar ett beslut om de medel som binds till projektet uti-
fran den preciserade projektplanen och det maximipris som faststallts
utifran den.

Enligt anvisningarna for hantering av lokalprojekt kan beslutsfattande i
tva steg anvandas for exceptionella projekt med betydande segrega-
tionspolitiska eller kulturhistoriska varden aven om lokalerna inte kan
anvandas som noédvandiga byggnader for produktion av lagstadgade
tjianster sa som stadens strategi for verksamhetslokaler forutsatter. De
nddvandiga byggnaderna for produktion av lagstadgade tjanster utgor
servicenatets varaktiga stomme.

Nar tvastegsforfarande anvands i beslutsfattande om exceptionella lo-
kalprojekt ar avsikten att stadsfullmaktige i fortsattningen forst ska fatta
beslut om projektens behdvlighet oberoende av kostnadskalkylen. | det
andra skedet fattar det organ som utifran kostnadskalkylen ar behoérigt
beslut om lokalprojektets maximipris. En andring av forvaltningsstad-
gan betraffande denna fraga bereds.

Tidigare har bade konsertlokaler och ett konstmuseum planerats i gas-
klockan, men ingen av planerna har genomforts. Bara 60 personer far
for tillfallet vistas i byggnaden samtidigt, sa dess potential som moétes-
och evenemangslokal har knappt kunnat utnyttjas.

| och med projektet skulle 880 personer kunna samlas i gasklockan.
Projektet gor det ocksa maijligt att anvanda klockan aret runt. Avsikten
med atgarderna for att forbattra gasklockans anvandbarhet ar att skapa
fungerande och trygga férhallanden for att organisera stérre samman-
komster och evenemang i de tomma lokalerna. De andringar som nu
planerats gor det majligt att genast borja anvanda lokalen som sadan
och senare foga den till en stérre helhet. De planerade andringarna
behovs dessutom oberoende av hur gasklockan i tegel kommer att an-
vandas. Med hjalp av atgarderna skapas imponerande faciliteter for
bade fritidsverksamhet och kulturevenemang.

Gasklockan i tegel ar en elegant och annorlunda lokal och tillrackligt
stor for mangsidiga evenemang och kulturandamal. Nar den kulturhi-
storiskt betydande lokalen tack vare projektet kan anvandas aret om
Okar Helsingfors och Sdderviks dragningskraft ytterligare.
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Projektets omfattning

Kostnader

Lokalkostnader

Efter de planerade andringarna blir gasklockan i tegel en ny evene-
mangslokal i Sédervik som redan har en stark profil bland stadsborna
som en viktig scen for stadskultur. Efter andringarna kommer gaskloc-
kan i tegel att stdda den nuvarande anvandningen av omradet for kul-
turdndamal och evenemang. Klockan kommer att kunna utnyttjas vid
stora sommarevenemang och andringarna framjar anvandningen av
omradet dygnet runt och aret om. Utanfor festivalperioden kan gas-
klockan i tegel anvandas som en sjalvstandig evenemangslokal som
tillfor kulturverksamhet till omradet, stdder omradets profil och framjar
malen i stadsstrategin. Klockan kan anvandas fér exempelvis konstut-
stallningar och installationer, konserter, massor, forestallande konst
och féretagsevenemang.

| planen for forbattring av lokalens anvandbarhet ingar:

- forbattring och utbyte av de befintliga utrymningsvagarnas konst-
ruktioner

- enny servicedorr som ocksa kan anvandas som nédutgang

- forbattring av tillgangligheten

- uppdatering av ventilationssystemet for en kapacitet pa 880 per-
soner

- nya toaletter

- nya vindfang

- elarbeten med beaktande av den framtida anvandningen

- vattenanslutning och avlopp

- fiberanslutning

Projektplanen finns i bilaga 1.

Projektet omfattar cirka 1 450 m? bruttoyta och 1 345 m? lagenhetsyta.

Projektets totala kostnader uppgar till hgst cirka 2 100 000 euro ex-
klusive mervardesskatt i kostnadsnivan for april 2024.

Enligt den preliminara kalkylen fran en expert kan hyresinkomsterna
fran evenemang efter andringarna i syfte att forbattra anvandbarheten
vara cirka 1 00 000 euro om aret.

Den interna kapitalhyran ar 11,76 euro/m? lagenhetsyta i manaden,
sammanlagt 189 806 euro om aret. Underhallshyran beraknas bli 4,60
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Projektfinansiering

euro/m? lagenhetsyta i manaden, sammanlagt 100 875 euro om aret.
Det arliga avkastningskravet ar 74 244 euro om aret (2,5 %), arrendet
18 818 euro och de allmanna kostnaderna 10 814 euro. Totalhyran ar
394 556 euro om aret.

Trots att hyran enligt kalkylen inte tacker lokalkostnaderna, ar det moti-
verat att gora andringar som forbattrar anvandbarheten for att den arki-
tektoniskt och industrihistoriskt unika byggnaden ska kunna utnyttjas
effektivt for mangsidiga kulturandamal. Projektet stéder dessutom den
nuvarande verksamheten i omradet och anvandningen av omradet aret
runt. Den framjar ocksa skrivningen i stadsstrategin om att utveckla
Sodervik till ett centrum for upplevelser dar "kultur och fritid ar starkt
narvarande”.

For projektet har det inte reserverats nagon finansiering i byggnads-
programmet for husbyggnadsprojekt 2024-2033, som ingar i 2024 ars
budget. Om projektplanen godkanns, anvisas den finansiering som be-
hovs for projektet for 2024 fran oférbrukade anslag som reserverats for
husbyggnadsprojekt for 2024. Finansieringsbehovet ar 2025 beaktas
nar forslaget till investeringsprogram i foljande budget utarbetas.

Projektets genomférande och tidsplan

Tillfalliga lokaler

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Projektets genomfoérande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.

Avsikten ar att byggarbetena inleds i september 2024 och slutfors i maj
2025 sa att lokalerna kan boérja anvandas i juni 2025.

Tillfalliga lokaler behdvs inte.

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i férvaltningsstadgan be-
slutar stadsfullmaktige om preliminara och preciserade projektplaner
for exceptionella projekt oberoende av de kalkylerade kostnaderna for
dessa.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
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Bilagor
1 Hankesuunnitelma, Suvilahden tiilisen kaasukellon kaytettavyyden pa-
rantaminen 13.6.2024
Bilagematerial

1 Hankesuunnitelman liitteet
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kinnedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
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