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Liiketontin uudelleen vuokraaminen Tradeka-Kiinteistot Oy:lle (Ta-
ka-T6610, tontti 14529/1 ja maaraala kiinteistosta 91-14-9903-102)
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Merikannontie 6
Paatos
Yritystontit—tiimin paallikkoé paattaa

- vuokrata uudelleen Tradeka-Kiinteistot Oy:lle (y-tunnus 2874581-3)
ravintolatoimintaa varten Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Ta-
ka-T6olo) korttelin 14529 tontin nro 1 (pinta-ala 1 398 m?, rakennusoi-
keus 480 k-m? os. Merikannontie 4) liitteena 1 olevan maanvuokraso-
pimusluonnoksen mukaisesti,

- vuokrata edella mainitun tontin lisdalueeksi noin 179 m2:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 91-14-9903-102 liitteena 2 olevan kartan seka
litteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa seka maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun so-
pimukset ja toiminnanohjaus —tiimin paallikon etta lakimiehen, kum-
mankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella
mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen va-
haisia korjauksia ja tarkennuksia.

S0114-176
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Tradeka-Kiinteistot Oy pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin nro
14529/1 ja maaraalan vuokraamista uudelleen ravintolatoimintaa var-
ten.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 31.3.1966 —
31.3.2023.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 11961 (2012), jossa tontti on
osoitettu liikerakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala on
1 398 m? ja rakennusoikeus 480 k-m?2. Lisaalueen pinta-ala on noin

179 m2.
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Tontilla sijaitsee hyvakuntoinen 172 k-m?:n suuruinen ravintolaraken-
nus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu virkistys- ja viheralueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdaan vuokrattavaksi uudelleen paatésesityksen mukainen
tontti 31.12.2040 saakka ravintolatarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu liikerakennusten korttelialueeseen, jolle saa sijoittaa vain ravinto-
la- ja kahvilarakennuksen. Asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuok-
rausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
1 587,00 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 22 900,41 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 1 224,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 25 961,00 euroa (ind. 2121).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 51 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa ta-
man paivan indeksissa 1 082 euroa/k-m? (ind. 2121), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Properties Oy 19.6.2019).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
480 k-m2:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin liiketonttia koskevin maan-
vuokrasopimusehdoin lisaehdoilla koskien vuokra-aluetta ja sita ympa-
roivan alueen kayttoa ja velvoitteita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit —tiimin tiimipaallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa
olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuo-
deksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Vuokra-alue kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 34 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

vs tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.03.2023.
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