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§ 186
Foodlux Oy:n vuokrahyvityshakemus

HEL 2023-011151 T 10 01 03

Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti olla myontamatta vuokralaisel-
le Foodlux Oy vuokrahyvitysta koskien kahvilatoimintaa varten Hieta-
rannan uimarannalta vuokratun kahvilatilan tilavuokraa vuosien 2023 ja
2024 osalta.
Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen
Lisatiedot
Petri Angelvuo, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 87906
petri.angelvuo(a)hel fi
Pia Rantanen, lakimies, puhelin: 09 310 31576
pia.p.rantanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus 30.8.2023
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Foodlux Oy (3171209-4) esittda hakemuksessaan, ettd vuokrasopi-
muksen mukaista vuokraa alennetaan 30 % kokonaisvuokrasta vuo-
sien 2023 ja 2024 osalta. Hakemuksen mukaan Hietarannan alueella
toteutetut katutyot ovat vaikeuttaneet asiakkaiden paasya tiloissa toimi-
vaan ravintolaan. Vuokralaisen mukaan vuokralainen ei ole sopimusta
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Toimivalta

tehdessaan saanut tietoa alueella toteutettavista muutostoista ja katu-
remonteista. Vuokralaisen mukaan vuokranantajan olisi pitanyt infor-
moida tulevista katu- ja muutostdista ennen sopimuksen solmimista.
Lisaksi hakemuksessa esitetaan, etta vuokranantaja ei ole hoitanut tal-
vikunnossapitoa sopimuksessa sovitulla tavalla.

Vuokralainen on vuokrannut Hietarannan uimarannalla sijaitsevan 311
m?2:n suuruisen kahvilatilan ja 200 m?:n suuruisen ulkoterassialueen.
Vuokran suuruus on 70 000 euroa per vuosi. Vuokrasopimus on maa-
raaikainen ja se on voimassa 1.4.2021-31.3.2030.

Liikehuoneiston vuokrasta annetun lain 21 §:n 2 mom:n mukaan vuok-
ralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayt-
taa tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa.
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole tata oikeutta, jos huoneiston puutteelli-
nen kunto johtuu vuokralaisen laiminlydnnista tai muusta huolimatto-
muudesta taikka korjaus- tai muutostyo on suoritettu vuokralaisen vas-
tattavan vahingon johdosta. Taman momentin mukaista oikeutta ei ole
aikaisemmasta ajankohdasta kuin siita, jolloin vuokranantaja on saanut
tiedon vuokrasuhteen aikana ilmenneesta huoneiston kunnon puutteel-
lisuudesta.

Ulkoilupalvelut on kasitellyt vuokrahyvityshakemuksen. Aiheutuneen
haitan ei ole osoitettu olleen sellainen, etta liikehuoneistoa ei olisi sen
johdosta voitu kayttaa. Liikehuoneiston ei myoskaan ole osoitettu ole-
van lain likehuoneiston vuokrasta 21 §:n mukaiseen vuokranalennuk-
seen oikeuttavalla tavalla puutteellisessa kunnossa. Huoneistoa on ol-
lut tosiasiallisesti mahdollista kayttaa sopimuksessa tarkoitettuun tar-
koitukseen koko vuokra-ajan.

Talvikunnossapidon osalta todetaan, ettd vuokranantaja on suorittanut
oman osuutensa sopimuksenmukaisesti oman tyoohjelmansa mukai-
sesti. Lisaksi vuokranantajan kannalta voidaan pitaa kohtuullisena, etta
vuokralainen ilmoittaa havaitsemastaan puutteellisuudesta heti vuokra-
nantajalle, jotta vuokranantaja voi todeta puutteellisuuden seka ryhtya
tarvittaessa korjaustoimenpiteisiin. Puutteisiin on vedottu vasta
30.8.2023 paivatyn vuokrahyvityshakemuksen yhteydessa. Nain ollen
puutteisiin on vedottu kohtuuttoman myodhaan, eika vuokranantajalla
ole ollut mahdollisuutta ryhtya tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin oikea-
aikaisesti.

Hallintosdannon 10 luvun 1 § 3 mom. 1 kohdan mukaan, ellei toimival-
lasta ole muutoin saadetty tai maaratty, toimialalautakunta omalla toi-
mialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viran-
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omainen paattaa, hinnoista, maksuista, vuokrista ja korvauksista seka
vapautuksesta toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen ja muun
saatavan suorittamisesta.
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