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§ 283

Pitajanmaen asemanseudun (Pitdjanmaentie) asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12602) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liiken-
nesuunnitelman)

HEL 2016-009018 T 10 03 03

Hankenumero 0563_7
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 12.5.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12602 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 46. kau-
punginosan (Pitdjanmaki, Reimarla, Pitajanmaen yritysalue) katu- ja
likennealueita (muodostuvat uudet korttelit 46109, 46112, 46113,
46114 ja 46125)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Spoki Oy: 25 000 euroa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistélautakunnassa.
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Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaa ryhtya toimiin jotka tahtaavat asukastalon toteutumiseen Pita-
janmaella.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta

— Pitajanmaen Rantaradanaukiota ja sen yhteytta Pitagjanmaen ase-
mapuistoon kehitetdan alueelliseksi vetovoimaiseksi keskukseksi
tavalla, joka tuo paikallisia yhteen niin virallisissa kuin epavirallisis-
sakin tapahtumissa

— lisaksi alueelle pyritaan saamaan etta kahvila- tai ravintolatoimintaa

— tutkitaan voidaanko edellyttda suunnittelukilpailua koskien tata
alueidentiteetin kannalta tarkeaksi muodostuvaa asema-aukiota ja
sen yhteydessa olevien rakennusten arkkitehtuuria

— tutkitaan vaihtoehtoa, jossa myos lantisimman AK-korttelin raken-
nukset tuodaan katuun kiinni

— tutkitaan mahdollisuuksia hyodyntaa alueella nyt olevaa kasvillisuut-
ta tai muuten kasvillisuutta korttelin sisapihoja suojelevien melu-
muureina toimivien pyoravarastojen ja Pitajanmaentien valissa
(esim. pensaita tai puita) siten, etta kadulle muodostuu luonteva ja
viihtyisa raja

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Siv Nordstrom. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Jape Lovén: Lisaksi kaupunkiymparistlautakunta esitti kaupunginhalli-
tukselle, etta kaupunginhallitus paattaa ryhtya toimiin jotka tahtaavat
asukastalon toteutumiseen Pitajanmaella.
Kannattaja: Eveliina Heindluoma
Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta
- Pitajanmaen Rantaradanaukiota ja sen yhteytta Pitajanmaen asema-
puistoon kehitetdan alueelliseksi vetovoimaiseksi keskukseksi tavalla,
joka tuo paikallisia yhteen niin virallisissa kuin epavirallisissakin tapah-
tumissa
- lisaksi alueelle pyritdan saamaan etta kahvila- tai ravintolatoimintaa
- tutkitaan voidaanko edellyttda suunnittelukilpailua koskien tata aluei-
dentiteetin kannalta tarkeaksi muodostuvaa asema-aukiota ja sen yh-
teydessa olevien rakennusten arkkitehtuuria
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- tutkitaan vaihtoehtoa, jossa myo6s lantisimman AK-korttelin rakennuk-
set tuodaan katuun kiinni

- tutkitaan mahdollisuuksia hyddyntaa alueella nyt olevaa kasvillisuutta
tai muuten kasvillisuutta korttelin sisapihoja suojelevien melumuureina

toimivien pyoravarastojen ja Pitgjanmaentien valissa (esim. pensaita tai
puita) siten, ettd kadulle muodostuu luonteva ja viihtyisa raja

Kannattaja: Tuomas Rantanen

Jasen Jape Lovénin ja jasen Anni Sinnemaen vastaehdotuksista aa-
nestettiin vastakkain esittelijan ehdotuksen kanssa.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Jape Lovénin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 1
Risto Rautava

Ei-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyt-
tinen, Atte Kaleva, Noora Laak, Jape Lovén, Amanda Pasanen, Tuo-
mas Rantanen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Tyhja: 1
Laura Rissanen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Jape Lovénin vastaehdotuksen
aanin 11-1 (1 tyhja).

2 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 1
Risto Rautava

Ei-aanet: 9

Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Noora Laak, Jape
Lovén, Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara

Tyhja: 3
Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva, Laura Rissanen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Anni Sinnemaen vastaehdotuk-
sen aanin 9-1 (3 tyhjaa).
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Kahden suoritetun aanestyksen jalkeen kaupunkiymparistolautakunta
paatti hyvaksya jasen Jape Lovénin ja jasen Anni Sinnemaen vastaeh-
dotuksien mukaisesti muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 kartta, paivatty 12.5.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 selostus, paivatty
12.5.2020
5 Havainnekuva, 12.5.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7057)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020 ja asukastilaisuuden (6.3.2020) muistio
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

asettaa 12.5.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12602 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 46. kau-
punginosan (Pitajanmaki, Reimarla, Pitajanmaen yritysalue) katu- ja
likennealueita (muodostuvat uudet korttelit 46109, 46112, 46113,
46114 ja 46125)

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Spoki Oy: 25 000 euroa

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee Pitajanmaen asemapuistoa vanhoine
rakennuksineen seka radan pohjoispuolen rakentamatonta aluetta
asemapuiston lansipuolella. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu Pitajan-
maentien katualuetta.

Tavoitteena on kehittaa alueen lahipalveluja ja kaupunkiymparistoa Pi-
tajanmaen keskeisimmalla paikalla rautatieaseman ja vilkkaiden runko-
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linjapysakkien vieressa. Asemasillan kohdalle on suunniteltu uusi aukio
paivittaistavarakauppoineen ja liiketiloineen seka katosrakennelma
yleisille polkupydrapaikoille. Kaavamuutos mahdollistaa radan pohjois-
puolelle asemasillan Iansipuolelle uuden asunto- ja liikekorttelin raken-
tamisen vaihtelevan korkuisine asuinkerrostaloineen. Korkein, 12-
kerroksinen asuinrakennus sijoittuu aukion viereen, muut rakennukset
ovat 5—8-kerroksisia.

Arvokas asemapuisto asemasillan itapuolella vanhoine rautatieraken-
nuksineen suojellaan. Pitajanmaen asemamiljodseen kuuluvat, nykyisin
rautatien liikennealueella sijaitsevat puurakennukset osoitteessa Pita-
janmaentie 40 suojellaan ja niille muodostetaan omat tontit.

Uuden korttelin 46125 korttelitehokkuus on e=1,7. Asuntokerrosalaa on
yhteensa 22 880 k-m2 ja liikekerrosalaa 1 920 k-m2. Asuinkerrostalo-
tonttien tehokkuudet vaihtelevat valilla e=2,0—-e=2,4. Asukasmaaran li-
says on n. 570 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma, jonka mu-
kaan Sulkapolun valo-ohjattu risteys muutetaan nelihaararisteykseksi
palvelemaan uutta radan ja Pitdjanmaentien valiin tulevaa asuinkortte-
lia. Pitajanmaentien pyoratiejarjestelyt muutetaan yksisuuntaisiksi ja
radanvarren baanaa levennetaan ja sen laatutasoa parannetaan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pitajan-
maen asemanseutu kehittyy ja vilkastuu lisdantyvan palvelutarjonnan ja
asukasmaaran myota. Asemapuiston rakennuksille etsitaan rakennus-
ten kunnostamisesta kiinnostuneet omistajat ja arvokas puistomiljoo
muutetaan yleiseksi puistoksi kaupunkilaisten kayttoon.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on paaosin Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen, osa alueesta on Helsingin yleiskaavan 2002 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalueella, rantaradan pohjoispuolella, on vanha asemamil-
jO0 ja sen jatkeena lannessa metsainen makialue, jolla on kevyen lii-
kenteen reitteja. Radan vastakkaisella puolella on entista ratapiha-
aluetta ja tavara-asemarakennus. Niiden etelapuolella on Takkatien yri-
tysalue, jonka keskeinen toimija on Teknos Oy:n maalitehdas.

Kaavamuutosalueen pohjoisreunalla kulkee vilkkaasti likenndity Pita-
janmaentie runkolinjabusseineen. Pitajanmaentien pohjoispuolella on
asemanseudun ajallisesti kerrostunutta korttelirakennetta. Sulkapolun
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ymparistéon on rakenteilla uusia asuinkerrostaloja seka kadunvarren
liketiloja aseman laheisyyteen.

Paaosalla kaava-aluetta on voimassa asemakaava vuodelta 1955.

Kaavamuutosalue on talla hetkella yksityisten maanomistajien, Helsin-
gin kaupungin seka Suomen Valtion (Vaylavirasto) omistuksessa. Kaa-
vamuutos on tehty yksityisen maanomistajan hakemuksen johdosta.
Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Johtosiirrot 0,25 milj. €
Kadut ja liikennealueet 2,3 milj. €
Yhteensa 2,5-3,0 milj. €

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa kaukolampdjohdon
siirtamista. Mahdollisia tietoliikennekaapelien siirtokustannuksia ei ole
huomioitu. Katualueiden kustannukset sisaltavat Pitajanmaentien le-
vennyksen, baanan ja sen edellyttamat tukimuurit junaradan varrella
seka uudet julkiset aukiot ja katualueet.

Lisaksi kunnallistekniikan muutoksista ja rakentamisesta aiheutuu kus-
tannuksia verkonhaltijoille. HSY on esittanyt vesijohdon siirtoa tehta-
vaksi kadunrakentamisen yhteydessa ja siirron kustannuksiksi on ar-
vioitu noin 350 000 euroa. Helen Sahkdverkko Oy:lle kustannuksia ai-
heutuu sahkoverkkojen ja muuntamotilan rakentamisesta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu yksi-
tyisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttékorvauksia.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyinin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto)

— Museovirasto

— Espoon kaupunki/ Kaupunkisuunnittelukeskus

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / varhaiskasvatuksen tilapalve-
lut

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat selvitystarpeisiin koskien vesihuoltoa,
RKY-kohteiden suojelun tavoitteiden tarkempaa maarittamista seka
melu-, runkomelu- ja tarinatorjunnan tarvetta. limoitettiin liityntapaikko-
jen ja bussipysakkisyvennyksen tarpeesta kaava-alueella. Kannano-
toissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta tarvitta-
via selvityksia naista mainituista asioista on teetetty, ja selvitysten tu-
lokset on otettu huomioon kaavaehdotuksen ratkaisuissa ja kaavamaa-
rayksissa. Polkupyorien liityntapaikoille on varattu suojakatoksen ra-
kennusala kaava-alueella.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakentumattoman metsaisen osan (kaava-alueen
lansiosan) luontoarvoihin ja alueen luontotietopohjan puutteellisuuteen.
Pyydettiin selvittamaan alueen Metso-arvoja, uhanalaisia ja silmallapi-
tavia luontotyyppeja seka keskeisia lahottajalajeja. Pidettiin asuntojen
sijoittamista Teknoksen tehtaan laheisyyteen vahemman jarkevana tur-
vallisuuden kannalta. Kritisoitiin aukion viereista asuntotornia liian kor-
keana ja pidettiin asuntojen seka kioski- paivittaistavarakaupan ja mui-
den liiketilojen sijoittamista jalankulkusillan aukion kohdalle huonona,
koska tama kohta nahtiin RKY-alueen suoja-alueena. Asemapuiston
uutta kevyen liikenteen reittia radan vieressa kannatettiin. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavoituksen alkuvaihees-
sa esilla olleen suunnitelmaluonnoksen mukaisesta kios-
ki/likerakennuksesta on luovuttu ja se on kaavaehdotuksessa korvattu
mittakaavallisesti sopivammalla pyorakatoksella. Kirjallisia mielipiteita
saapui 3 kpl.
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Jatkotoimenpiteet

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 kartta, paivatty 12.5.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12602 selostus, paivatty
12.5.2020
5 Havainnekuva, 12.5.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7057)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020 ja asukastilaisuuden (6.3.2020) muistio
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/4
19.05.2020
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 12.05.2020 § 272

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 08.01.2020 § 2

Nimistétoimikunta 11.12.2019 § 92

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 4.4.2019

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



