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§ 230
Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen hankesuunnitelma

HEL 2024-003235 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Taka-Tool66n osoitteeseen Stenbackin-
katu 14 toteutettavan Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen
7.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on
noin 3 774 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 13 800 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Susanna Hyvarinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 hankesuunnitelma Zacharias Topeliusskolanin perusparannus 7.3.2024
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeessa on kyse kuntotutkimuksiin perustuvasta perusparannuk-
sesta.

Perusparannus varmistaa tilojen terveellisyyden, turvallisuuden ja toi-
minnallisuuden.

Hankkeen sisaltd

Perusparannushanke kasittaa koko rakennuksen ja pihan.
Zacharias Topeliusskolanissa on 130 oppilasta ja samassa rakennuk-
sessa on Toppans forskolassa esiopetuksessa 50 lasta.

Hankkeessa uusitaan huonossa kunnossa oleva vesikatto seka korja-
taan vaurioituneet julkisivut ja ikkunat. Sisatiloissa kunnostetaan ala-
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pohjat ja valipohjista poistetaan haitta-aineet seka uusitaan talotekniik-
kaa. Rakennuksen salaojat ja sadevesikaivot uusitaan. Piha-alueen
toimintoja selkiytetaan.

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen
ja tarkoituksenmukainen oppimisymparistd. Perusparannus parantaa ti-
lojen kaytettavyytta ja rakennuksen esteettomyytta seka pihan toimi-
vuutta ja turvallisuutta. Rakennuksen tilat luovat pedagogisesti moni-
puolista toimintaa tukevan kokonaisuuden.

Rakennuksen historialliset ja kaupunkikuvalliset arvot asettavat erityis-
vaatimuksia perusparannuksen suunnitteluratkaisuille ja toteutukselle.
Rakennus on suojeltu sO-merkinnalla.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun aikana on
kuultu asiantuntijoina rakennusvalvontapalvelujen ja kaupunginmuseon
edustajia, kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoi-
mintahenkilostda seka esteettdmyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Henkiloston osallistaminen

Hankkeen laajuus

Kustannukset

Koulun ja esiopetuksen edustajat ovat osallistuneet

hankkeen valmisteluun tuoden tilasuunnitteluun pedagogisen ja toimin-
nallisen nakokulman. Osallistamisessa saatu palaute on huomioitu
suunnitelmien laadinnassa. Henkilostd osallistuu kayttajakokouksissa
myOs jatkokehittamiseen.

Hankkeen laajuus on noin 3 774 brm?, huoneistoala 2 549 htm? ja hyo-
tyala 1 642 hym?. Tontin pinta-ala on 8 970 m? ja piha-alueen laajuus
on noin 4 845 m2.

Hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa enintaan
13 800 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan sisdinen enimmaisvuokra on
30,47 euroa/htm? kuukaudessa eli 931 950 euroa vuodessa. Tasta
paaomavuokran osuus on 24,57 euroa/htm?/kk, maanvuokran 1,17 eu-
roa/htm?/kk, yllapitovuokran 4,06 euroa/htm?kk ja yleiskustannusten
0,67 euroa/htm?kk. Neliovuokran perusteena on huoneistoala 2 549
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Hankkeen rahoitus

htm?2. Nykyinen sisainen vuokra on 20,55 euroa/htm? kuukaudessa eli
628 625 euroa vuodessa. Vuokralaskelma on hankesuunnitelman tek-
nisena liitteena. Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen
kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankoh-
dan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta on esittanyt vuoden 2025 talousarvioeh-
dotuksensa liitteena olevassa talonrakennushankkeiden 10-vuotisessa
rakentamisohjelmassa hankkeen kustannusarvioksi 13,80 milj. euroa
siten, etta hankkeen rakentamisaika olisi vuosina 2026-2027.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotilat

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiympariston toimia-
lan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelulla.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa tammikuussa 2026 ja valmistua ke-
sakuussa 2027. Toiminta tiloissa alkaa elokuussa 2027.

Vaistotilat tarvitaan hankkeen valmistumiseen saakka. Vaistotilana kay-
tetdan osoitteessa Hiekkarannantie 6 sijaitsevia paviljonkeja. Vaistotila-
ratkaisu on valmisteltu kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialojen yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen.

Vaistotilojen arvioitu tilakustannus on noin 32 564 euroa kuukaudessa
eli noin 390 767 euroa vuodessa.

Lapsivaikutusten arviointi

Tilojen ja pihan toteutuksella varmistetaan lapsille turvallinen ja terveel-
linen toimintaymparisto. Kayttajien toiminnalliset tarpeet on otettu huo-
mioon toiminta- ja tilasuunnittelussa. Liikenteen suunnittelulla varmiste-
taan lasten turvalliset kevyen liikenteen yhteydet rakennukseen ja sen
lahialueille. Liikenneyhteyksiin liittyvia riskeja arvioidaan kaupunkitasoi-
sessa yhteistydssa suunnittelun aikana. Suunnittelussa on otettu huo-
mioon lasten turvallinen siirtyminen lahialueen virkistys-, liikunta- ja
kulttuuripalveluihin seka varmistettu lasten mahdollisuus leikkiin pihalla
ja lahipuistoissa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston esitys

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on 16.5.2024 § 61 esittanyt
kaupunginhallitukselle, etta hankkeen rahoitukseen on varattu talous-
arvion 2024 liitteena olevassa rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—
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2033 hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle yhteensa 13 830 000 eu-
roa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2025-2026.

Esityksen jalkeen hankkeen rahoitusta on korjattu vastaamaan kau-
punkiymparistolautakunnan talousarvioesityksen 2025 liitteena olevaa
talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon 14.5.2024 §
107 perusparannuksen hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelma vas-
taa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa perusparannushankkeen valmistumi-
seen sovitussa aikataulussa, kustannusseurannan ja laadunvalvonnan
tarkeyteen koko prosessin ajalta seka tilojen suunnitteluun.

Lausunto on kokonaisuudessaan asian paatdshistoriassa.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallitus

Susanna Hyvarinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel fi

1 hankesuunnitelma Zacharias Topeliusskolanin perusparannus 7.3.2024
Oheismateriaali
1 hankesuunnitelman liitteet 1-4, Zacharias Topeliusskolanin peruspa-
rannus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 28.10.2024 § 656
HEL 2024-003235 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Taka-T60l66n osoitteeseen Stenbackin-
katu 14 toteutettavan Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen
7.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on
noin 3 774 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 13 800 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa.
21.10.2024 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot

Susanna Hyvérinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.05.2024
§ 61

HEL 2024-003235 T 10 06 00

Osoite: Stenbackinkatu 14 00250 Helsinki, Pysyva rakennustunnus: 3406, Hankenumero:
2821P21240

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Taka-T66l00n osoitteeseen Stenbackinkatu
14 toteutettavan Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen
7.3.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaishinta-arvio arvonlisaverottomana on 13 800 000 euroa
joulukuun 2023 kustannustasossa ja laajuus noin 3774 brm? ehdolla,
etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

Kasittely
16.05.2024 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Jonna Taegen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Lisatiedot
Jonna Taegen, projektinjohtaja, puhelin: 050 351 6992
ext-jonna.taegen(a)hel fi
Juha Leoni, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21430
juha.leoni(a)hel fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 14.05.2024 § 107
HEL 2024-003235 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
7.3.2024 paivatysta Zacharias Topeliusskolanin perusparannuksen
hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kKiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, aanenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

Esittelija
ruotsinkielisen palvelukokonaisuuden johtaja
Niclas Gronholm

Lisatiedot
Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel.fi
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Niclas Rénnholm, ruotsinkielisen perusopetuksen paallikkd, puhelin: 310 86219
niclas.ronnholm(a)hel.fi

Jenni Tirronen, ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen paallikké, puhelin: 310 73014
jenni.tirronen(a)hel fi
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