HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet / Asuntotuotanto
Asuntotuotantopaallikko

Eraiden rakennuskohteiden rahoittaminen

Ehdotus
Asuntotuotantopaallikko paatti hakea kaupungin oman asuntotuo-
tannon jaljempana mainituille hankkeille asuntotuotantorahaston
varoista myonnettavia tertiaari- ja primaarilainoja.

Lisaksi asuntotuotantopaallikkd paatti esittaa, etta kaupunginhalli-
tus oikeuttaa Rakennukset ja yleiset alueet / asuntotuotanto -
palvelun laatimaan kaupungin puolesta tertiaari- ja primaarilaino-
jen velkakirjat kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen vah-
vistamien ehtojen mukaisesti.

Ote kaupunginhallitukselle

Tertidarilaina Primaarilaina
€ €
Heka Kaarela
Maununnevantie 3 244.000

Heka Pohjois-Pasila
Postiljooninkatu 2 er 352.500

Heka Kalasatama

Kalasatamankatu 15 53.682
Heka Herttoniemi

Kirvesmiehenkatu 2 205.661
Haso Sandis 30.399

Heka Pihlajisto

Salpausselantie 14 vaihe 2 316 151
Heka Pihlajamaki

Liusketie 3 100 433
Haso Haavi 24.728

YHTEENSA 596.500 731.054



ESITTELIJA

Heka Kaarela Maununnevantie 3 on Kaarelaan rakennettava 127
asuntoa kasittava kerrostalokohde, jonka hankinta-arvo on
30.280.000 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 28.766.000 eu-
roa, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen kaynnistysavus-
tuksella 1.270.000 euroa ja Helsingin kaupungin tertiaarilainalla
244 .00 euroa.

Heka Pohjois-Pasila Postiljooninkatu 2 er on Pohjois-Pasilaan
rakennettava 168 asuntoa kasittava kerrostalokohde, jonka han-
kinta-arvo on 42.880.000 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan
39.294.526 euroa, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
kaynnistysavustuksella 1.580.000 euroa ja Helsingin kaupungin
tertiaarilainalla 352.500 euroa, erityisryhmien investointiavustuk-
sella 859.009 euroa seka arvonlisaveron palautuksella 793.965
euroa.

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15 on Kalasatamaan raken-
nettu 89 asuntoa kasittava kerrostalokohde, jossa on asuntojen
lisaksi myoOs kehitysvammaisille tarkoitettu paivatoimintakeskus
seka liiketiloja. Kohteen hankinta-arvo on 28.555.733 euroa, jos-
ta asunto-osan kustannus on 22.375.275 euroa ja muiden tilojen
osuus 6.180.458 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 20.801.144
euroa. Hankkeen muu rahoitus muodostuu kaynnistysavustuk-
sesta, tertidarilainasta, primaarilainoista seka autopaikkakor-
vauksesta.

Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2 on Herttoniemeen raken-
nettu 178 kerrostaloasuntoa ja liiketilan sisaltava vuokrakohde,
jonka hankinta-arvo on 39.738.083 euroa. Korkotukilainalla ra-
hoitetaan 36.288.260 euroa, Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen kaynnistysavustuksella 1.780.000 euroa ja Helsingin
kaupungin primaarilainalla 1.669.823 euroa

Haso Sandis on Lansisatamaan rakennettu 77 kerrostaloasuntoa
ja liiketilaa sisaltava asumisoikeuskohde, jonka hankinta-arvo on
18.078.078 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 15.159.462 eu-
roa, asumisoikeusmaksuilla 2.644.800 euroa ja Helsingin kau-
pungin primaarilainalla 273.816 euroa.

Heka Pihlajisto Salpausselantie 14 2-vaihe on Pihlajistossa korjat-
tava 166 asuntoa ja nelja liiketilaa kasittava kerrostalokohde, jon-
ka korjauskustannukset ovat 17.653.021 euroa. Korkotukilainalla
rahoitetaan 13.869.496 euroa, yhtion omarahoitusosuudella



3.044.616 euroa, ARA:n energia-avustuksella 422.758 euroa ja
Helsingin kaupungin primaarilainalla 316.151 euroa.

Heka Liusketie 3 on Pihlajamaessa korjattava 146 asuntoa ja 7
liketilaa kasittava kerrostalokohde, jonka korjauskustannukset
ovat rakentamisen aikana nousseet 17.576.984 eurosta
18.118.453 euroon. Korkotukilainalla rahoitetaan 13.559.068 eu-
roa, omarahoitusosuudella 3 389 768 euroa ja Helsingin kaupun-
gin primaarilainalla rahoitetaan 1.169.184 euroa. Primaarilainaa
on jo aiemmin nostettu 1.069.184 euroa.

Haso Haavi on Kalasatamaan rakennettu 47 asuntoa kasittava
kerrostalokohde, jossa on my0s liiketilaa. Kohteen hankinta-arvo
on 13 950 641 euroa. Korkotukilainalla rahoitetaan 11.251.660
euroa, asumisoikeusmaksuilla 1 967 475 euroa ja Helsingin kau-
pungin primaarilainalla 731 506 euroa. Primaarilainaa on jo
aiemmin nostettu 706 778 euroa.

Asuntotuotannossa kaytettavat rahoitusmuodot

Vuokrakohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 41 vuotta
ja lainansaajan perusomavastuukorko 1.1.2020 — 31.12.2023
myonnetylle lainalle 1,7 %. Korkotukilainan maara on enintaan 95
% rakennus- ja tonttikustannuksista.

Asumisoikeuskohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 41
vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko on 2,5 % 1.7.2018
jalkeen tehdyissa lainapaatoksissa. Lainapaatoksissa 30.6.2018
saakka enimmaislaina-aika oli 36 vuotta ja lainansaajan perus-
omavastuukorko on 3,5 %. Korkotukilaina on enintaan 85 % ra-
kennus- ja tonttikustannuksista.

Peruskorjauskohteiden korkotukilainan enimmaislaina-aika on 31
vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko 1.1.2020 —
31.12.2023 myonnetylle lainalle 1,7 %. Korkotukilainan maara on
enintaan 95 % 1.7.2018 jalkeen tehdyissa lainapaatoksissa. Lai-
napaatoksissa 30.6.2018 saakka lainamaara oli enintaan 80 %
rakennuskustannuksista.

Erityisryhmien investointiavustuskohteissa korkotukilainan enim-
maislaina-aika on 41 vuotta ja lainansaajan perusomavastuukorko
on 1.1.2020 — 31.12.2023 myonnetylle lainalle 1,7 %. Investoin-
tiavustuksen suuruus vaihtelee 10 — 50 % valilla ja alv-palautus
on 24 % hankkeen arvonlisaverottomasta hinnasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus myontaa vuonna 2023

10 000 euron kaynnistysavustuksen asuntoa kohden Helsingin
seudulle rakennettaville valtion tukemille vuokra-asunnoille. Avus-
tus maksetaan 50%:lla korotettuna, mikali kerrostalo on puura-
kenteinen.



Tertidarilaina on Helsingin kaupungin myontama laina, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus rinnastaa yhtion omiin va-
roihin. Tertidarilainan korko on 1.1.2017 alkaen enintaan 4 %. Se
lyhennetaan viidessa vuodessa sen jalkeen, kun aravalaina tai
siihen rinnastettava yhtion laina on kokonaan maksettu. Tertiaari-
lainalla rahoitetaan vuokratalokohteen korkotukilainan ja kaynnis-
tysavustuksen jalkeinen, noin 5 %:n suuruinen omarahoitusosuus.

Primaarilaina on Helsingin kaupungin myontama lainaa, jonka
korko on talla hetkella 4,1 prosenttia ja jota lyhennetaan 36 vuo-
den annuiteettitaulukon mukaisesti. Primaarilainalla rahoitetaan
kohteisiin sisaltyvia liike- yms. tiloja. Vaativissa erityisryhmien
kohteissa voidaan primaarilainalla rahoittaa valtion tuen ulkopuo-
lelle jaavia tiloja.


Härkönen Keijo
Suorakulmio




