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Tunnus 49-2655-24-A
LP-091-2024-00311
Hakija Kokkonen Heikki Tapani

Kokkonen Yasmin Susanna
Kokkonen Wille Tapani

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0229-0024
Hepokalliontie 28b

Pinta-ala 1351 m?

Kaava Asemakaava 12615

Lainvoimaisuus 2021

Sallittu kerrosala 473 m?

Alueen kayttod AO Asuinpientalojen korttelialue

Paasuunnittelija Haataja Ulla Hannele
rakennusarkkitehti

Suunnitteluriihi J&H Oy

Rakennustoimenpide Omakotitalon, kytketyn autokatoksen ja maalampdkaivon
rakentaminen

HEL 2024-016126

Haetaan vakuutta vastaan oikeutta aloittaa rakennustyot ennen
lainvoimaisuutta seka rakennuksen rakentamiselle
kayttoonottovalmiiksi asti.

Hallinnanjaolla jaetulle alueelle 1 rakennetaan kaksikerroksinen
puurakenteinen omakotitalo ja kytketty autokatos.

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin puuverhoilut ja vesikatteena on
peltikate.

Esteeton sisaankaynti asuintiloihin toteutetaan nostinvarauksella,
minka katsotaan olevan hyvaksyttavissa tontin kaytettavyys
huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan rakennuksen
suunniteltu energiatehokkuusluokka on B seka energiatehokkuusluku
on 93.

Hankkeesta on toimitettu selvitykset viherkerroinlaskelma ja alustava
pinnantasaussuunnitelma.

Azneneristavyysselvityksen toimittamista ei ole katsottu tarpeelliseksi
rakennuksien sijainti huomioon ottaen.

Hallinnanjakoalue 2 on rakentamaton.
Hallinnanjakosopimuksessa on sovittu jako kiinteiston
yhteisomistussuhteesta ja maaritelty sopijapuolten maaraosan
kaytto- ja hallintaoikeus, seka vastuut kiinteiston huollosta,
kunnossapidosta ja rakentamisesta.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Tontille porataan yksi maalampadjarjestelman suora lampokaivo.
Lupahakemuksen liitteena on Johtotietopalvelun
rakennettavuusselvitys 20241034, jonka perusteella poraaminen on
merkitylle kaivualueelle selvityksessa esitetyin ehdoin mahdollista.

Puiden kaatoon haettu ennakkolupa asiointitunnuksella LP-091-
2024-05369 joka sisaltaa arboristin lausunnon. Puiden kaatoon on
saatu ennakkolupa, silla ehdolla, etta tilalle istutetaan 5 kpl
suomalaisia metsapuita.

Hankkeesta on toimitettu sopimus jossa kiinteistot 91-49-229-24
(412-1-1069) ja 91-49-229- 23 (412-1-780), sopivat osittain
Kiinteiston 91-49-229-23 (412-1-780) puolella sijaitsevan
rakennelman purkamisesta hankkeen yhteydessa.

Kiinteistolla on rasitteita:

1) Johto (091-2024-K56) Rekisterdintipvm: 14.9.2024
Oikeutetut: 91-49-229-24 Rasitetut: 91-49-229-23

Rajaukset: vesi-, puhelin-, sahko-, lampo- ja tietoliikennejohdot
2) Jatteiden kokoamispaikka (091-2024-K57) Rekisterdintipvm:
14.9.2024

Oikeutetut: 91-49-229-24 Rasitetut: 91-49-229-23

3) Kulkuyhteys asemakaava-alueella (091-2024-K58)
Rekisterointipvm: 14.9.2024

Oikeutetut: 91-49-229-24 Rasitetut: 91-49-229-23

Hakija ja rakennusvalvonta ovat ilmoittaneet naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuulleet vahaisten poikkeamisten
johdosta.

Naapurikiinteistojen, 91-412-1-781 ja 91-412-1-1070 haltijat ovat
huomauttaneet hakemuksesta ja poikkeamisista. Huomautukset ovat
koskeneet mm. poikkeamisista kertomista, rakennusalueen ylitysta,
terassin kokoa ja sijaintia, rakennuksen julkisivujen varitysta, tontin
ajovaylien kapeutta, pysakointia tontilla, tontin pengerrysta ja tayttoa,
seka aloittamisoikeutta.

Paasuunnittelija ja hakija ovat esittaneet vastineen huomautuksiin ja
huomautuksien takia suunnitelmia seka hakemusta on osittain
paivitetty.

Vastineessa on todettu:

Rakennusta siirretty ja pienennetty, rakennus sijoittuu nyt
rakennusalalle.

Sisaankayntikatoksen raystasta kavennettu, rakennusalueen rajan
ylitys on nyt rakennusjarjestyksen mukainen, kuistin rakenteet
muutettu osastoiviksi.

Terassia ja porrasta kavennettu rakennusjarjestyksen mukaiseksi.
Julkisivuvaritys muutettu.

Ajovaylissa on kaytetty RT-kortin maarittelya, periaatteena on pitaa
ajoalueet mahdollisimman kompakteina, jolloin mahdollisimman suuri
osa tontista pystytaan pitamaan viheralueena.

Tontin tayttoja on pienennetty.

Asemakaavan vastaiset huomautuksen aiheet on korjattu
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asemakaavan mukaiseksi.

Vastineen ja suunnitelmien paivityksen jalkeen naapurikiinteistojen,
91-412-1-781 ja 91-412-1-1070 haltijat ovat huomauttaneet
hakemuksesta ja poikkeamisista.

Huomautukset ovat koskeneet mm. poikkeamisista kertomista,
rakennusalueen ylitysta, sisaankayntikatoksen kokoa, maaritelmaa ja
aiheuttamaa rasitetta, rakennuksen julkisivujen yksityiskohtien
varitysta, pysakaointia tontilla, avokallioiden peittamista, tontin
pengerrysta ja tayttoa, seka aloittamisoikeutta.

Paasuunnittelija ja hakija ovat esittaneet vastineen huomautuksiin ja
huomautuksien takia suunnitelmia seka hakemusta on osittain
paivitetty.

Vastineessa on todettu:

Sisdankayntikatoksen koossa on huomioitu esteettomyys, etaisyys
naapurista eika katos aiheuta rasitetta naapurille.

Tontin rajalle pysakointi ei lisaa merkittavasti melu-, poly- ja
hajuhaittaa. Ajotie tontille kulkee kaavan mukaisesti tontin rajan
vieressa.

Rakennuksen julkisivu on kaavamaarayksen mukaisesti vaalea ja
yksivarinen. Sokkelit, ikkunoiden karmit ja muut tehosteet eivat ole
alueella samanvarisia talon seiniin nahden, jolloin uudisrakennus on
alueelle tyypillisten kaytanteiden seka jalleenrakennuskauden
pientalon korjaustapaohjeen varitysohjeen mukainen.
Suunnitelmissa ei ole esitetty avokallioiden peittamista, vaan
maanpinnat ovat ranta-alueella suunnitelmissa nykyisen mukaiset.
Rakennushankkeen liitteissa oli eroavaisuuksia ja korjaukset on nyt
tehty lupakuviin. Meren puolen rakennusaluetta taytetaan vain sen
verran, kuin rakennusalue sita vaatii.

Poikkeamat korjattiin ensimmaiseen vastineeseen ja hakemukseen
on paivitetty ilmoitettavat poikkeamat.

Huomautukset on huomioitu suunnitelmissa ja hakemuksessa niilta
osin kuin rakennusvalvonta katsoo huomautusten olleen naapurin
etuun vaikuttavia. Asemakaavan vastaiset huomautuksen aiheet on
korjattu asemakaavan mukaiseksi.

Suunnitelmia on huomautuksen johdosta muutettu koskien
rakennusalueen ylitysta, kuistin kokoa, tontin pengerrysta/tayttdéa ja
rakennuksen varia. Nykyiset rakennusalueen ylitykset tontilla
noudattavat Helsingin rakennusjarjestysta eivatka taten muodosta
poikkeamia. Nykyinen autopaikan sijoitus tontilla ei ole asemakaavan
vastainen.

Naapureiden huomautukset ja vastineet on toimitettu hakemuksen
liitteiksi.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.
Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeama:
Esteetdn kulku toteutetaan nostinvarauksena, poiketen
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Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta 2 §. Nostin
on helposti lisattavissa tarvittaessa.

Perustelu:

Luiskan mahdollinen sijainti sisaankayntikatoksen pohjoispuolella
vaatisi kulkuvaylan, joka vahentaisi tontin viheraluetta.

Poikkeama:

Tonttilittyma sijoittuu kaavamaarayksessa osoitetusta poikkeavasti.
Perustelu:

Liittyman sijoitus on nykyisen mukainen, jolloin tiealueella olevaa
sadevesikaivoa ei tarvitse purkaa ja siirtaa eika liittymaa rakentaa
uudelleen.

Asemakaavoitus on antanut lausunnon 22.10.2024 jossa on todettu,
etta tonttiliittyman sijoittuminen esitetylla tavalla nykyisen mukaisena
on perusteltua, eika se esta asemakaavan toteutumista.

Rakennusoikeus e=0,23 (473 k-m?)

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 175 175
MRL 115 § 12 12
Autopaikat Vahintaan 2
Yhteensa 2
Rakennetaan 2
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 187 m?
Tilavuus 680 m®
Paloluokka P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistdoministerion asetuksen
muuttamisesta

Lausunnot

Lausunnon antaja asemakaavoitus

Lausunto pvm 22.10.2024

Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
Lausunto pvm 23.04.2024

Lausunnon tulos lausunto
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Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Aloittaminen
Vakuuden laji
Vakuuden perusteet

Esittelijan perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
16.10.2024
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Rakennusluvan myontamisen edellytykset)
03.05.2024
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Rakennusluvan myontamisen edellytykset)
07.10.2024
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Omavelkainen takaus
Maatyat ja perustusten ja talon kayttdvalmiiksi rakentaminen

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavan maaratysta tonttiliittyman sijainnista ja
esteettomyyssaadoksesta ovat vahaiset ja perustellut, eika niilla
katsota olevan vaikutusta naapurin etuun.

Paasuunnittelija ja hakija ovat esittaneet vastineet naapurien
huomautuksiin, huomautukset on huomioitu niilta osin kuin
rakennusvalvonta katsoo huomautusten olleen naapurin etuun
vaikuttavia ja suunnitelmia seka hakemusta on paivitetty.

Toimivalta

Hallintosdannén 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan
kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Hallintosdanndén 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan
ymparisto- ja lupajaosto paattaa rakennusluvista ja rakennusten
purkamisluvista, jollei jaosto ole siirtanyt toimivaltaansa
viranhaltijalle.

Ymparisto- ja lupajaosto on siirtanyt toimivaltaa lupa-asioissa
rakennusvalvontapalvelujen viranhaltijoille 27.5.2021 tehdylla
paatoksella. Jos on ilmeista, etta viranhaltijan lupapaatokseen tullaan
hakemaan oikaisua ymparisto- ja lupajaostolta, viranhaltijan sijasta
paatoksen asiassa tekee ymparisto- ja lupajaosto.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
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- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- [V-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Piha- ja hulevesisuunnitelmat tulee toimittaa rakennusvalvontaan
leimattavaksi ennen ko. rakennusvaiheen aloittamista.

Hallinnanjakoalueella 1 sailytettavat puut on esitetty
asemapiirustuksessa, niita ei saa kaataa tai vahingoittaa.
Hallinnanjakoalueella 2 ei kaadeta puita.

Sailytettavien puiden juuristo on suojattava rakennustdiden ajaksi.
Suunnitelma sailytettavien puiden suojelemisesta on esitettava
aloituskokouksessa.

Rakentamisessa on huolehdittava, etta toimenpiteesta ei aiheudu
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ympariston luontoon pysyvia muutoksia, muilta osin kuin
rakentamisessa on valttamatonta.

Maalammon rakennettavuusselvityksen huomautukset ja lausunnot
tulee huomioida.

Hankkeeseen ryhtyvan on tehtava ilmoitus ymparistopalveluihin
poraustyon tarkasta aloitusajankohdasta.

[Imoitus tehdaan sahkopostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel. fi".
Sahkopostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus seka
poraustyon aloitusajankohdan paivamaara.

Reika on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus on
johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvan pitaa pyytaa kaupunkimittauspalveluilta
reikaa koskeva sijaintikatselmus ennen reian peittamista, jotta sen
tasmallinen sijainti voidaan selvittaa. Samalla kiinteistdén omistajan on
huolehdittava, etta poraustyon suorittaneelta saamansa tieto
porareian pituudesta ja porareian kaltevuudesta esitetaan
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen paivittamista varten.

Jos reika porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon
umpeuduttua, on hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen
edellytysten sailyminen luvan liitteena olevan johtoselvityksen
mukaisena. Se tapahtuu paivittamalla kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Ymparistovaikutukset

Lampokaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja
kiintoaineen muodostama liete tulee kasitella siten, ettei siita aiheudu
haittaa ymparistolle tai naapureille. Kiviainesta tai lietetta ei saa
johtaa sellaisenaan suoraan vesistoon, kadulle tai hulevesiviemariin.
Mikali lietetta johdetaan porattavan tontin maaperaan, tulee se tehda
niin, ettei siita aiheudu naapuritontin vettymista tai muuta haittaa.
Kiviaines tulee varastoida tyon aikana siten, ettei se polya tuulen
mukana tai levia sateen mukana lietteena hallitsemattomasti
ymparistoon.

Pohjaveden pilaaminen on kielletty ymparistdsuojelulain 8 §:ssa.
Kaivon lammonsiirtoaineena tulisi kayttaa ymparistolle
mahdollisimman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien
pilaantumisriskin estamiseksi lammonsiirtoaineena ei tulisi kayttaa
etyleeni- tai propyleeniglykolia eika metanolia.

Pintavesien suora paasy pohjaveteen tulee estaa asianmukaisesti
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperan mahdollisesti
radonpitoisen ilman siirtyminen lampokaivosta tulevien putkien
lapivientien kautta asuintiloihin tulee estaa tiivistamalla lapiviennit
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
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Sovelletut oikeusohjeet

[1,3], jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontaan viimeistaan, kun rakennus otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Mikali rakennuksesta on laadittu tietomalli, on hankkeen toteumamalli
tallennettava IFC -tiedostona Lupapisteeseen ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennustyossa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen. (MRL 150 f §)

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Huolto-ohjeeseen on kirjattava, etta asuntoja ei saa kayttaa
majoitukseen. Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta
asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen lomamatkojen ja muiden
vastaavien ajaksi. (MRL 1171 §)

RakennustyOn aikaisesta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava
henkil (kosteudenhallintakoordinaattori) on oltava nimettyna
viimeistaan aloituskokoukseen mennessa. (Ymparistdoministerion
asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017, 12

§).

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §:t, 125 §, 133 §,
1358§,141 §, 142§, 144 §ja 175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Heini Laine
Lupa-arkkitehti





