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Hankesuunnitelma
29.10.2024

Helsinki

Pihkapuiston ala-aste ja paivakoti
Kaunokki perusparannus ja
laajennus

Pihkatie 11

00410 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Pihkapuiston ala-aste ja paivakoti Kaunokki, perusparannus ja laajennus 2821U20170

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pihkatie 11, 00410 Helsinki 999722

Sijainti Kohteen tunniste
Kaupunginosa 33, Kaarela, kortteli 263, tontti 3 4391

Toimiala/palvelukokonaisuus
Kasko / suomenkielinen peruskoulu, luokkatasot 1-6, paivakoti ja esikoulu

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Koulu 332/ Ipk 70 / esiopetus 42

Rakennuksen nykyiset brm? htm? hym? m3
laajuustiedot

Helsingin karttapalvelun mukaan.

Sisaltaa vuoden 1989 purettavan 5132 4372 25 312

osan

Hankkeen tarpeellisuus

Pihkapuiston ala-asteen koulun ja paivakoti Kaunokin nykyiset tilat ovat riittdmattdmat kasvavalle kayttajamaaralle, eivatka
ne kaikilta osin vastaa toiminnallisia tavoitteita. Lisaksi koulun alkuperainen osa vuodelta 1987 on korjauskelvoton.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 9/2024)

RI 110,4 brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudis / Laajennus / Lisarakennus 2842 2189,5 1746,5 14 000 000 €
Muutos / Korjaus / 2467,5 2116 1642,5 6 760 000 €
Yhteensa 5309,5 4305,5 3389 22 410 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4 221 € / brm?
5 205 € / htm?
50 473 €/ oppija / lapsi
Arvioitu sisdinen vuokra kayttajille
poliv po/tv mv yp yk yht. ht ht
€/htm?/ €htm €htm? €htm? €htm?  €htm? i A
kk 2/kk kk kk kk kk
Tuleva vuokra (4306htm?) 12,91 10,84 0,66 4,88 0,67 29,97 129 046 1 548 548
Nykyinen vuokra (4376 htm?) 12,89 0,25 0,66 4,88 0,67 19,36 84 699,23 1016 390

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Muuttokustannukset n. 64 000 €, siivouskustannukset n. 155 000 €/v ja
kaynnistamiskustannukset n. 410 000 €. Tietohallinnon kaynnistdmiskustannukset n. 32 000 €. Kovien materiaalien

kadentaitojen tilojen laitehankintojen kustannukset n. 140 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hankepaatds 11/2024-1/2025, toteutussuunnittelu 10/2024-9/2025, paatdksenteko 9/2025-10/2025, rakentamisen
valmistelu 8/2025—-12/2025, rakentaminen 1/2026—6/2027, muutto 7/2027, takuuaika 7/2027—-7/2029

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 16,77 milj.€ vuosille 2024—2027.

Vaistotilat
Vaistotilana toimii Malminkartanon vaistotilat osoitteessa Arentipolku 1.

Vaistotilojen tilakustannus kayttajalle
Vaistotilojen vuokra-arvio on 31,00
euroa/m?kk eli noin 1 400 000 euroa/vuosi
hintatasossa 7/2025.

Toteutus- ja hallintamuoto
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Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston
toimialalla.

Lisatiedot
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Hankesuunnitelma Pihkapuiston ala-aste ja paivakoti
Helsin ki 29.10.2024 Kaunokki perusparannus ja
laajennus
Pihkatie 11

00410 Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Pihkapuiston ala-aste ja paivakoti Kaunokki,
perusparannus ja laajennus

Osoite: Pihkatie 11, 00410 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 33, Kaarela, kortteli 263, tontti 3

Nykyinen laajuus: 5132 brm?

Hankenumero: 2821U20170

Kohteen tunniste: 4391

Rakennustunnus (RATU): 999722

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii Pihkapuiston ala-asteen koulu
ja paivakoti Kaunokki.

Tama hankesuunnitelma koskee sailyvassa rakennuksessa tehtavaa osittaista toiminnallista
ja teknista perusparannusta seka laajennusta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja
opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talotekniset asennukset, rakennetaan uusi
salaojitusjarjestelma seka korjataan vaurioituneet alapohjat ja vesikatto. Sailyvalla osalle
sijoittuu erikoisluokat seka opetustiloja. Uudisosa rakennetaan kahteen kerrokseen
nykyisen yksikerroksisen purettavan osan paikalle. Uudisosalle sijoittuu opetus- ja
hallintotilojen lisdksi oppilashuollon tilat, paivakoti kokonaisuudessaan, keittidtilat seka
ruokasali. Koulun pihaa laajennetaan ja paivakodin piha uusitaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lautakunta kasittelee 29.10.2024 hankkeen
tarveselvityksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, kaavoituksen, kaupunginmuseon, ymparistopalvelun ja
pelastuslaitoksen edustajia, esteettdomyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilostoa (23.10.2024).

Liite 1 Suunnittelutybryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Pihkapuiston ala-asteen koulun ja paivakoti Kaunokin rakennus on rakennettu kahdessa
vaiheessa. Laajennusosa vuodelta 1998 (Arkkitehtitoimisto Harris Kjisik) sailytetdan ja
peruskorjataan. Vanhempi osa vuodelta 1987 (Helsingin kaupungin rakennusviraston
talosuunnitteluosasto) puretaan laajojen kosteusvaurioiden vuoksi, ja tilalle rakennetaan
uudisosa. Purettava rakennus kuuluu erilliseen purkuhankkeeseen.

Rakennus on alueen ainoita julkisia rakennuksia ja kaavoituksen nakemyksen mukaan sen
arvokasta ilmetta tulee vahvistaa ja toteutuksen laatuun kiinnittda huomiota. Tontti kuuluu
kaupunkiuudistusalueeseen.

Rakennus sijaitsee keskeisella ja rauhallisella paikalla puiston keskella. Tontti on kallioinen
rinnetontti.
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Tontin pinta-ala on 14 006 m2. Sailyvan osan kerrosala on 2454 kem? ja uudisosan
kerrosala on 2572,5 kem?. Rakennuksen uusi kerrosala yhteensa on 5026,5 kem?.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1997 (tunnus 10472) ja se maarittelee tontin
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS).
Rakennusoikeus on 6 000 kem?.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatus- ja koulutuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittdvyyttd seurataan saannollisesti
alue- ja kaupunkitasolla. Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja
olemassa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laajuudessa on huomioitu koko palvelualueen
pitkan tahtaimen kehitys: vaestdennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikennejarjestelyt.

Pihkapuiston ala-asteen koulun ja paivakoti Kaunokin nykyiset tilat ovat riittdamattomat
kasvavalle kayttajamaaralle, eivatka ne kaikilta osin vastaa toiminnallisia tavoitteita.

Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan Kaarelan peruspiirissa 1—-6-vuotiaiden maara
kasvaa noin 30 lapsella 2030-luvun alkuun mennessa ja kaantyy taman jalkeen laskuun.
Kaarelan peruspiirissa 7—12-vuotiaiden maaran ennustetaan kasvavan noin 270 lapsella
2030-luvun alkuun mennessa ja taman jalkeen kaantyvan laskuun siten, etta alueella asuu
ennustekauden lopussa 2038 noin 40 perusopetusikaista lasta vuoden 2023 toteumaa
enemman.

Pihkapuiston ala-asteen koulun oppilaaksiottoalueella asuvien 7—12-vuotiaiden lasten
maaran ennustetaan nousevan vuoteen 2031 mennessa noin 90 lapsella vuoden 2023
toteumaan verrattuna. Taman jalkeen ennuste tasaantuu ja laskee muutamalla lapsella
vuosittain.

Toiminnalliset perustelut

Pihkapuiston ala-asteen koulun ja paivakoti Kaunokin tilat eivat enaa ole riittavat alueen
kasvavalle palvelutarpeelle. Pihkapuiston ala-asteen koulussa on talla hetkelld 233 oppijaa
ja paivakoti Kaunokissa on talla hetkella 102 lasta.

Pihkapuiston ala-asteen koulun ja paivakoti Kaunokin uudet tilat suunnitellaan 332 ala-
asteen oppijalle, lisdksi rakennukseen toteutetaan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle
uusia paivakotitiloja 112 lapselle. Tilat otetaan kayttéén kalustettuna elokuuhun 2027
mennessa ja niissa voidaan jarjestaa varhaiskasvatusta ja perusopetusta
kaupunkikehitysalueen muuntuviin palvelutarpeisiin. Tilojen monipuolinen kaytté on
huomioitu tilojen mitoittamisessa.

Uudisrakennukseen toteutettavat turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat
edellytykset koulun ja paivakodin toiminnalle ja vastaavat Malminkartanon alueen
palvelutarpeisiin.

Tilat suunnitellaan esteettomiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, lapsen kasvua ja kehitysta
tukevaksi oppimisenymparistoksi. Toiminnan suunnitteluun osallistetaan henkildston liséksi
lapset, nuoret ja perheet. Tilat mahdollistavat yhteiséllisyyden ja asukaskayton lisddmisen
alueella.

4
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Hankkeessa toteutetaan perusopetukselle ja varhaiskasvatukselle pedagogisesti
monipuoliset, ja tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat
oppijoille hyvan ymparistén oppia ja kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten
mitoitusperiaatteiden ja suunnitteluohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen opetussuunnitelmien tavoitteiden toteuttamisen.

Rakennus ja sen piha muodostuvat pienisté erillisistd toiminta-alueista, jotka mahdollistavat
lapsen kokoisen toiminnan tiloissa. Rakennuksen tilat luovat pedagogisesti monipuolista
toimintaa tukevan kokonaisuuden. Tavoitteena on, etta lapsi voi turvallisesti aikuisten
tukemana laajentaa kasvuymparist6aan niin sisa- kuin ulkotiloissa opinpolkunsa aikana.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikkunnallisuutta ja opetussuunnitelmien
tavoitteita ja niiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon turvallisuus,
valvottavuus, yhteisollisyys, liikunnallisuus ja pihan monipuolinen kaytté oppimis- ja
leikkimistilana. Piha-alueet tarjoavat sekad paivakodin ettd koulun kayttajille ja alueen
asukkaille monipuoliset leikki- ja liikuntaolosuhteet.

Piha-alueiden suunnittelussa sailytetaan mahdollisimman paljon tontilla olevaa
kasvillisuutta, huomioidaan toiminnan tarpeet eri sddolosuhteissa ja varmistetaan toimivat
yhteydet Iahialueen metsiin ja puistoihin.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen lahtotiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

Rajattu kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 2.9.2024, Ramboll Oy
Haitta-ainetutkimus 13.5.2024, Ramboll Oy
Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 11.3.2021, Ramboll Oy
LVI-jarjestelmien kuntotutkimukset 15.3.2021, ATP Lukkari Oy

o Liite 1, VV-tutkimus ja vauriokartta

o Liite 2, IV-tutkimus ja vauriokartat
Aulan, mediatilan ja musiikkitilan jalkikaiunta-ajan mittaus 3.5.2024, WSP Oy
Pihkapuiston hissin kuntotutkimus 21.8.2024 Hissikonsultit HS Oy
vss tilan esikartoitus 30.9.2024, Sweco Finland Oy
Kiintokalustekooste — sailyva osa 30.9.2024, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

Kuntotutkimusten perusteella sailytettavalla osalla havaitut kosteusvauriot ovat luonteeltaan
paikallisia ja liittyvat yksittaisiin rakennusosiin. Korjaukset ovat paaasiassa
tiivistyskorjauksia, mutta mikrobivaurioituneiden rakenneosien osalta uusivia. Liikuntasalin
alapohjarakenteen lammoneristeessa ja perusmuurin sisdpuolisessa lammoneristeessa
seka musiikkiluokan rankarakenteisella ulkoseindosuudella todettiin mikrobivaurioita.
Ylapohjarakenteissa on puutteita tiivistyksissa ja perusmuurien ja sokkelien ulkopuoliset
vedeneristys ja salaojajarjestelmat puuttuvat. Peruskorjaushankkeessa tulee kiinnittaa
huomiota erityisesti rakenteiden hyvaan kosteusfysikaaliseen toimivuuteen.

Rakennuksen sokkelien vierustat kaivetaan auki ja salaojitukset seka perusmuurin
ulkopuoliset kosteuseristykset uusitaan, jotta maan alapuolisten tilojen kosteusongelmia
saadaan poistettua. Myds alapohjarakenteen tiiviit pinnoitteet vaihdetaan vesihdyrya
lapaiseviin ja reunat tiivistetdan. Liikuntasalin lattiarakenne uusitaan laajemmin. Valipohjien
osalta ei ole merkittdvaa korjaustarvetta ja runkorakenne itsessaan on kayttékelpoinen.
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Ulkoseinissa ei ole merkittavaa korjaustarvetta, yksittainen kupariverhoiltu seinarakenne
uusitaan laajemmin. Rakennuksen vesikattorakenteet puretaan kauttaaltaan ja uusitaan
lammoneristekerroksia myodden, jotta kaatopuutteet ja ikdantyneet vesikatteet saadaan
korjattua. Vesikaton konehuoneen osalla tehdaan laajennus, jotta saadaan tarvittava tila
LVISA-tekniikalle. Pihalla olevaa allasrakennetta, joka ei ole kaytéssa, muokataan
kosteusteknisesti toimivammaksi.

Talotekniikassa on korjaustarve, kun tavoitellaan S2-sisailmaluokkaa. Nykyisellaan
jarjestelmat ovat tyydyttavalla tasolla.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Paivakoti Kaunokissa jarjestetdan varhaiskasvatustoimintaa ja esiopetusta 0—6-vuotiaille
lapsille. Paivakodissa on 112 tilapaikkaa sisaltden 42 esiopetuspaikkaa. Paivakodissa
tyoskentelee noin 24 varhaiskasvatuksen tyontekijaa.

Pihkapuiston ala-asteen koulussa on perusopetusta 1—6-luokkalaisille, inklusiivinen
valmistava opetus, sekd luokkamuotoista erityisopetusta 3 ryhmaa. Koulussa ei ole erityisia
painotuksia. Koulussa on 322 oppijaa, seka tydskentelee noin 33 opettajaa. Muita
tyontekijoita on noin 20, mukaan lukien tuntiopettajat. Koulussa jarjestetaan aamu- ja
iitapaivakerhoryhmia, sekad Harrastamisen Suomen mallin harrastuskerhoja.

Koulun liikuntasali on kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan kaytéssa arki-iltaisin ja
viikonloppuisin (itsendinen kayttd). Koulujen liikuntasalien itsenaisella kaytolla tarkoitetaan,
ettd varaaja (esim. urheiluseura) vastaa itse vuoronsa valvonnasta ja siita, etta liikuntasali
jaa siistiin kuntoon vuoron jalkeen. Koulun liikuntasali toimii aanestyspaikkana.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittdd vuonna 1998 rakennetun laajennusosan ja pihan. Vuoden 1987
alkuperainen rakennus puretaan erillisena hankkeena ja tilalle rakennetaan uudisosa.
Koulun vélituntipihaa laajennetaan ja paivakodin piha uusitaan.

brm? htm? hym? m3
Sailyva osa 2467,5 2116 1642,5 13550
Uudisosa 2842 2189,5 1746,5 12560
Yhteensa 5309,5 4305,5 3389 26110

Pinta-alat laskettu arkkitehdin tietomallista 30.9.2024.

Rakennuksen kerrosala on yhteensa 5026,5 kem?.
Koulun valituntipihan laajuus on noin 3370 m2. Paivakodin piha on 1576 mZ.
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Laatutaso

Sailyvalle osalle sijoittuu erikoisluokat, liikuntasali oheistiloineen seka opetustiloja. Sailyvan
osan tilankayttoa tehostetaan lisaamalla aulatiloihin erityyppisia pienryhmatiloja. Muuten
perusopetuksen tilat sailyvat paaosin ennallaan. Erikoisluokkien tilajakoa muutetaan ja
laitteet, kalusteet ja varusteet uusitaan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia. Aulatilat
otetaan osaksi tilakokonaisuutta sijoittamalla sinne sailytystiloja.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan lisadamalla liikuntatiloihin esteeton wc- ja
pukutila. Korkean aulan daniolosuhteita parannetaan uusimalla suuri yhtendinen kattopinta
A-luokan vaimennuspinnalla.

Sailyvalla osalla tehdaan seuraavat rakennetekniset korjaukset: alapohja uusitaan
likuntasalissa, muualla pintamateriaalit vaihdetaan vesihdyrya lapaiseviin. Markatiloissa
uusitaan vesieristeet ja pintamateriaalit. Hissi peruskorjataan ja sen oviin lisataan
kulunvalvonta. Ylapohjat kunnostetaan ontelolaatan ylapuolisilta osin. Ulkoseinia
paikkakorjataan ja vaurioituneet lasilankut uusitaan. Ikkunapellitykset uusitaan ja kaikki
lapiviennit ja halkeamat seka ikkunakarmien sovitusvarat tiivistetaan kauttaaltaan.

Kaksikerroksinen uudisosa on toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokas, ja se taydentaa
nykyisen rakennuksen toiminnallisuutta. Laajennusosaan sijoittuu yksi uusi opetuskortteli ja
rakennuksen pohjoispaadyssa on paivakoti kahdessa kerroksessa. Hallinto- ja
oppilashuollon tilat on sijoitettu keskeisesti uuden ja sailyvan osan liitoskohtaan.
Rakennuksen uusi keittio ja ruokasali sijoittuvat uudisosan 1.kerrokseen ja ovat hyvin
saavutettavissa seka koulun etta paivakodin tiloista.

Uudisosan tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sekd myés aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistda huomiota kiinnitetaan sisailman
laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, ddnenvaimennukseen ja esteettémyyteen.
Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisympariston
vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan
tiloja myds asukaskaytolle, mika otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan
suunnittelussa. Rakennuksen liikuntasali toimii myos danestyspaikkana.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyvad muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdan
mahdollistamaan huonetilojen mydhempi uudelleenjarjestdminen toiminnan mahdollisesti
muuttuessa.

Uudisrakennuksen runko toteutetaan kustannustehokkaalla ja muuntojoustavalla
runkoratkaisulla: ontelolaatat + delta matalapakit, ulkoseinat kantavia sisakuorielementteja
ja alapohjassa ryomintatila.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Piha-alueen tilat jasennetaan uudelleen ja rakennetaan uudet leikkipihat varusteineen ja
valineineen. Pysakadintialueet ja huoltopiha uusitaan ja jasennelladn uudelleen.
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Pihan ja kulkureittien kallistuksia muokataan ja rakennekerroksia korjataan ja uusitaan.
Alueella puretaan suurin osa vanhoista rakenteista seka leikkivalineet ja varusteet. Alueelle
rakennetaan uusia rakenteita, tukimuureja, paallysteita, varusteita ja leikkivalineita.
Toimenpiteet kohdistuvat pddosin tontin jo rakennetuille alueille. Osa uusista piha-alueista
sijaitsee purettavan rakennuksen kohdalla. Tontin luonnontilaiset, metsaiset alueet ita- ja
kaakkoisreunoilla sailyvat paaosin ennallaan: alueilla tehdaan puiden kuntoarviointi,
metsanhoidollisia toimenpiteita ja reuna-alueiden nurmipintoja uusitaan.

Lammitys:

Nykyinen koulurakennus on liitetty Helsingin energian kaukolampdverkostoon. Alkuperaista
rakennusosaa ja 1998 rakennettua laajennusosaa palveleva lammaonjakohuone sijaitsee al-
kuperaisessa, purettavassa rakennusosassa. Uusi lammaonjakohuone sijoitetaan uuteen
rakennukseen ja lammonjakohuone palvelee peruskorjattavaa rakennusosaa seka uutta
rakennusta. Peruskorjattavan rakennusosan lammitysenergiantuotantona sailytetaan
kaukolampd. Uuteen lAmmdnjakohuoneeseen sijoitetaan peruskorjattavaa ja uutta osaa
palveleva lammonsiirrinpaketti. Uutta rakennusta varten lammonjakohuoneeseen
sijoitetaan uusi lammansiirrinpaketti seka rinnalle vesi-ilmalampopumppujarjestelma, ns.
hybridijariestelma. Vesi- iimalampdpumppu-jariestelman lampépumppu seka
lauhdutinyksikkd sijoitetaan piha-alueelle.

Kaikki paivakotitilat lAmmitetdan vesikiertoisella lattialammitysjarjestelmalla mukaan lukien
markatilat. Peruskorjattavan rakennusosan lammitys on tehty vesikiertoisilla
lammityspattereilla. Lammityspiirin menoveden lampdétila on 70 astetta. Patteriverkoston
lisaksi rakennusosassa on ilmanvaihdon lammitysverkosto.

Peruskorjattavan rakennusosan lammitysjarjestelmat uusitaan [mmityspattereita lukuunot-
tamatta. Uudet lammitysputket rakennetaan Iammadnjakohuoneelta peruskorjattavalle ra-
kennusosalle. Peruskorjausosan verkostojen sulkuventtiilit, linjasaatoventtiilit, seka
patteriventtiilit uusitaan. Kaikki tuulikaapit varustetaan oviverhopuhaltimilla /
kiertoilmalammittimilla.

Vesi- ja viemari:

Rakennukset on liitetty HSY:n kayttdvesi, jate- ja sadevesiverkkoihin. Kayttovesiliitos, seka

purettavan rakennusosan viemariliitokset ovat Tuohipolulla. Purettavaa rakennusosaa pal-

velevat kayttovesi- ja viemarijarjestelmat, seka lammitysjarjestelmat puretaan piha-alueelta.
Olemassa olevia liitoskohtia pyritdan hyddyntdmaan uuden rakennuksen vesi- ja viemarijar-
jestelmien liitoksissa.

Perusparannettavan, vuonna 1998 valmistuneen rakennuksen viemariliitokset sijaitsevat
Pihkatiella. Perusparannettavan rakennusosan piha-alueen viemardginnit liitoksineen sailyte-
taan ennallaan. Perukorjausosan kayttovesiverkosto vesikalusteineen uusitaan
kokonaisuudessaan. Uudisrakennukseen asennetaan kylma- ja lammin kayttévesi
kiertojohtoineen.

Viemari materiaaleina kaytetaan ensisijaisesti PP- ja PVC-muovia. Aéniteknisesti vaativat
viemarit tehdaan PP- ja PVC-desibelimuoviviemarista. Tarvittaessa nakyviin jaavat desibe-
liviemarit aanieristetdan aanieristysvillalla desibelivaatimusten sita edellyttdessa. Lisaksi
palosuojauksen edellyttdessa kaytetdan palovillaa sekd palomansetteja.

Rakennuksessa kulkevat sadevesiviemarit ovat hitsattavaa desibeli viemaria tarvittavin osin
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lisa-aani-eristettynd. Pohjaviemarit ovat muovia. Keittion viemarit ovat Hfe-terasta
rasvanerotuskaivolle asti. Piha-alueen seka vesikaton hulevedet johdetaan hulevesikaivojen
kautta viivytysputkistoon ja sitd kautta HSY:n hulevesiverkostoon.

IImanvaihto:

Rakennus varustetaan koneellisilla tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmilla.
[Imankasittelykoneet on jaettu palvelualueiden mukaan siten, ettd rakennuksen eri alueilla ja
erilaiset kayttotarpeet omaavat alueet on toteutettu erillisilla koneistoilla.
Yleisiimanvaihdossa ilmankasittelykoneet on varustettu jarjestelmilla, jotka mahdollistavat
tarpeen mukaisen ilmanvaihdon niissa tiloissa, joissa kuormitusta esiintyy.
Tarpeenmukaisuus on toteutettu automaattisesti toimivilla ilmavirransaatimilla, joita
ohjataan osittain Iasnaolon, huonetilan hiilidioksidipitoisuuden tai huonelampétilan
perusteella ja lisdksi tarvittaessa

aikaohjelmin ja lisdaikakytkimin. limankasittelykoneissa on ilmansuodatus,
lammontalteenotto poistoilmasta tuloilmaan ja ldammitystoiminnot.

Nykyiset [V-koneet seka kanavat uusitaan peruskorjattavalla osalla. Teknisen tyon luokan
kohdepoistoja seka alapohjan tuuletuksia varten asennetaan huippuimurit vesikatoille.

Sahko:

Sailyvan osan sahko- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimukset
tayttavaksi yhteiseksi kokonaisuudeksi uudisosan kanssa. Rakennuksen sahkonjakelu ja
siihen liitetyt kuormitukset kasittavat jarjestelmia kuten sahkoliittyma, johtotie-,
aurinkosahko-, sahkdnjakelu-, sdhkbdautojen lataus-, sahkdliitanta-, pistorasia-, (sisa- ulko-
ja turva-) valaistusjarjestelmat. Tietotekniset jarjestelmat sisaltavat jarjestelmia kuten
kuituliittyma, yleiskaapelointi-, ovipuhelin-, AV-, kuulolaite-, merkinanto-, tiedotus ja
ajannaytto-, tilaturvallisuus-, paloturvallisuus-, automaatio- ja mittausjarjestelmat. Pihan
valaistus uusitaan myos pihatdiden yhteydessa energiatehokkaaksi ja turvalliseksi
ymparistoksi. Rakennuksen sisavalaistusjarjestelma toteutetaan energiatehokkaana
ratkaisuna, jossa valaistusta ohjataan automaattisesti lasn&olon ja paivanvalon avulla.

Lahtokohtana ovat:

e sisdilmastoluokka S2

o rakennustoéiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1

¢ rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastéluokat M1

¢ energiatehokkuuden parantuminen Iahtétilanteeseen verrattuna ja uusiutuvan energian
tuotanto.

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja sille on nimetty ulkopuolinen
kosteudenhallintakoordinaattori ja puhtaudenhallintakoordinaattori.

Kosteudenhallinnan riskikartta on teknisena asiakirjana liite 28.

Liite 3 Tilaohjelma (sis. vertailu tarveselvityksen tilaohjelman ja viitekaavioiden vélilla)
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat
Liite 5 Viitesuunnitelmat

Viitesuunnitelmat, talotekniset jarjestelmékuvaukset, esteettbmyystarkastelun muistio ja
kosteudenhallinnan riskikartta ovat teknisiné asiakirjoina.
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kaupunkikuvalliset vaatimukset

Kohde on alueen ainoita julkisia rakennuksia, mika tekee siitd kaupunkikuvallisesti tarkean
maamerkin. Kohde sijoittuu kaupunkiuudistusalueelle, jolla pyritdan myos ehkaisemaan
segregaatiota. Tama asettaa rakennukselle korkeat laadulliset tavoitteet aluetta yhdistavana
ja yhteen kokoavana asukaskayton tilana. Laajennusosan ei tulisi korvata ainoastaan
purettavaa osaa vaan hankkeessa tulisi lisata rakennuksen laatua. Uudisosan
julkisivumateriaaliksi on valittu Kuningaspaneeli, jolla saadaan tuotua kohteeseen sen
vaatimaa arvokkuutta.

Kaavapoikkeamiset

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty tontin osa, jonka puusto on
sailytettava, eika maanpinnan korkeutta saa muuttaa. Talla alueella huoltopiha vaatii pienen
levennyksen sailytettavan alueen puolelle. Poikkeama on vahainen, eika vaadi puiden
kaatoa. Kaavassa tontin ja puiston valisia rajoja ei saa aidata. Paivakodin toiminta kuitenkin
vaatii aidalla rajatun piha-alueen. Aita toteutetaan ymparisté6n sopivana ja riittavan
avonaisena. Poikkeama on vahainen.

Perustaminen kalliolle

Rakennus sijaitsee kallion paalla rinteessa, mika aiheuttaa erityisvaatimuksia
maantasokerroksen ja tuulettuvien alapohjien kosteudenhallinnalle.

Vesikohde

Tontti sijaitsee osittain herkan vesikohteen (Matajoki) suojavydhykkeella. Talla on
vaikutusta tydmaavesien johtamiseen ja vaatii tarkempaa tarkastelua ja suunnittelua.

Erityisvaatimuksia hankkeelle asettaa myo6s viereisella tontilla tehtavat rakennustyét ja
Pihkapolun katutyét, jotka sijoittuvat osittain samaan aikaan tyémaan kanssa.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousnakokulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja
uusiutuvia energialahteitd hydodyntavaan rakentamiseen.

Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet seka niiden toteutuminen
hankesuunnitteluvaiheessa on kuvattu tarkemmin tdman hankesuunnitelman teknisessa
asiakirjassa, liite 22.

Liite 22 Ekologisesti kestévén rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti

6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

10

Confidential



Hankesuunnitelma Pihkapuiston ala-aste ja paivakoti
HelSI n kl 29.10.2024 Kaunokki perusparannus ja
laajennus

Pihkatie 11
00410 Helsinki

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampdpumppujarjestelman seka
aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Maaldmpdkaivojen poraamiseen ja kaivojen sijoitteluun liittyy tontin avokallioalueitten ja
sailytettavan puuston takia sen verran epavarmuuksia, ettei maalampdratkaisulla edeta
jatkosuunnitteluun.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu uudisosalle iimavesilampdpumppujarjestelma, koska
jarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on alle 15 vuotta (, kun
kaukoldammaon painotettu kuukausitason keskiarvohinta on 87 €/ MWh). Uudisosan
huipputehontarpeet ja kayttdveden kierron haviot katetaan kaukolammolla.

Perusparannuksen osalta jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu kaukolamp®é.
liImavesilampépumppuratkaisu ei nayttaytynyt kannattavana ratkaisuna perustapauksen
koroilla. Lampdpumppuratkaisun kannattavuutta olisi entisestaan heikentanyt mahdolliset
perusparannusosan patteriverkoston uusimiskustannukset.

Aurinkosahkaojarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan vahintaan 38 kWp:n aurinkosahkagjarjestelma, jolla katetaan
noin 10 % perusparannuksen ja uudisosan yhteenlasketusta kokonaissahkdntarpeesta.
Jatkosuunnittelussa tarkennettava paneelien sijoittelu joko perusparannusosan vesikatolle
jaltai uudisosan vesikatolle. Vesikatoilla on tilaa jarjestelman laajentamiselle.

Uudisosan E-luku on 70 kWhe/m?,a, ja se alittaa kansallisen maaraystason 30 %.
Perusparannuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 90 kWhe/m?,a, jolloin E-
luku paranee perusparannuksen yhteydessa 51 % lahtdtilanteeseen verrattuna.
Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta energiankulutuksesta seka
perusparannusosalle ettd uudisosalle on yhteensa 310 MWh sahk6a ja 334 MWh
kaukolampda vuodessa. Arvio energiakustannuksista on siten noin 60 370 € vuodessa.

Uudisosan energiatehokkuutta parannetaan lampopumppuratkaisulla, energiatehokkaalla
ilmanvaihtojarjestelmalla ja LED-valaistuksella, tiiviilla julkisivulla seka
aurinkosahkopaneeleilla.

Perusparannuksen energiatehokkuutta parannetaan muun muassa uusimalla koneellinen
tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, energiatehokkaalla valaistuksella seka
aurinkosahkopaneeleilla.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkasteltu hankesuunnittelun aikana. Olosuhteita hallitaan muun
muassa tuloilman viilennykselld (uudisosan paivakodin ja opetustilan IV-koneissa
jaahdytyspatterit), salekaihtimet lasivalissa seka paremmalla aurinkosuojalasilla (ita, etela,
lansi). Perusparannusosan mediatilan olosuhteita hallitaan iimalamp&pumpulla seka
lisdamalla auringonsuojakalvot ja sisapuoliset verhot olemassa oleviin ikkunoihin.

Liite 23 Energialaskentaraportti
Liite 24 Olosuhdesimulointiraportti

6.3. Hiilijalanjalki
Hankesuunnittelun aikana suunnitteluryhma on perehdytetty rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalkilaskentaan ja tehdyt laskelmat on kayty lapi yhdessa suunnitteluryhman kanssa.
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Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle uudisosalle laskettu elinkaaren
hiilijalanjalki on 18,92 kgCO2e/m2,a. Hiilijalanjalki jakautuu siten, etta rakentamisen osuus
(elinkaaren vaiheet A1-A5) on 64 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4,
B6 ja C1-4) aikana syntyy 36 %.

Liite 25 Hiilijalanjéljen laskentaraportti

6.4. Jatehuolto

Suunnittelun lahtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on jatekatos. Jatekatoksessa kerataan jateastioissa
sekajate, biojate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja pahvi, lasipakkaukset,
pienmetalli ja kerdyspaperi. Suunnitellut astiamaarat ovat:

e Sekajate 3x 660 |
e Biojate 3x 140 |
o Muovi 1x 660 |
o Kartonki/pahvi 2x 800 |
e Metalli 2x 2401
e Lasi 1x 240 |
o Paperi 1x 660 |

Koulun purujatteet kerataan teknisen kasityon yhteydessa olevaan erilliseen
purunpoistotilaan, jossa on suora ulkoyhteys.

Vaaralliset jatteet (mm. paristot, loisteputket, akut) ja sdhko- ja elektroniikkaromu kerataan
kohdevastaavan tilassa.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannus ja laajennus varmistaa tilojen terveellisyyden ja turvallisuuden seka
mahdollistaa toiminnan tehostamisen ja uuden opetussuunnitelman toteuttamisen.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:

Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia

e Uudet tilat mahdollistavat laadukkaan varhaiskasvatuksen, joka ehkaisee tehokkaasti
segregaatiota

e Uudet toimivat ja terveelliset tilat lisddvat oppilaiden ja henkildston hyvinvointia

Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua

e Uudisosan lammitysjarjestelmaksi valitaan ilma-vesilamp&pumppu ja katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja

e Rakennus sijaitsee lahimetsan ja virkistysalueen valittdmassa laheisyydessa

o Korjattavissa olevat osat korjataan, purkuja tehdaan vain perustelluista syista
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Taide ja kulttuuri ovat hyvan elaman mahdollistajia

e Hankkeelle kuuluu taidehankinta, jolla lisatéan viihtyisyytta.

e Tuetaan vapaata kansalais- ja jarjestdétoimintaa mahdollistamalla niille maksuttomien tai
edullisten tilojen kayttdé ympari kaupunkia

e Rakennuksen pihan kehittdminen liikkumiseen kannustavaan toimintaan

Helsingin kaupunginosien omaleimaisuutta ja turvallisuutta vaalitaan

e Rakennus toimii aluetta yhdistdvana elementtina ja tarjoaa asukaskayton tiloja
e Rakennus on varitykseltaan ja materiaaleiltaan hyvin alueelle sopiva

e Rakennus on suunniteltu turvalliseksi

Toimiva ja kaunis kaupunKi

¢ Rakennus mahdollistaa alueen kehityksen mukaisen opetuksen

e Rakennus vahvistaa alueen viihtyisyytta luomalla uusia toimivia tiloja kaikille asukkaille
e Rakennus mahdollistaa viipymisen ja oleilun ja toimii julkisen toiminnan nayttamona.

e Rakennuksen ulkonakdon ja laadukkaaseen rakentamiseen kiinnitetdan huomiota

Hankkeen riskit

Rakennuskohde rajautuu asuinalueeseen ja sen ymparilla sijaitsee yleisesti kaytdssa oleva
puistoalue kevyenliikenteen kulkureitteineen. Tama osaltaan ohjaa ihmisia tydmaa-alueen
laheisyyteen, jonka lisdksi tydbmaa voi alueena houkutella uteliaita ihmisia puoleensa.
Tyémaan merkitsemisen ja rajausten tulee olla selkeita siten, ettd tydmaa-alueen
ohittaminen on helppoa ja turvallista.

Kohde sijaitsee ahtaalla tontilla kapeahkojen kulkuyhteyksien paassa. Lisaksi tontin
etelapuolella voi kohteen rakentamisen aikana olla meneilladn katut6itd. Nama asettavat
haasteita ja riskeja tydmaalogistiikalle, tavaratoimitusten aikatauluttamiselle ja materiaalien
varastointikaytannaoille. Em. asioiden lisaksi tontin muoto voi aiheuttaa rakentamiselle
aikatauluriskeja, jotka tulee rakennettaessa ottaa huomioon. Huomioita tulee kiinnittdd myos
rakennustyon aikaiseen hulevesien ohjaamiseen rakennuksen laheisyydessa olevien
herkkien vesialueiden takia.

Tontilla oleva vuonna 1987 valmistunut osa puretaan ennen varsinaisen rakennushankkeen
kaynnistymistd. Vanhan rakennuksen kellarin kohdalle jaava kuoppa muodostaa
putoamisriskin, joka tulee huomioida aluerajauksin tai muita riskin poissulkevia keinoja
hyoddyntaen. Riskin poissulkevaa ratkaisua on yllapidettava riskin poistumiseen asti.

Kohteella suoritetaan louhintatditd, jotka osaltaan tulee huomioida tyévaihesuunnittelussa ja
toteutuksessa siten, etta tyd toteutetaan hallitusti, turvallisesti ja naapurikiinteistoja
vaurioittamatta. Myos rakennushankkeen aikana suoritettavat ontelolaattojen katkaisut ja
elementtiasennukset ovat tyovaiheina riskialttiita, huolellista tydvaihesuunnittelua ja
toteutusta edellyttavia toita.

Kohteen vesikattotoihin sisaltyy kosteustekninen riski, jonka poistamiseen tilaaja edellyttaa
laadukkaasti toteutettua tehdasvalmisteista sdasuojaa erikseen maaritellylle rakentamisen
ajalle. Vesikattotyot ovat riskialtis tydvaihe myos tydskentelykorkeutensa puolesta. Tahan
riskiin varautuminen edellyttaa hyvaa tyovaihesuunnittelua ja toteutusta. Tallaisiksi
tyovaiheiksi mielletdan myos korkeiden aulatilojen ja liikuntasalin seinien ylaosille ja
kattopinnoille tehtavat tyot.
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 9/2024
Rl =110,4; ovat arvonlisdverottomana yhteensa 22 410 000 € (4 221 €/brm?).

Rakentamiskustannukset sisaltavat muun muassa seuraavat kustannuksia lisaavat
toimenpiteet:

¢ Julkisivuverhous, Kuningaspaneeli
e Taidehankinta

Uusiutuviin energialahteisiin tehtavien investointien takaisinmaksuaika on uudisosan
[@ampopumppujarjestelmalle noin 13 vuotta, perusparannuksen ja uudisosan
aurinkosahkojarjestelmalle noin 18 vuotta. Investoinnit pienentavat yllapidon aikaisia
kayttokustannuksia.

Sisainen vuokra kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisadinen kokonaisvuokra on
1 548 548 €/vuosi (29,97 €/ htm?#/kk). Nelidvuokran perusteena on huoneistoala 4306 htm?2.
Vuokravaikutuslaskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena.

Lopullinen padomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Vanha laskennallinen sisdinen kokonaisvuokra (7/2025 saakka) on 1 016 390 €/vuosi
(19,36 €/htm?/KkKk).

Uuden vuokramallin mukaan kohteen vaisto- ja lisatilojen kustannukset eivat sisally
hankkeen kokonaisvuokraan. Kohteen vaistétilajarjestelyt ja niistd Kaskolle syntyvat
kustannukset on kuvattu kappaleessa 13.

Liite 30 Vuokravaikutuslaskelma MIi 6.10.2024
Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistdtoimialan Tilat-palvelu.

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet. Ensikertaisessa kalustamisessa hyédynnetaan vahintaan 30 %
toimialan kaytdssa olleita kalusteita, mika edistda kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita ja
vahentaa irtokalustukseen varattavia maararahoja. Tassa hankkeessa
kaynnistamiskustannuksiin varataan 410 000 euroa, joka ei sisalla tieto- ja
viestintateknologian kustannuksia 32 000 euroa, eika kovien materiaalien kadentaitojen
tilojen laitehankintojen kustannuksia 140 000 euroa. Muuttokustannusarvio on noin 64 000
euroa, siivouskustannusarvio on noin 155 000 euroa/vuosi.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
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e hankesuunnittelu 10/2023-10/2024
e yleis- ja toteutussuunnittelu  11/2024 - 9/2025
e rakentamisen valmistelu 8/2025 - 12/2025
e rakentaminen 1/2026—6/2027
Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—2033 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu maararahaa yhteensa 16,77 milj. € siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2026—
2027.

Vaistotilat

Vaistdtilat tarvitaan perusparannuksen ja laajennushankkeen valmistumiseen

saakka. Vaistotilat jarjestetaan Malminkartanon vaistotiloissa osoitteessa Arentipolku 1.
Vaistotila on ratkaistu kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen
yhteistydna tilojen kayttajia osallistaen.

Vaistotilojen vuokra-arvio on 31,00 euroa/m?/kk eli noin 1 400 000 euroa/vuosi hintatasossa

7/2025. Vaistdtilat tarvitaan perusparannuksen ja laajennushankkeen valmistumiseen
saakka.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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