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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Es-
kolantie, Saterintie ja Pukinmaenaukio) tarkistettu asemakaavan
muutosehdotus (nro 12823) (a-asia)

HEL 2019-013470 T 10 03 03

Hankenumero 0742_62
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

- 12.11.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12823
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 37. kau-
punginosan (Pukinmaki) korttelin 37027 tontteja 12, 13 ja 14, kortte-
lin 37041 tontteja 9, 10 ja 13 seka katualueita (muodostuu uusi kort-
teli 37218)

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2019-013470

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset

seuraavasti:

o Asunto Oy Pukinpiennar: 4 000 euroa

o Merimieselakekassa: 4 000 euroa

o Kiinteistd Oy Saterintie 2: 4 000 euroa

o Kiinteistd Oy Pukinmaenaukio 2: 4 000 euroa
Esittelijan perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavanmuutos (kaavaratkaisu) koskee neljaa asuinrakennus-
hankekokonaisuutta Pukinmaen juna-aseman aarella. Kaavaratkaisu
mahdollistaa Iahikeskustan rakennuskannan ja palveluiden uudistamis-
ta.

Kaavaratkaisussa on pyritty kokonaisuuteen, joka mahdollistaa Pukin-
maen asemanseudulle uusien asuntojen tdydennysrakentamisen ja jo-
ka parantaa juna-aseman palveluympariston kehittymista ajanmukai-
seksi, toimivaksi ja viihtyisaksi asuinalueeksi.

Uutta asuinkerrosalaa on 31 050 k-m? asunkerrostalojen korttelialueilla,
joille tulee rakentaa vahintaan 1 200 k-m? liike- tai palvelutilakerrosalaa.
Asukasmaaran lisays on 800 asukasta. Kaavaratkaisun kokonaiskerro-
sala on 37 290 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta 1980-
luvun rakennuskantaa voidaan suunnitelmallisesti uudistaa rakentamal-
la uusia asuntoja ja parantamalla palveluita erinomaisten julkisten lii-
kenneyhteyksien aarella.

Korttelialueiden tehokkuudet ovat:

Eskolantie 5 e=1,6
Eskolantie 1 e=3,8
Saterintie 2 e=5,0
Pukinmaenaukio 2 e=6,4

Purettavia rakennuksia koskee rakennusjarjestyksen maaraykset, joi-
den mukaan ennen purkamistyon aloittamista on laadittava purkamis-
suunnitelma. Kayttokelpoiset rakennusosat on kaytettava uudelleen
ensisijaisesti kyseiselle tontille rakennettavien rakennusten ja raken-
nelmien rakentamisessa tai toissijaisesti muualla tapahtuvassa raken-
tamisessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaises-
ti uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparis-
téa huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaavaratkaisua edistaa tavoit-
teiden toteutumista my0s siten, etta Helsinkia kehitetaan raideliiken-
teen verkostokaupunkina ja taydennysrakentamista toteutetaan erityi-
sesti raideliikenteen varrella ja asemien ymparistoissa Kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 8.3.2022 paivatyt Pukinmaen
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun poh-
jaksi 22.3.2022.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Neljan tdydennysrakentamishankeen suunnittelukokonaisuuden alueel-
la on nykyisellaan 1980-luvun alussa rakennettuja rakennuksia Raken-
nukset edustavat historiallisesti kerrostuneen Pukinmé&en voimakkaim-
man esikaupunkirakentamisen vaihetta. Aseman ympariston kaupunki-
rakenne on sittemmin 2000-luvulla taydentynyt Eskolantie 2 asuinker-
rostalon, Eskolantie 4 ja 6 puukerrostalojen, Madetojankuja 1b asuin-
kerrostalon seka Eskolankaari 2 myymalarakennuksen myaota.

Pukinmaen juna-aseman ymparistd on asumisen, palveluiden ja liikku-
misen lahikeskustaa, johon keskittyy myos tyopaikkoja. Saavutettavuus
on erittdin hyva paaradan juna-aseman ja Keha | risteamassa. Lahei-
syydessa n. 1,5 km etaisyydella sijaitsee Malmin juna-asema aluekes-
kuksen palveluymparistéineen.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1968-2023. Niissa
alue on merkitty liikerakennusten, liike- ja toimistorakennusten, asuin-
kerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueiksi seka yleiseksi pysakoin-
tialueeksi ja katualueiksi.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja torialueet. Yleisen pysakointialu-
een kaavaratkaisualueella olevan alueen osan omistaa Helsingin kau-
punki. Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksien johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 150 000 e
Johtosiirrot 90 000 e
Yhteensa 240 000 e

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.
Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— kaupunginmuseo

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— kaupunginkanslia

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin tyopalaveri 25.8.2023.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS), paivitetysta OAS:sta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat ti-
hean joukkoliikenteen huomiointiin, paaradan lisaraidevarauksiin, juna-
radan ymparistdhairididen huomioimiseen, vesihuoltoon, sosiaali- ja
terveystoimen tilatarpeisiin, korkealaatuisen kaupunkiympariston tavoit-
teeseen olemassa olevaa lahikeskustan rakennuskantaa taydennet-
taessa seka arkeologisen ja muun kulttuuriperinndn selvittamis- ja sai-
lyttamistarpeisiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon asemakaavamerkin-
noissa ja maarayksissa. Pukinmaen taydennysrakentamisen suunnitte-
luperiaatteet on huomioitu kaavatyossa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat Arkkitehtuuriin, maankayttéon ja vehreyteen, lii-
kennejarjestelyihin ja teknisiin kysymyksiin, ympariston hairidtekijoihin,
palveluihin ja olemassa oleviin rakennuksiin.

Mielipiteet on otettu kaavoitustyossa huomioon soveltuvin osin.

Kirjallisia mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta saapui 9 kpl.

Mielipiteet ja huolet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat pitkalti samoihin teemoihin kuin
huomiot alkuperaisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Huolet liittyivat erityisesti suunniteltuun taydennysrakentamisen mitta-
kaavan ja tyylin sopivuuteen olemassa olevaan rakennuskantaan, liial-
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liseen suunniteltuun rakentamisen maaraan, tuleviin liikenteen haittoi-
hin ja vehreyden riittavan sailymiseen.

Kaavamuutoksen tavoitteissa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
nahtiin puutteita omaleimaisten alueiden kehittamisessa, turvallisuu-
dessa ja olemassa olevaan rakennuskantaan sopivuudessa, viitesuun-
nitelmien havainnollisuudessa, varjostusolosuhteisiin ja vaikutuksiin
naapuristoon ja toivottiin kerroslukujen kohtuullistamista.

Lintujen huomioinnista saatiin tarkentavia ohjeita.

Asukkaiden ja yhteison huomiointia toivottiin ja erityisesti nuorison olo-
suhteiden ja palveluiden riittavyytta pidettiin tarkeana elinvoimaisuuden
kannalta.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon soveltuvin osin.

Kirjallisia mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta saapui 5 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 6.5.-4.6.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan omis-
tajalle / maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Nahtavillaoloajan ulkopuolella
saapui 1 kirje.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat liike- tai palveluti-
laksi rakennettavaksi osoitetun kerrosalan vahimmaismaariin. Kirjeessa
esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakentamisen maaraan, mitta-
kaavaan ja tyyliin seka palveluiden sijaintiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kau-
punkikuvallisesti merkittdavaan kaavamuutoskokonaisuuteen, kulttuu-
riympariston, viheralueiden ja -vyohykkeiden riittdvaan huomiointiin, ka-
toille sijoitettavien leikki- ja oleskelualueiden viihtyisyyteen, ympariston
ominaispiirteiden huomioimisen tarkeyteen, arkeologiseen kulttuuripe-
rintddn ensimmaisen maailmasodan ajalta, radan laheisyyteen raken-
tamisen huomiointiin ja radan stabiliteettiin, vesihuoltoon ja jatehuol-
toon, yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen Helsingin yleiskaava 2016
tavoitteiden mukaisesti, iimastovaikutusten vaikutusten arvioinnin tay-
dentamistarpeeseen autopaikoitusratkaisuin, kestavan liikkumisen
edistdmiseen ja meluntorjunnan riittdvaan huomioimiseen.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— Helen Sahkoverkko Oy

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— Museovirasto

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta, kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Leena Sutela
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Esityslista 34/2024 7(8)

Asia/8
12.11.2024

Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 09 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi
Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12823 kartta, paivatty
12.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12823 selostus, paivatty
12.11.2024
5 Havainnekuva 12.11.2024
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 6.5.2024, paivitetty 12.11.2024 ja asukastilaisuu-
den muistio 8.12.2021
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutus
3 Kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 8
KYMP Myyntilaskut
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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