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§ 237

Hyrning av lokaler for den grundlaggande utbildningen, sma-
barnspedagogiken, biblioteks- och ungdomstjansterna samt mun-
och tandvarden for att anvandas som tillfilliga lokaler (Brobacka-
Skomakarbole, Kopparangsgranden 5)

HEL 2023-002711 T 10 06 00
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade hyra en paviljonggrupp bestaende av tillfal-
liga volymelement pa cirka 5 770 m? bruttoyta av Adepteo Finland Oy
for tillfallig anvandning av den grundlaggande utbildningen, sma-
barnspedagogiken, biblioteks- och ungdomstjansterna samt mun- och
tandvarden for en utsatt tid pa 78 manader i enlighet med en projekt-
plan daterad 1.6.2023 pa ett sadant satt att totalsumman av summan
for kapitalhyrorna och investeringskostnaderna exklusive mervar-
desskatt uppgar till hogst 11 100 960 euro enligt kostnadsnivan for
mars 2023.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

—_

Siltamaki-Suutarilan vaistotilat, hankesuunnitelma 1.6.2023
2 Vuokrasopimusluonnos

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Behov
Det gamla allaktivitetshuset i Skomakarbdle pa adressen Plejadvagen
11 har natt slutet av sin livscykel. Avsikten ar att ersatta det med en
nybyggnad pa den nuvarande tomten, som beraknas sta klar for att tas
i anvandning ar 2027. Anvandningen av allaktivitetshuset avslutas
sommaren 2024. Darefter behover den grundlaggande utbildningen,
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Hyreslokalerna

smabarnspedagogiken, biblioteks- och ungdomstjansterna samt mun-
och tandvarden som verkat i huset tillfalliga lokaler.

| fraga om lagstadiet Suutarilan ala-aste, daghemmet Seulanen och
biblioteks- och ungdomstjansterna finns behovet av tillfalliga lokaler
under perioden 8/2024—-12/2026. Mun- och tandvarden behdver tillfalli-
ga lokaler under perioden 8/2024—-1/2030.

Lagstadieskolan Siltamaen ala-astes byggnad pa adressen Brobyva-
gen 7-9 ar avsedd att ersattas med en nybyggnad, vars ibruktagande
beraknas ske ar 2029. Anvandningen av lagstadieskolan Siltamaen
ala-astes byggnad upphor vid arsskiftet 2026—2027. Den grundlaggan-
de utbildningen och smabarnspedagogiken som verkat i byggnaden
behdver tillfalliga lokaler under tiden 1/2027-7/2029.

Projektet med tillfalliga lokaler i Brobacka och Skomakarbodle ar viktigt
eftersom det sakerstaller att projekten for de permanenta tjanstebygg-
naderna i omradet genomfors i ratt tid i férhallande till varann. En grupp
av tillfalliga byggnader som genomférs som volymelement behoévs i au-
gusti 2024.

Bakgrunden till lokalarrangemangen ar en granskning av servicelokal-
natet for Skomakarbdledistriktet ar 2021, dar malen enligt laroplanen
for fostrans- och utbildningssektorn har antecknats i fraga om stora
multifunktionella utrymmen och byggnader som kombinerar olika funk-
tioner.

Stadsmiljosektorn har i juni 2023 konkurrensutsatt tillfalliga hyreslokaler
som behdvs under den tid som rivningen och byggandet pagar och
som genomfors som tillfalliga utrymmen.

Staden hyr paviljongutrymmena av Adapteo Finland Oy (FO-nummer
2889709-1, nedan uthyraren) for 78 manader for tiden 1.7.2024—
31.12.2030. | hyresavtalet kommer uthyraren och hyresgasten 6verens
om ansvar och skyldigheter vid genomférandet av hyresobjektet.
Stadsmiljosektorn hyr ut lokalerna i andra hand till anvandarsektorerna.

De tillfalliga lokalerna placeras pa ett detaljplaneomrade som anvisats
som park och anvands som aker i Kopparangen, Skomakarbéle. Place-
ringen av de tillfalliga lokalerna ar ett resultat av samarbetet mellan
stadsmiljosektorns lokaltjanster, detaljplanelaggningen och byggnads-
tillsynen samt fostrans- och utbildningssektorn.

Uthyraren svarar for planeringen och genomférandet av objektet i en-
lighet med hyresavtalet och dess bilagor, anbudshandlingarna och de
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planer, ritningar och andra handlingar som uppgors over objektet. Hy-
resgasten svarar for ansdokan om bygglov och eventuell ansékan om
forlangning av det. Malet ar att fa bygglov for paviljongerna fére ut-
gangen av 2023.

Uthyraren svarar for underhallet av hyresobjektet under hela hyrestiden
i enlighet med den ansvarsférdelningstabell fér underhallet som utgor
bilaga till utkastet till hyresavtal.

Projektplanen utgor bilaga 1. Utkast till hyresavtal utgor bilaga 2.
Projektets omfattning

Projektet omfattar 5 770 m? bruttoyta, 4830 m? lagenhetsyta och cirka
3 858 m? effektiv yta.

Hyres- och investeringskostnader

Hyrningens totala kostnader uppgar till sammanlagt 11 100 960 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for mars 2023.

De totala kostnaderna omfattar stadsmiljosektorns investeringskostna-

der till ett belopp av sammanlagt 900 000 euro. Investeringskostnader-

na bestar av planerings- och byggherrekostnader, byggherrens separa-
ta anskaffningar samt reserveringar for tillaggs- och andringsarbete.

Hyran som ingar i den totala kostnaden och som betalas ut for pavil-
jongerna uppgar till 27,08 euro/m? lagenhetsyta exklusive mervar-
desskatt, dvs. cirka 130 782 euro i manaden och cirka 1 569 378 euro i
aret samt totalt 10 200 960 euro for en hyresperiod pa 6,5 ar (7/2024—
12/2030).

Kostnader for att anvanda lokalerna

Den sammanlagda beraknade kostnaden exklusive mervardesskatt for
hela paviljonggruppen uppgar till 31,83 euro/m? lagenhetsyta/man, dvs.
cirka 153 728 euro per manad och cirka 1 844 732 euro per ar for an-
vandarna. Grunden for hyran ar 4 830 m? lagenhetsyta. Lokalkostna-
derna utgors av en lokalhyra som betalas ut och som ar 27,08 euro/m?
lagenhetsyta/man, en underhallshyra som ar 1,49 euro/m? lagenhetsy-
ta/man vid avtalsperiodens boérjan, en omkostnad pa 0,67 euro/m? 1a-
genhetsyta/man och en tillaggshyra pa 2,59 euro/m? lagenhetsyta/man.

Underhallshyrans storlek bestams for ett ar at gangen utgaende ifran
de realiserade kostnaderna, sa att underhallskostnadernas 6verskott
eller underskott beaktas i underhallshyrans belopp for det darpa féljan-

de aret.
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Utlatanden

Projektets finansiering

Det ar motiverat att genomfora de tillfalliga lokalerna schematiskt i foljd
som ett enda projekt. Eftersom genomférandet inom de ramar som
tidsplanen stéller ar utmanande, féreslas genomfoérandet av anlagg-
ningen som ett enda projektbeslut.

Kultur- och fritidsnamnden och social-, halsovards- och raddningssek-
torn har tillstyrkt projektplanen for de tillfalliga lokalerna i sina utlatan-
den. Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien. Fostrans- och ut-
bildningsndmnden behandlar & sin sida kostnaderna for de tillfalliga lo-
kalerna i samband med behovsutredningarna for de egentliga projek-
ten.

For att de tillfalliga lokalerna ska vara tillgangliga sa att projektet kan
genomfdras enligt investeringsprogrammets tidtabell, ska fragan om de
tillfalliga lokalerna I6sas innan man fattar beslut om behovet av dessa
projekt.

Hyran for de tillfalliga lokalerna finansieras ur driftsekonomianslagen.
Kostnaderna for att lata bygga projektet finansieras ur investeringsan-
slagen.

Projektets genomférande och tidsplan

Avsikten ar att uthyraren fére utgangen av juni 2024 ska genomféra
markbyggandet, flyttningen av volymelementen, uppférandet och
gardsbyggandet. Malet ar att inreda lokalerna i juli 2024 och ta dem i
anvandning i augusti 2024.

Forslag av stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden har
15.6.2023 (§ 60) foreslagit att projektplanen godkanns.

| sitt forslag ansag sektionen att det var viktigt att man vid beredningen
och genomfdrandet av projektet tar hansyn till trafiksakerheten i de till-
falliga lokalernas omgivning. Da behovet av de tillfalliga lokalerna inte
langre foreligger ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid att ater-
stalla tomten vid Kopparangsgranden 5 till det tillstdnd den hade fére
anvandningen som utrymme for tillfalliga lokaler.

Beslutets verkstallighet och behorighet
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| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan har
stadsfullmaktige behdrighet att besluta om projektplaner som galler
projekt vars kostnadskalkyl 6verstiger 10 miljoner euro.

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 9 punkten i forvaltningsstadgan ska
stadsfullmaktige besluta om forhyrning av affarslokaler da totalvardet
pa avtalet berdknas 6verstiga 10 miljoner euro.

Forutsatt att stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget har stadssty-
relsen, i samband med att fullmaktigebeslutet verkstalls, for avsikt att
bemyndiga chefen for kundrelationsenhet 1 vid stadsmiljosektorn att
inga hyresavtal med Adapteo Finland Oy och vid behov gora smarre
andringar i avtalet.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor

1 Siltamaki-Suutarilan vaistotilat, hankesuunnitelma 1.6.2023
Vuokrasopimusluonnos

Bilagematerial

—_

Tarvekuvaukset, tilaohjelmat, Kasko, Kuva, Sote
2 ARK Viitesuunnitelmat

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allméanna omraden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 25.09.2023 § 573
HEL 2023-002711 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Adapteo Finland Oy:lta valiaikai-
sista tilaelementeista koostuvan noin 5770 brm? laajuisen paviljon-
kiryhman perusopetuksen, varhaiskasvatuksen, kirjasto- ja nuorisopal-
velujen seka suun terveydenhuollon vaistotilakayttoon 78 kuukauden
maaraajaksi 1.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti siten, et-
ta padomavuokrasumman ja investointikustannusten arvonlisaveroton
kokonaissumma on enintaan 11 100 960 euroa maaliskuun 2023 kust-
annustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi Ramd, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 05.09.2023 § 122
HEL 2023-002711 T 10 06 00

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi puoltavan lausunnon 1.6.2023
paivatysta Siltamaki-Suutarilan vaistotilojen hankesuunnitelmasta (liite

1),

vs. kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtaja
Kirsti Laine-Hendolin

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikko, puhelin: 09 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi

Mustafa Gurler, arkkitehti, puhelin: 09 310 26435
mustafa.gurler(a)hel.fi

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala 19.6.2023

HEL 2023-002711 T 10 06 00

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan johtoryhma on 5.6.2023 paat-
tanyt Siltamaki-Suutarilan vaistotiloista; valiaikaisista tilaelementeista
koostuvan koulu-, paivakoti-, nuoriso- ja kirjastokayton seka suun ter-
veydenhuollon paviljonkiryhman hankesuunnitelmasta.
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Lisatiedot

Hankesuunnitelma hyvaksyttiin seuraavin ehdoin; suun terveydenhuol-
lon tiloja tulee viela suunnitella tarkemmin toiminnallisesta nakdkulmas-
ta. Henkiloston tyovaatteet ja niiden sailytykseen ja kuljetuksiin liittyvat
tilavaraukset, sosiaalitilat, instrumentti- ja tarveainevarastot seka ham-
mashoitoyksikoiden jarjestelmien vaatimat tekniset tilat ovat kaikki toi-
minnalle valttdamattomia.

Vaistaotiloihin siirryttaessa vuokran tulisi toimialan mielesta sailya ennal-
laan; kohtuullinen vuokrantarkistus voidaan hyvaksya, kun se ilmoite-
taan budjetointia varten ennakkoon.

Anne Jaakkola, arkkitehti, puhelin: 310 24504
anne.jaakkola(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.06.2023

§ 60

HEL 2023-002711 T 10 06 00

Osoitteessa Vaskiniitynkuja 5

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Suutarilan Vaskiniittyyn,
osoitteeseen Vaskiniitynkuja 5 sijoittuvan, valiaikaisista tilaelementeista
koostuvan koulu-, paivakoti-, nuoriso- ja kirjastokayttdon seka suun ter-
veydenhuoltoa varten suunnitellun paviljonkiryhman 1.6.2023 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 5770 brm? ja
hankkeen padomavuokrasumman ja investointikustannukset sisaltava
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 100 960 euroa maaliskuun
2023 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta,
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta seka sosiaali-, terveys- ja pe-
lastuslautakunta antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua
odottamatta hankepaatdosta.

Jaosto piti tarkeana, etta hankkeen valmistelussa ja toteutuksessa hu-
omioidaan vaistotilojen ympariston liikenneturvallisuus.

Vaistotilojen tarpeen paatyttya kiinnitetaan erityistd huomiota Vaskinii-
tynkuja 5 tontin ennallistamiseen vaistotilakayttoa edeltavaan tilaan.

15.06.2023 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 16/2023 8 (8)
Stadsfullmaktige )
Arende/7
11.10.2023
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Ari Hulkkonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Noora Laak: Jaosto pitaa tarkeana, etta hankkeen valmistelussa ja to-
teutuksessa huomioidaan vaistotilojen ympariston liikenneturvallisuus.
Vaistotilojen tarpeen paatyttya kiinnitetaan erityistd huomiota Vaskinii-
tynkuja 5 tontin ennallistamiseen vaistotilakayttoa edeltavaan tilaan.
Kannattaja: Riina Bhatia
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti yksimielisesti hyvaksya Noora Laakin vastaehdotuksen mukaan
muutetun ehdotuksen.
01.06.2023 Poydalle
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
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