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§ 782
V 22.1.2025, Malmin koulukampuksen asemakaavan muutos nro
12917 (sis. liikennesuunnitelman)

HEL 2023-003389 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)
korttelin 38117 tonttien 15 ja 17 seka katu-, puisto- ja liikennealueiden
asemakaavan muutoksen 22.10.2024 paivatyn piirustuksen nro 12917
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

Asemakaavan muutoksen nro 12917 kartta, paivatty 22.10.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12917 selostus, paivatty 22.10.2024,
paivitetty Kylk:n 22.10.2024 paatdksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 10.6.2024 ja asukastilaisuuden 15.5.2023 muistio
Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7633/22.10.2024)

Havainnekuva

N —

NOoO oW

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helen Oy Esitysteksti

Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti

Helsingin seudun lii- Esitysteksti

kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym- Esitysteksti

paristopalvelut -

kuntayhtyma HSY

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
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keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 6

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee vastapaata Malmin kirk-
koa osoitteessa Kirkonkylantie 17 sijaitsevaa koulutonttia, sen viereista
rakentamatonta yleisten rakennusten korttelialuetta, Laidunpuistoa se-
ka naihin liittyvia katu- ja liikennealueita.

Tarkoituksena on kehittaa varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen pal-
veluita. Kaavaratkaisu mahdollistaa peruskoulu- ja paivakatitilojen si-
joittamisen yhteisiin tiloihin. Yhteishankkeen nimena on Malmin kam-
pus. Kaavaratkaisun myota Malmin peruskoulun Talvelantien tontti va-
pautuu muuhun kayttoon ja sille on tarkoitus laajentaa Malmin sairaa-
laa.

Koulukampushanke edistaa Malmin kaupunkiuudistuksen tavoitetta
huolehtia kaupunkiympariston laadusta seka palvelutarjonnasta. Ta-
voitteena on turvata alueen kulttuuriymparistdarvot, vineryhteydet ja
virkistyskaytto. Kirkonkylantieta kehitetaan paasisaantulokatuna huo-
mioiden mahdollisuus pikaraitiotiehen. Liikkumisen tulee olla turvallista
ja yhteyksien toimivia. Ymparistohairioilta suojatun terveellisen ja tur-
vallisen elinympariston jatkosuunnittelulle tulee luoda edellytykset.
Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty sailyttamaan Laidunpuiston toi-
minnallinen ja maisemallinen merkitys ja yhdistamaan suojeltu raken-
nus osaksi uutta kampusta. Suunnitteluideana on ollut pihan ja puiston
lomittuminen.

Korttelia on laajennettu, jotta koulu- ja paivakotikaytolle saadaan kyllin
suuret pihat. Yleisten rakennusten korttelialue (Y) on muodostettu ra-
kentamattomasta yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) ja koulukay-
tossa olevasta opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YOS), joihin on liitetty osia Laidunpuistosta. Laidun-
puiston puistoaluetta (VP) on pienennetty. Kirkonkylantien katualuetta
on Viikin—Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelman perusteella hieman
laajennettu. Suojellun koulurakennuksen suojelumaarayksia on tarkis-
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tettu. Y-korttelialueelle on johdettu pohjoisesta uusi jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu. Rakennusoikeutta
on nostettu. Uutta yleisten rakennusten kerrosalaa on 5 600 k-m2. Ton-
tin tehokkuusluku on e=0,63. Koulukampukselle on kaavailtu tulevan
noin 950 lasta ja nuorta ja noin 160 tyontekijaa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7633), jossa esitetdaan Notkokujan ja Laidunkujan parannustoimenpitei-
ta ja muutoksia puistoteiden linjauksiin seka huoltoliikennereitin raken-
tamista Laidunkujan ja tontin valille.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle
voidaan keskittaa kasvatus- ja opetustoimintoja uusiin tiloihin. Toimin-
not siirtyvat Malmin sisalla niin, etta muualla vapautuu yleisten raken-
nusten tonttimaata. Suojeltua vanhaa koulurakennusta voidaan laajen-
taa ja kampuksen piha-alueelle sijoittaa monipuolisesti erilaisia toimin-
toja lasten ja nuorten kayttoon. Kirkonkylantien kaupunkikuva muuttuu
aktiivisemmaksi, mutta paikalle luonteenomaista katukuvaan nakyvaa
vehreytta sailyy.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin asuntovaltaista
aluetta A3 ja A2 ja pienelta osalta liike- ja palvelukeskustaa C1. Yleis-
kaavassa on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen pikaraitiotie. Helsingin
maanalaisessa yleiskaavassa 2021 nro 12704 ei ole aluetta koskevia
merkintoja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.10.2021 kaupunkistrategian 2021—
2025. Kaavaratkaisun mahdollistama palvelujen kehittaminen, uudet ti-
lat, suojellun koulurakennuksen laajentaminen, puistokaytto ja lasten ja
nuorten kaytdssa olevan pihan monipuolisuus edesauttavat seuraavien
kaupunkistrategisten tavoitteiden toteutumista:

— Helsingin tavoitteena on olla kaupunki, jossa asuinalueet eivat eriy-
dy ja kaikkialla on mahdollista elaa turvallista ja viihtyisaa elamaa
positiivisesti omaleimaisissa kaupunginosissa.

— Helsinki harjoittaa myonteista erityiskohtelua ja torjuu eriytymista
kattavasti toimialat ylittaen — asuntopolitiikalla ja kaavoituksella, so-
siaalityolla, koulutuksella, varhaiskasvatuksella ja vapaa-ajan toi-
minnalla. Erityisesti tahan tyohon panostetaan nimetyilla kaupun-
kiuudistusalueilla: Malminkartano-Kannelmaessa, Malmilla ja Mel-
lunkylassa ja lisaksi Vuosaaressa. Julkisen tilan ja julkisten raken-
nusten investointeja kaytetaan keinona lisata hyvinvointia ja houkut-
televuutta.
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— Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamal-
la ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistéa huo-
mioiden alueiden erityispiirteet.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Malmin keskustan suunnittelu-
periaatteet 1.6.2021 jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaratkaisu on
suunnitteluperiaatteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kirkonkylantie on Malmin keskeinen historiallinen tielinja, jonka aarelle
on rakennettu julkisia rakennuksia, muun muassa kirkko ja sairaala.
Julkisten rakennusten, Malmin kirkkopuiston ja Laidunpuiston muodos-
tamalla kokonaisuudella on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kaava-alueen vanhin rakennus on korttelin 38117 tontin 15 kolmiker-
roksinen koulurakennus ("Pohjola”). Arkkitehti Toivo Salervon suunnit-
telema 1927 valmistunut, paapiirteissaan 1920-luvun klassismia edus-
tava koulurakennus on valmistumisestaan saakka ollut koulukaytossa.
Asemakaavalla 1981 suojellulla koulurakennuksella on perusparannus-
tarpeita. Tontin 15 yksikerroksinen terasbetonielementtirunkoinen arkki-
tehti Pekka Kuusiston / HKR suunnittelema liikuntahalli on valmistunut
vuonna 1987 ("Jumppis”). Liikuntahalli on tarkoitus purkaa. Alueella
toimii Malmin peruskoulun Pohjolan yksikkd vuosiluokilla 1.—4. Koulus-
sa on noin 210 oppilasta.

Tontti 17 on rakentamaton ja pysakointikaytossa. Notkokujan mutkan
tuntumassa on yleinen pysakoaintialue, jota on vastikaan kunnostettu.
1980-luvun lopulla rakennettu Laidunpuisto on maisemakulttuurisesti
arvokas aikakaudelleen tyypillinen puisto. Puistossa kulkee tarkeita ka-
vely- ja pyorayhteyksia. Erityisen tarkea on Notkokujan suunnasta puis-
ton Iapi kohti Malmin kirkkopuistoa kulkeva yhteys. Puiston itdosassa
on pallokentta. Puiston monilajinen puusto on kookasta.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1981. Asemakaavassa
alue on merkitty opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi (YOS), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y),
pysakoimisalueeksi (LP) seka katu- ja puistoalueeksi (P). Vanha koulu-
rakennus on suojeltu merkinnalla sO: rakennusala, jolla olevaa raken-
nusta tai sen osaa ei kaupunkikuvallisen arvonsa takia saa purkaa il-
man pakottavaa syyta. Suurin sallittu kerrosneliometrimaara on yh-
teensa 4 700 k-m2. Kirkonkylantien puoleiselle korttelialueen osalle on
merkitty kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa, joka on sailytettava.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta arvioidaan aiheutuvan kaupungille kus-
tannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

- liikuntahallin purku 0,25 milj. €
- suojellun rakennuksen peruskorjaus noin 7 milj. €
- uusi koulu- ja paivakotirakennus noin 40 milj. €
- puistot 0,35 milj. €
- katualueet 0,19 milj. €

Yhteensa noin 47,8 milj. euroa

Lisaksi kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle Laidunkujalle arvioidaan
alustavasti aiheutuvan noin 90 000 euron kustannukset liikennesuunni-
telman mukaisista kadunrakennustoista.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY), vesihuolto
— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo

— Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala.

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat yleisessa kaytdssa oleviin vesihuolto-
linjoihin, koulu- ja paivakotipalveluiden keskittamisen vaikutuksiin lii-
kennesuoritteisiin ja kulkutapavalintoihin, pikaraitiotien priorisoimiseen
likennejarjestelyissa, bussipysakkijarjestelyihin, likenneturvallisuuteen,
"Pohjola”-koulun asemakaavallisiin suojelumerkintoihin, uudisraken-
nuksen sovittamiseen suojeltuun kouluun ja Kirkonkylantien katumai-
semaan, Laidunpuiston ja koulutontin liitokseen, koulutontin ja ymparis-
ton korkotasosuunnitteluun seka pelastusjarjestelyihin.
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Mielipiteet

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa muun
muassa seuraavin tavoin:

— suunnittelualuetta on supistettu niin, ettei kaava-alueelle sijoitu ylei-
sia vesihuoltolinjoja eika kaavatydssa ole suunniteltu Kirkonkylan-
tien liikenneratkaisuja. Kirkonkylantien liikkennejarjestelyt suunnitel-
laan myéhemman kaavasuunnittelun yhteydessa.

— kaavatyon yhteydessa on laadittu tarpeelliselta alueelta liikenne-
suunnitelma, jossa liikkumisturvallisuus on ollut tarkea nakdkohta.

— suojelumaarayksia on suunniteltu yhteistydssa kaupunginmuseon
kanssa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat lintujen turvalliseen elinymparistoon, autoilun
edellytyksiin, pysakointipaikkojen riittavyyteen, autoliikenteen sujuvuu-
teen ja huoltoliikenneyhteyteen Laidunkujan kautta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa muun muassa seuraa-
vin tavoin:

— kaavassa on maaraykset lintuturvallisesta lasin kaytosta, istutetta-
vasta alueen osasta ja puuston sailyttamisesta

— pysakaointipaikkamitoitus noudattaa lautakunnan hyvaksymia las-
kentaohjeita

— alueelle on laadittu liikennesuunnitelma.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 10.6.—9.7.2024, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta on lahetetty kirjeet ulkokuntalaisille
maan omistajille/ haltijoille.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta, joista yksi oli taydennys
aiempaan.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuksen
sijoittamiseen, kaupunkikuvaa ja tontin kayttoa koskevien selvitysten
laajuuteen seka yksityiselle pihalle uudesta huoltoreitista mahdollisesti
aiheutuviin hairidihin. Muistutuksissa oli myds ehdotuksia muutoksiksi
ja toteutustavoiksi.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helen Sahkdverkko Oy

- HSL

- HSY

— kaupunginmuseo

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan pelastuslaitos.

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat pelastusjarjestelyiden
esittdmiseen, muuntamotarpeeseen ja liikennejarjestelyihin. Liikenne-
jarjestelyjen osalta HSL toisti osallistumis- ja arviointisuunnitelmavai-
heessa (OAS) esittamansa kannanotot.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12917 kartta, paivatty 22.10.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12917 selostus, paivatty 22.10.2024,
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paivitetty Kylk:n 22.10.2024 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.6.2024 ja asukastilaisuuden 15.5.2023 muistio
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7633/22.10.2024)
7 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma HSY
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 6
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 22.10.2024 § 531
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Hankenumero 4003_15
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.10.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12917
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 38. kau-
punginosan (Malmi, Yla-Malmi) korttelin 38117 tontteja 15 ja 17 se-
ka katu-, puisto- ja liikennealueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2023-003389

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
22.10.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Teija Patrikka ja tiimipaallikkd
Kaisa Jama. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Teija Patrikka, arkkitehti, puhelin: 09 310 26949
teija.patrikka(a)hel fi

Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 09 31038527
sini.moilanen(a)hel.fi

Emmaleena Krankkala, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310

39255
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12917 pohjakartan
kaupunginosassa 38 Malmi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12917
Kaupunginosa: 38 Malmi
Kartoituksen tyénumero: 39/2023
Pohjakartta valmistunut: 27.7.2023
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 09 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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