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Liite 1

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja ehtojen lisaaminen sopimukseen
(Toukola, tontti 23905/3, suunniteltu tontti 23905/9)

1
Uusi vuokra-alue

Vuokra-alue on asemakaakaavan muutoksen nro 12733 ja vireilla olevan tontti-
jaon nro 13882 mukainen Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola)
tontti 23905/9

Uusi vuokra-alue esitetty karttaliitteessa (liite 2).
2
Uusi vuokra

Maanvuokrasopimuksen 1 §:n perusvuosivuokraa muutetaan 16.10.2022 al-
kaen siten, etta perusvuosivuokra on 1895,12 euroa vuodessa entisen 2 193,17
euron asemasta. Uusi perusvuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muu-
tokseen siten, kuin maanvuokrasopimuksen 1 §:ssa on todettu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maanvuokrasopimuksen nro 8061 mukaista
perusvuosivuokraa pienennetaan purettavan liikkerakennuksen osalta perittavan
perusvuosivuokran osuuden verran. Tama merkitsee sita, etta perusvuosi-
vuokra pienenee 13,59 %.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista ti-
laa yhteensa enemman kuin 4 180 k-m>.

3
Kéyttboikeus poistuviin vuokra-alueen osiin

Vuokra-alueen muutoksesta huolimatta vuokralaisella on oikeus kayttaa asema-
kaavan muutoksen nro 12733 mukaisten suunniteltujen AK-tonttien 23905/8 ja
10 alueita, kunnes kaupunki luovuttaa ne eteenpain po. tonttien varauksensaa-
jan perustamille asunto-osakeyhtiolle. Kayttdoikeus lakkaa ilman eri ilmoitusta,
kun tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella varauksen saa-
jan (Rakennusliike Lapti Oy) perustamalle asunto-osakeyhtidlle. Kayttdoikeuden
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aikana vuokralainen vastaa kaikesta tontin (tontti 23905/8 ja 10) hoito-, korjaus-
ja kunnossapidosta seka niihin liittyvistd kustannuksista ja vaaranvastuusta.

4
Asemakaavan ja kaavamé&éréysten noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12733,
ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

5
Rasitteenluonteiset sopimukset

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdolli-
sia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella sovit-
tava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyk-
sien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknis-
ten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjesta-
maan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiin-
teistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toi-
sin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitaan kor-
vausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokraalueen to-
teuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista
ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukasja yrityspalveluiden alueiden
kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset vuok-
ranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase edelld mainituista asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
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niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista,
tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista
eika haitoista tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
mikali mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita
tai niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle, vuok-
ralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan luovutusasiakirjassa tonttia kos-
kevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen
vastattavaksi niista laadittujen sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin
ehdoin.

6
Tonttien 23905/8-10 véliset yhteis-/rasitejérjestelyt

Tonttien 23905/8 ja 10 rakentaminen ja tonttien 23905/8-10 toimintojen ja kayton
yhteensovittaminen edellyttaa rasite-/yhteisjarjestelysopimuksen laatimista tont-
tien 23905/8-10 valilla.

Po. sopimuksessa tulee sopia tonttien 23905/8 ja 10 rakentamisen ja tonttien
23905/8-10 kayton kannalta valttamattomista asioista, kuten esimerkiksi kaavan
edellyttamien autopaikkojen sijoittamisesta, yhteisista alueista, leikkipihan toteut-
tamisesta, yhteisessa kaytossa olevista kulkureiteistd, mahdollisten uusien kul-
kureittien rakentamisesta seka naiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka pelas-
tusteista ja edella mainittuihin yhteisiin jarjestelyihin liittyvista kustannuksista nii-
den jakamisesta.

Rasitteista- ja yhteisjarjestelyista sovittaessa tulee noudattaa edellisessa koh-
dassa (4) mainittuja periaatteita.

7
Liikerakennuksen purkaminen

Vuokralainen on velvollinen sopimaan poistuvalla vuokra-alueen osalla (uuden
tontin 23905/8 alue) sijaitsevan liikerakennuksen purkamisesta tontin 23905/8
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varauksensaajan (Rakennusliike Lapti Oy) kanssa ja sopimaan purkamisesta ai-
heutuvista kustannuksista ja niiden korvaamisesta edella mainitun tahon kanssa.
Kaupunki ei vastaa purkamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8
Johtosiirrot

Asemakaavan muutoksen nro 12733 kaavaselostuksen mukaan kaava-alueella
oleva kaasujohto ja kaukolampojohto sijaitsevat uusien rakennusten kohdalla.

Tonttien 23905/8 ja 10 uudisrakentamisen mahdollistamisen edellyttamista joh-
tosiirroista tulee sopia hyvissa ajoin po. johtojen ja rakenteiden omistajien
kanssa. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee
johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Vuokralainen ja tonttien 23905/8 ja 10 varauksensaaja (Rakennusliike Lapti Oy)
sopivat keskenaan po. tonttien uudisrakentamisen edellyttamista johtosiirroista
aiheutuvista kustannuksista ja niiden korvaamisesta. Kaupunki ei vastaa mistaan
johtosiirroista aiheutuvista kustannuksista.

9
Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokra-alueesta on voimassa vuokrasopimus, joka alkoi 1.7.1964 (sopimusnu-
mero 8061). Sopimuksen ajalta on peraisin nykyiset vuokra-alueella sijaitsevat
rakennukset. Vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole
aiemmin eika taman sopimuksen muutoksen yhteydessa tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin maaperan
tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuk-
sellaan alueen puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.
Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitda maarakentamisessa ilman vuokranan-
tajan erillista lupaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralaisen jaljempana tassa sopimuksessa
sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet koskevat kokonai-
suudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

10

Toimenpiteet vuokrasopimuksen pééttyesséa
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sek& muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan
vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi
on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja
pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden
siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuk-
sia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokrananta-
jalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pi-
laantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustan-
nuksellaan my6s taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kus-
tannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymi-
sesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokran-
antajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannuk-
set ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralai-
sen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos
omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on
talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella
mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopi-
mukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-
alueen kaytosta myoOs vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka,
kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun mukaisesti puhdistet-
tuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.
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11
Selvitysvelvolllisuus

Siltd osin kun vuokra-alue pienenee, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa
(15.10.2022 mennessa) velvollinen esittamaan vuokranantajalle riittavan selvi-
tyksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
edelld mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista,
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, asiassa toimitaan, kuten koh-
dassa 10 on todettu.

12
Maanalaiset rakenteet

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa
vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan ei-
vatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

13
Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalammon hyddyntamiseksi ja rakennusten viilenta-
miseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintaan noin 1 000 metrin sy-
vyisia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon,
viranomaisohjeiden ja tata varten myonnettavien viranomaislupien mukaisesti.
Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisaksi noudattaa vuokranantajan mahdol-
lisesti antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella sijait-
sevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat saatta-
vat estaa energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alueelle. llman naapurikiinteisto-
jen omistajien suostumusta energiakaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta
se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistojen mahdollisuuksia hyddyntaa maalam-
poa alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen
osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakai-
vot edella mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai
naapurin ja/tai maanalaisen esteen omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan
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velvollinen valittdmasti poistamaan energiakaivoihin asentamansa keruulaitteis-
tot ja tayttamaan mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttooikeus kahden (2)
vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kayt-
tooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen
kayton estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittomat vahingot edellyttaen,
etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen
keruulaitteiston poistamisesta ja tayttamisesta seka korvaavan vastaavan tasoi-
sen energiajarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia va-
lillisia vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian kaytto-
kustannusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edella mainitun korvauksen maksamista kos-
keva velvollisuus kolmannelle.

14

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.



