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§ 754
Paivakotitilojen vuokraaminen kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan kayttoon Jatkasaaresta

HEL 2021-005737 T 10 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi liitteena olevan 7.5.2021 paivatyn hanke-
suunnitelman mukaisten noin 1 225 htm? laajuisten paivakotitilojen
vuokraamisen siten, ettd 20 vuoden vuokra-ajalta maksettavien arvon-
lisaverottomien vuokrien ja investointikustannuksen kokonaissumma on
enintaan 8 470 00 euroa.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Livornonkatu 6 hankesuunnitelma 7.5.21
2 Vuokrasopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tarve

Vuokraus koskee Jatkasaaressa osoitteessa Livornonkatu 6 sijaitsevaa
noin 1225 htm? laajuista paivakotitilaa.

Jatkasaaren Melkinlaiturin koulun ja paivakodin on arvioitu valmistuvan
vuonna 2025. Alueen nykyiset paivakatitilat eivat riitd 1ahivuosien pal-
velutarpeeseen. Paivakotipaikkojen tarpeeseen oli varauduttu muun
muassa silla, etta alueelle suunniteltu yksityinen paivakoti osaltaan tur-
vaa alueen varhaiskasvatuksen palvelutarpeen kasvua. Yksityisena
paivakotina toteutettavaksi suunniteltu hanke ei kuitenkaan toteudu.
Kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt kyseiselle yksityiselle pai-
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Vuokrattavat tilat

vakodille jo toteutettujen, kayttamattomaksi jaaneiden tilojen vuokraa-
mista kaupungin kayttoon.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 7.9.2020 § 218 paattanyt Jatkasaa-
reen osoitteeseen Livornonkatu 6 vuokrahankkeena toteutettavien pai-
vakotitilojen tarveselvityksesta seka paivakodin perustamisesta.

Tarvittavat tilat jarjestetaan vuokraamalla yksityiseen paivakotikayttoon
toteutettu, vuonna 2020 valmistunut uudisrakennus osoitteessa Livor-
nonkatu 6. Rakennuksen omistaa Erikoissijoitusrahastot eQ Hoivakiin-
teistd (Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6).

Vuorattavien tilojen laajuus on noin 1 225 htm?2. Paivakodin yhteydessa
oleva korttelipiha (noin 2 370 m?) on paivakodin aukioloaikoina paiva-
kodin kaytossa. Tiloissa on mahdollista jarjestaa toimintaa noin 150
lapselle.

Tiloissa on tehty muutostoita keittion varustelun ja ilmanvaihdon seka

tilojen turvajarjestelyjen osalta. Tilat vastaavat kaupungin paivakotitilo-
jen laatutasoa ja luovat hyvat edellytykset varhaiskasvatuksen toimin-

nalle.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Vuokrasopimus on liitteena 2.

Vuokra- ja investointikustannukset

Arvonlisaveroton paaomavuokra on 22,04 euroa/htm? kuukaudessa ja
yllapitovuokra 6,42 euroa/htm? kuukaudessa. Arvonlisaveroton paa-
omavuokra on noin 27 000 euroa kuukaudessa ja arvonlisaveroton yl-
lapitovuokra on noin 7 865 euroa kuukaudessa. Yhteenlaskettu koko-
naisvuokra on noin 34 870 euroa kuukaudessa ja noin 418 500 euroa
vuodessa, eli 20 vuoden vuokra-ajalle yhteensa noin 8 370 000 euroa.

Paaomavuokra sisaltaa toiminnan edellyttamia keittion ja ilmanvaihdon
muutostoita noin 405 000 euroa (alv. 0 %). Padaomavuokraa tarkiste-
taan elinkustannusindeksilla.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta, huollosta ja
valttamattomista korjaustoista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuk-
sista, jatehuollosta, lammitys- ja jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja
viemarimaksuista. Vuokranantajalla on vastuu kiinteiston hoito- ja ylla-
pitopalvelujen jarjestamisesta hankinta- ja vastuunrajataulukon mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustannusten
mukaan.
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Paatoksen mukainen enimmaishinta 8 470 000 euroa sisaltaa inves-
tointikustannuksia yhteensa 100 000 euroa. Investointikustannuksiin si-
saltyy kaupungin tiloihin teettamia toimenpiteita kuten wc-tilojen ja hen-
kilokunnan sosiaalitilojen varustetason parantaminen seka turvajarjes-
telyjen parantaminen.

Vuokraan sisaltyy leikkipihan kayttooikeus paivakodin aukioloaikana.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamasta paaoma- ja yllapitovuokrasta, kau-
punkiympariston toimialan hallintokulusta seka toiminnan edellyttamien,
kaupungin teettamien muutostoiden aiheuttamasta lisavuokrasta.

Tilakustannus koostuu paaomavuokrasta, joka on enintaan 22,04 eu-
roa/m?/kk, lisdvuokrasta, joka on 0,79 euroa/m?/kk (10 vuoden ajalta),
yllapitovuokrasta, joka on arviolta 6,42 euroa/m?/kk seka kaupunkiym-
paristdn toimialan perimasta hallintokulusta 0,50 euroa/m?/kk. Tilakus-
tannus kayttajalle on yhteensa 29,75 euroa/m?/kk, eli noin 36 500 euroa
kuukaudessa ja noin 438 000 euroa vuodessa.

Lisavuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan ja sita peri-
taan vuokrasuhteen ensimmaisen 10 vuoden ajalta.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijgama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu

Rahoitus ja toteutus

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden tilat -palvelun asiakkuusyksikké 1:n paallikkd on
12.5.2021 § 33 paattanyt tilojen maaraaikaisesta vuokraamisesta ajalle
1.1.2021-31.7.2021. Paatdksen mukaan vuokrattavaan tilaan joudu-
taan viela vuoden 2021 aikana tekemaan muutostoita, jotta tiloista
saadaan sellaiset, etta ne sopivat kaupungin paivakotikayttoon. Tilojen
lyhytaikaista vuokrausta on jatkettu 1.8.2021 lukien 20 vuoden maara-
aikaisella vuokrasopimuksella, ehdollisesti siten ettd vuokrasopimus tu-
lee voimaan, mikali kaupunginhallitus hyvaksyy paatésehdotuksen.

Tilojen muutostyot ovat valmistuneet kesalla 2021 ja tilat on luovutettu
kayttajalle.

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.
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Vuokranantaja vastaa keittion muutostoiden toteutuksesta ja kiinteiston
yllapidosta vuokrasopimuksen liitteena olevan vastuunjakotaulukon
mukaan.

Toiminnan edellyttdmat muut muutosty6t, enintéan 100 000 euroa ra-
hoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 17.8.2021 § 265 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon. Lautakunta on lausunnossaan
todennut, etta hanke vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toimin-
nallisia tavoitteita. Lausunto on kokonaisuudessaan asian paatoshisto-

riassa.
Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatoksen perusteella kaupunginhallitus
on toimivaltainen paattamaan vuokraamisesta, kun maaraaikaisen so-
pimuksen ennakoitu kokonaisarvo on yli 5 miljoonaa euroa, mutta enin-
tdan 10 miljoonaa euroa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Livornonkatu 6 hankesuunnitelma 7.5.21
2 Vuokrasopimus
Oheismateriaali
1 Livornonkatu 6 hankesuunnitelman liite
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 17.08.2021 § 265

HEL 2021-005737 T 10 01 02

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
7.5.2021 paivatysta Paivakoti Livornonkatu 6:n hankesuunnitelmasta
(liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

vs. varhaiskasvatusjohtaja
Ulla Lehtonen

Viivi Snellman, johtava arkkitehti, puhelin: 310 22378
viivi.snellman(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 20.05.2021

§ 50

HEL 2021-005737 T 10 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle

A
Helsingin Jatkasaaressa, osoitteessa Livornonkatu 6 sijaitsevan, yh-
teensa noin 1 225 htm? laajuisen paivakotitilan vuokraamista varhais-
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

kasvatuksen kayttoon 7.5.2021 paivatyn hankesuunnitelman mukaan
enimmaishintaan 6 685 600 euroa siten, ettd 20 vuoden vuokra-ajalta
maksettava arvonlisaveroton, indeksikorjaamaton paaomavuokra on
yhteensa enintaan 6 585 000 euroa ja toiminnan edellyttama investoin-
tikustannus on enintdan 100 000 euroa. Paatos tehtiin ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hanke-
suunnitelmasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle kaupunkiympariston toimialan asiakkuu-
syksikko 1:n paallikon oikeuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tar-
vittaessa vahaisia muutoksia seka allekirjoittamaan eQ Sijoitusrahastot
Oy:n kanssa vuokrasopimus.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

20.05.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli asiakaspaallikko Keijo Virtanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Keijo Virtanen, asiakaspaallikkd, puhelin; 310 43022
keijo.virtanen(a)hel fi

Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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