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Beslut
Stadsfullmaktige betraktade motionen som slutbehandlad.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor

1 Valtuustoaloite 27.09.2023 Holopainen Mari Helsingin 1960-luvun os-
toskeskuksen sailyttaminen

Sokande av andring
Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Motionens innehall

Ledamoten Mari Holopainen och 33 andra ledamater foreslar i sin mo-
tion:

Helsingfors nya kulturmiljdprogram anvisar att varnande, utveckling och
utnyttjande av kulturarvet ska ses som en resurs i Helsingfors. Bygg-
nadsarvet vitthar om stadens historia.

Storsta delen av Helsingfors tidstypiska kdpcentrum fran 1960-talet
som representerar stadens sardrag har rivits. Ett av de fa aterstaende
kdpcentren, Brand6 képcentrum, har i Helsingfors stadsmuseums ut-
redning Ostari — 1ahidn sydan (Kopcentret — forortens hjarta, 2004 ) be-
domts tillhéra den forsta och mest vardefulla klassen sett till sitt bygg-
nadshistoriska varde. Ar 2019 férkastade Helsingfors forvaltningsdom-
stol en detaljplaneéandring dar en rivning av Brandd képcentrum fo-

reslogs.
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Till kdpcentrets unika sardrag hor den dppna platsen i mitten och te-
rassen som delas upp av tre trappor. Byggnaden planerades av arki-
tekt Erkki Karvinen och stod klar ar 1960. | kdpcentret finns affarer och
tjanster och det tjanar dessutom som en viktig samlingsplats fér Bran-
déborna, sarskilt barn och unga i omradet. Skyddet av kdpcentret har
vunnit storst understdd bland invanarna i naromradet.

Aven en 16sning med ett partiellt skydd, vilket dessutom skulle méjlig-
gora bostadsbyggande men bevara den vardefulla andan med trappor-
na, har vunnit understod.

Vi undertecknade ledamoter foreslar att Helsingfors stad framjar ett
skydd eller atminstone ett partiellt skydd av képcentret. Helsingfors for-
valtningsdomstols beslut att upphava den detaljplanedndring som f6-
reslog rivning har tolkats som stod for att bevara kdpcentret.

Bakgrund om planlaggningen av Brando6 kdpcentrum

Brando koépcentrum ags av aktiebolaget Kulosaaren ostoskeskus Oy
och byggnaden ligger pa en tomt i bolagets ago. Byggnaden har be-
funnits vara i mycket daligt skick och foérutsatter omfattande renovering.

Bolaget ansokte om en detaljplaneandring ar 2015 och stadsplane-
ringskontoret upprattade en detaljplaneandring som delvis bevarar
kopcentret. Namnden aterremitterade anda planen, varefter en ny de-
taljplaneandring, som maijliggjorde en rivning av byggnaden, utarbeta-
des. Stadsfullmaktige godkande detaljplanen ar 2018. Detaljplanen
overklagades och Helsingfors forvaltningsdomstol upphavde planen ar
2019. Staden lamnade in en ans6kan om besvarstillstand hos hogsta
forvaltningsdomstolen. Ansdkan avslogs, varvid forvaltningsdomstolens
beslut star fast.

Bolaget fornyade sin ansdkan om detaljplaneandring ar 2020 och dar-
efter har nya utredningar gjorts och ett flertal planalternativ upprattats, i
vilka ocksa ett partiellt skydd av byggnaden har prévats. Slutresultatet
ar anda att bolaget anser att projektet inte kan bli ekonomiskt l6nsamt
om inte hela byggnaden rivs. Aven stadsmiljdsektorn anser att det un-
der dessa forhallanden inte finns méjligheter att skydda byggnaden.
Bolaget ansoker om en detaljplaneandring enligt vilken den nuvarande
byggnaden rivs i sin helhet och omradet anvisas for boende och af-
farslokaler.

Utlatanden om motionen

Stadsmiljonamnden och kultur- och fritidsndmnden har gett utlatanden
om motionen.
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Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden understdder att Helsingfors stad framjar ett
skydd eller ett partiellt skydd av Brandé képcentrum fran 1960-talet, vil-
ket innebar att man férsoker hitta en 16sning for att skydda atminstone
en del av det ursprungliga kdpcentret. Helsingfors stadsmuseum har
beddmt alternativet att bevara byggnaden med tanke pa varnande om
arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Om byggnaden bevaras helt
eller delvis som en byggnad for olika kommersiella eller andra tjanster
som en del av hdghusomradet, som ar planerat enligt den skogsstadsi-
deologi som radde pa Brandd pa 1960-talet, skulle detta framja kulturell
hallbarhet och bevara stadsdelens identitet.

Brando kopcentrums byggnad har i de utredningar som gjorts konstate-
rats besitta kulturhistoriska, arkitektoniska och miljomassiga varden.
Brando kopcentrums byggnadshistoria, dess kulturhistoriska och arki-
tektoniska betydelse och dess reparationsduglighet har utretts vidare
under ar 2023. Dessutom har stadsmiljosektorn uppdaterat stadsmu-
seets kopcenterinventering Ostari — 1ahion sydan (2004) genom sin si-
tuationsoéversikt over kdpcentren i Helsingfors (Mentu, Sakari & Ahola,
Henrik. Helsingin ostoskeskukset, tilannekatsaus 11/2021. Stadsmiljo-
sektorns material 2021). En detaljplaneandring for kdpcentrets tomt ar
aktuell.

Sett ur Helsingfors stadsmuseums perspektiv har Brandd képcentrums
kulturhistoriska, arkitektoniska och stadsbildsrelaterade varden inte for-
samrats under de gangna aren. De utredningar om byggnadshistoria
och reparationsduglighet som gjordes 2023 har gett mer information
om hur omradet bebyggts, byggnadens historia, dess arkitektur och
dess reparationsduglighet. En renovering av byggnaden sa att den blir
sund och saker forutsatter omfattande reparationer och férnyande av
byggnadsdelar. En omfattande renovering skulle bland annat leda till
att ursprungliga byggnadsdelar behdver rivas och ersattas med till-
gangliga material som motsvarar de gamla.

Byggnadens arkitektur kan i huvudsak bevaras aven om det forutsatter
att ursprungliga material ersatts med nya i stor omfattning. Byggnadens
varde betraffande autenticitet och ursprunglighet forsamras men dess

miljomassiga varden och sardragen i dess arkitektur vore kan bevaras.

Att bevara Brando6 kdpcentrum eller dess centrala delar ar forenligt
med atgarden "Skydd, varnande om och anvandning av kulturmiljéer
och byggnadsarv som en central resurs for Helsingfors” i Helsingfors
kulturmiljdprogram (stadsstyrelsens beslut 19.6.2023). Utifran utred-
ningen om reparationsdugligheten ar de reparationer som byggnaden
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kraver huvudsakligen mojliga att genomféra med varnande om de arki-
tektoniska sardragen.

Namnden har ocksa framfort exempel pa andra detaljplaner dar kop-
centrum bevaras delvis, sdsom detaljplanerna for Kasbergets kopcent-
rum och kdpcentret Puhos, samt pa mdjliga planbeteckningar och be-
stammelser.

Stadsmiljonamndens utlatande

Stadsstyrelsens asikt

Stadsmiljonamnden betonar i sitt utlatande att

Brando kopcentrum i stadsmuseets utredning har bedomts hora till den
mest vardefulla kategorin av kdpcentrum i Helsingfors och faster upp-
marksamhet vid att flera kdpcentrum har rivits helt och hallet de senas-
te aren, vilket otvivelaktigt hojer vardet som byggnadsarv hos de ater-
staende mest vardefulla kdpcentren.

Namnden anser att planlaggningen i forsta hand bor efterstrava att par-
tiellt bevara kdpcentret sa att paviljongerna mot Svinhufvudsvagen och
innergardens proportioner bevaras. Det kan darfér vara klokt att se till
att det nya bostadsbyggandet far en tillracklig volym sa att helheten blir
ekonomist Ionsam. Namnden betonade att I6sningarna bor framskrida i
rask takt for planlaggningens del eftersom processen dragit ut pa tiden.
Namnden konstaterade anda att en detaljplaneandring som bevarar
byggnaden i sin helhet inte ar majlig.

Namnden konstaterade att man i samband med beredningen av planen
ska forsakra sig om att det finns ett tillrackligt antal platser i daghem-
men och skolorna pa Brandoé nar antalet invanare okar.

Foredraganden konstaterar att det i markanvandnings- och bygglagen
finns bestammelser om utredningar och planlaggningsprocessen och
att fullmaktige behandlar planférslagen utifran dessa. Utifran markan-
vandnings- och bygglagen ar det problematiskt om stadsfullmaktige
styr planlaggningen utgaende ifran ett motionssvar innan planférslaget
beretts.

| enlighet med 16 kap. 1 § i stadens forvaltningsstadga beslutar stads-
miljdnamnden om styrningen av 6versiktsplaneringen och detaljplane-
laggningen, trafik- och gatuplaneringen och den 6vriga markanvand-
ningen. Darfor ar det en andamalsenlig slutsats att planlaggningen
snabbt ska inledas pa nytt och att ett nytt planférslag ska upprattas for
behandling i stadsmiljonamnden utifran genuina planlaggningsalterna-
tiv och akta vaxelverkan samt en utvardering av dessa. Stadsfullmakti-
ge ar inte ratt organ att i det har skedet ta stallning till innehallet i pla-
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nen, utan fullmaktige behandlar det slutgiltiga planforslaget pa forslag
av namnden och stadsstyrelsen.

Enligt 30 kap. 11 § i férvaltningsstadgan behandlar stadsfullmaktige
svar pa en motion som undertecknats av minst 25 ledamoéter. Stadssty-
relsens svar ska forelaggas stadsfullmaktige inom atta manader fran att
motionen vackits.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor

1 Valtuustoaloite 27.09.2023 Holopainen Mari Helsingin 1960-luvun os-
toskeskuksen sailyttdminen

Soékande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.05.2024 § 272
HEL 2023-012265 T 00 00 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun kasitellyksi.
29.04.2024 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.03.2024 § 161

HEL 2023-012265 T 00 00 03
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Hankenumero 5264 234

Lausunto

Taustaa

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle:

Kaupunkiymparistolautakunta korosti omalta osaltaan sita, etta Kulo-
saaren ostoskeskus on arvioitu Kaupunginmuseon selvityksessa
helsinkilaisista ostoskeskuksista arvokkaimpaan luokkaan ja lautakunta
kiinnitti huomiota siihen, etta viime vuosina useat ostoskeskukset on
purettu kokonaan, mika nostaa jaljella olevien arvokkaimpien ostoskes-
kusten arvoa rakennusperintona kiistatta.

Lautakunta katsoi, ettd kaavoituksen ensisijaiseksi tavoitteeksi tulisi ot-
taa ostoskeskuksen sailyttaminen osittain niin etta Svinhufvudintien
puolen paviljongit ja sisapihan mittasuhteet sailyvat. Uuden asuinraken-
tamisen kannattaa tasta syysta olla volyymiltaan riittavaa, jotta koko-
naisuuden taloudellinen yhtal6 toimisi. Lautakunta korosti, ettd kaavoi-
tuksen osalta ratkaisut etenevat rivakasti, koska prosessi on ollut pitka.

Kaavan valmistelun yhteydessa varmistettaisiin, ettda Kulosaaressa on
rittava maara paivakoti- ja koulupaikkoja asukasmaaran lisaantyessa.

27.9.2023 tehdyssa valtuutettu Mari Holopaisen ja 30 muun allekirjoit-
taneen valtuustoaloitteessa esitetaan, etta Helsingin kaupunki edistaa
ostoskeskuksen suojelua tai vahintaan osittaista suojelua. Aloitteessa
todetaan Kulosaaren ostoskeskuksen kulttuurihistorialliset arvot ja eri-
tyispiirteet, kulttuuriperinndn vaalimisen tarkeys ja se etta suuri osa
1960-luvun ostoskeskuksista on jo purettu.

Kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta lausuu asiasta osaltaan lausunnos-
saan 27.2.2024.

Kaupunkiymparistdlautakunta totesi, etta huolimatta ostoskeskuksen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisista arvoista, on osoittautunut mahdot-
tomaksi edistaa rakennuksen sailymista sen suojelevalla asemakaaval-
la. Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta alueelle tulee laatia ase-
makaava, jossa turvataan alueen palvelut ja osoitetaan kaupunkiku-
vaan sopiva maara taydennysrakentamista.

Kaupunkiymparistolautakunta totesi, etta Kulosaaren ostoskeskukselle
on vuonna 2017 laadittu ja vuonna 2018 hyvaksytty asemakaava, joka
myohemmin 21.2.2019 kumoutui hallinto-oikeuden paatoksella. Kaa-
vassa ostoskeskuksen purkaminen oli mahdollistettu.
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Ostoskeskusyhtion hakemuksesta on vuodesta 2020 |ahtien valmisteltu
uutta asemakaavaa kumoutuneen kaavan tilalle. Ostoskeskuksen ton-
tille on yhtion ja sen sopimuskumppanin toimesta laadittu useita
vaihtoehtoisia, osittain sailyttavia suunnitteluratkaisuja seka kokonaan
ostoskeskuksen purkava vaihtoehto.

Tavoitteena on ollut varmistaa toimivankokoisen paivittaistavarakaupan
sijoittuminen, harkittu maara muuta liiketilaa, julkisen kokoavan kau-
punkitilan tarjoaminen kulosaarelaisille ja kaupunkikuvaan kauniisti so-
piva maara uutta asuntorakentamista. Lisaksi on tavoiteltu kulttuuri-
historiallisten arvojen sailyttamista tai kokonaan purkavassa vaihtoeh-
dossa alkuperaisen ratkaisun kaupunkikuvallista ja toiminnallista aja-
tusta.

Pisimmalle kehitetyssa osittain sailyttavassa ratkaisussa ostoskeskuk-
sen Svinhufvudintien puoleiset kolme paviljonkiosaa ja sisapihan mitta-
suhteet sailyisivat ja tontin pohjois- ja itareunalle rakennettaisiin uudet
6-kerroksiset asuinrakennukset. Paivittaistavarakauppa sijoittuisi tontin
itarajalla olevan asuintalon pohjakerrokseen. Asukaspysakointi sijoittui-
si uudisrakennuksen kellariin seka pihakannen alle.

Ostoskeskuksen kokonaan purkavassa vaihtoehdossa tontille sijoittuisi
kaksi 4—5-kerroksista terassoituvaa asuinkerrostaloa. Rakennusten en-
simmaisiin kerroksiin sijoittuisi paivittaistavarakaupan tilaa, erikoiskau-
pan tilaa seka kahvila- ja ravintolatilaa. Asukaspysakainti sijoittuisi pi-
hakannen alle.

Vaihtoehtojen taloudelliset ja toiminnalliset edellytykset

Kasittely

Ostoskeskusyhtio on teettanyt ja toimittanut selvitykset korjattavuudes-
ta seka tehnyt taloudelliset tarkastelut rakennuksen osittain sailyt-
tavasta vaihtoehdosta. Yhtion kantana on, etta kokonaan tai osittain sa-
ilyttava vaihtoehto ei ole taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ratkaisu.
Lisaksi yhtion osakkaat ovat ilmoittaneet, ettei sailyttava vaihtoehto
mahdollista liiketoiminnan jatkamista. Osakkaat ovat todenneet, etta
eivat saa rahoitusta korjauksille, koska ostoskeskusrakennus on to-
dennettu arvottomaksi, vaikka sijaitseekin omalla tontilla.

19.03.2024 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Ulla Jaakonaho, erityisasian-
tuntija Karri Kyllastinen ja tiimipaallikkd Anu Kuutti. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
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Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lisatadan lausuntoehdotuksen ensimmaiseksi kappa-
leeksi: "Kaupunkiymparistolautakunta korostaa omalta osaltaan sita, et-
ta Kulosaaren ostoskeskus on arvioitu Kaupunginmuseon selvityksessa
helsinkilaisista ostoskeskuksista arvokkaimpaan luokkaan ja lautakunta
kiinnittdad huomiota siihen, etta viime vuosina useat ostoskeskukset on
purettu kokonaan, mika nostaa jaljella olevien arvokkaimpien ostoskes-
kusten arvoa rakennusperintdna kiistatta.

Lautakunta katsoo, etta kaavoituksen ensisijaiseksi tavoitteeksi tulee
ottaa ostoskeskuksen sailyttdminen osittain niin etta Svinhufvudintien
puolen paviljongit ja sisapihan mittasuhteet sailyvat. Uuden asuinraken-
tamisen kannattaa tasta syysta olla volyymiltaan riittavaa, jotta koko-
naisuuden taloudellinen yhtalo toimisi. Lautakunta korostaa, etta kaa-
voituksen osalta ratkaisut etenevat rivakasti, koska prosessi on ollut
pitka."

Kannattaja: Mia Haglund

Vastaehdotus:

Jenni Pajunen: Lisataan lausuntoehdotukseen: "Kaavan valmistelun
yhteydessa varmistetaan, ettd Kulosaaressa on riittdva maara paivako-
ti- ja koulupaikkoja asukasmaaran lisdantyessa."

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Jenni
Pajusen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 5

Otto Meri, Jenni Pajunen, Katri Penttinen, Kalle Pusa, Risto Rautava
Ei-aanet: 7

Mia Haglund, Jenni Hjelt, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen, Tuomas
Nevanlinna, Amanda Pasanen, Anni Sinnemaki

Tyhja: 1

Mika Raatikainen

Poissa: 0

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Anni Sinnemaen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen &anin 7 - 5.
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Esittelija

Lisatiedot

05.03.2024 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Anu Kuutti, timipaallikkd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 27.02.2024 § 24

HEL 2023-012265 T 00 00 03

Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi seuraavan lausunnon kau-
punginhallitukselle valtuutettu Mari Holopaisen valtuustoaloitteesta ko-
skien Kulosaaren 1960-luvun ostoskeskuksen sailyttamista:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta lausuu aloitteesta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta. Kaupunkiymparistolautakunta lausuu aloitte-
esta omassa lausunnossaan asemakaavoituksen nakdkulmasta.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta pitda kannatettavana sita, etta
Helsingin kaupunki edistaa Kulosaaren 1960-luvun ostoskeskuksen
suojelua tai vahintaan osittaista suojelua, mika tarkoittaa sita, etta pyri-
taan lIoytamaan ratkaisu, jolla ainakin osa alkuperaisesta
ostoskeskuksesta voidaan sailyttaa.

Helsingin kaupunginmuseo on arvioinut rakennuksen sailyttamista ark-
kitehtonisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen nakokulmasta.
Rakennuksen sailyminen kokonaan tai osittain erilaisia kaupallisia tai
muita palveluja tarjoavana rakennuksena osana Kulosaaren 1960-
luvun metsakaupunki-ideologian mukaista kerrostaloaluetta olisi kulttu-
urista kestavyytta edistavaa ja kaupunginosan identiteettia sailyttavaa.
Kulosaaren ostoskeskusrakennuksen kulttuurihistoriallinen, arkkitehto-
ninen ja ymparistoarvo on todennettu tehdyissa selvityksissa.

Kulosaaren ostoskeskuksen rakennushistoriaa, sen kulttuurihistoriallis-
ta ja rakennustaiteellista merkitysta seka korjattavuutta on edelleen
selvitetty vuoden 2023 aikana. Lisaksi kaupunkiympariston toimiala on
paivittanyt kaupunginmuseon ostoskeskusinventointia Ostari, 1ahion
sydan 2004, tekemallaan tilannekatsauksella Helsingin
ostoskeskuksista (Mentu, Sakari & Ahola, Henrik. Helsingin
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ostoskeskukset, tilannekatsaus 11/2021. Kaupunkiympariston aineisto-
ja 2021). Ostoskeskustontin asemakaavan muutos on vireilla.

Helsingin kaupunginmuseon nakokulmasta Kulosaaren ostoskeskuk-
sen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset ar-
vot eivat ole heikentyneet kuluneiden vuosien aikana. Vuonna 2023
tehdyt rakennushistoria- ja korjattavuusselvitykset ovat tuottaneet lisa-
informaatiota alueen rakentumisesta, rakennuksen historiasta, sen ark-
kitehtuurista seka sen korjattavuudesta. Rakennuksen korjaaminen ter-
veelliseksi ja turvalliseksi edellyttaisi laajaa korjausta ja rakennusosien
uusimista. Laajasta korjauksesta seuraisi mm. alkuperaisten rakennu-
sosien purkamista ja uusimista nykyisin saatavilla olevilla vanhoja vas-
taavilla materiaaleilla. Rakennuksen arkkitehtuuri olisi mahdollista
paaosin sailyttaa, vaikka se edellyttaisi laajaa-alaista alkuperaisten ra-
kennusmateriaalien korvaamista uusilla. Rakennuksen autenttisuus- ja
alkuperaisyysarvot heikkenisivat, mutta rakennuksen ymparistolliset ar-
vot ja sen arkkitehtuurin keskeiset ominaispiirteet olisi mahdollisista yl-
lapitaa.

Kulosaaren ostoskeskuksen tai sen keskeisten osien sailyttaminen olisi
Helsingin kulttuuriymparistdohjelman (kaupunginhallituksen paatos
19.6.2023) toimenpiteen Kulttuuriymparistdja ja rakennusperintdéa suo-
jellaan, vaalitaan ja kaytetaan Helsingin keskeisena voimavarana, mu-
kainen. Korjattavuusselvityksen perusteella rakennuksen vaatimat kor-
jaustoimenpiteet on paasaantoisesti mahdollista tehda arkkitehtonisia
ominaispiirteita vaalien.

Esimerkkeja osittain sailytetyista ostoskeskuksista

Ostoskeskusrakennuksen tai sen osittaisen suojelun taso maariteltaisi-
in asemakaavan suojelumaarayksella.Sr-2-maarayksen kaytdssa oleva
sisaltd (Asemakaavoituksen ohje kaavamerkintojen laatimiseksi. 2019)
on seuraava: "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julki-
sivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset
eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Raken-
nusta ei saa purkaa.” Nykyisin kaytossa oleva lievempi sr-3 maarays
on seuraava: "Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka
ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.” Kau-
punginmuseon nakemyksen mukaan suojelumaarayksen tason maarit-
telyssa olisi otettava huomioon rakenteiden uusimisen laajuus suhtees-
sa sailytettaviin rakenteisiin ja julkisivumateriaaleihin seka arkkitehtoni-
sen volyymin mahdolliset muutokset, kuten esim. purkamisen osuus.

Suojelumaaraysta sr-2 on kaytetty esimerkiksi Roihuvuoren
ostoskeskuksen osittain sailyttavassa uudistuksessa, jossa sailyneen
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osalta maarataan esimerkiksi, etta erityisesti julkisivujen korjauksessa
on kaytettava alkuperaistoteutuksen mukaisia materiaaleja.

Toinen esimerkki ajankohtaisesta osittaisen suojelun suunnittelusta on
Puotinharjun Puhos. Puhoksen vanhin osa on arvotettu kaupunginmu-
seon ostoskeskusinventoinnissa 1 luokkaan: rakennus on arkkitehtuu-
riltaan erittain harkittu ja viimeistelty, ja se on ymparistdarvoiltaan eritta-
in merkittava. Taman takia Puhoksen vanhinta osaa ja sen arkkitehtuu-
ria tulee kaupunginmuseon nakemyksen mukaan vaalia huolella. Myos
ostoskeskusosakeyhtid on nahnyt osittaisen suojelun vahvistavan koh-
teen vetovoimaa. Helsingin kaupungin jarjestaman lta-Helsingin kes-
kustan arkkitehtikilpailun kilpailuohjelmassa kokonaisuuden 1980-
luvulla rakennetuille, alkuperaisesta suunnitelmasta poikkeaville, laa-
jennusosille on osoitettu purkumahdollisuus, ja samalla mahdollisuus
rakentaa tilalle asuin- ja liikerakentamista.

Asemakaavoitustyon taustaa

Asemakaavoituksessa on tutkittu yhdessa omistajatahon kanssa
vaihtoehtoa, jossa nykyisesta ostoskeskusrakennuksesta sailyisi lansi-
osan paviljongeista kolme seka portaikkoaihe, lisaksi tontille sijoittuisi
kahden muun paviljongin tilalle kaksi kuusikerroksista asuinrakennusta,
joista toisen alakertaan tulisi paivittaistavarakauppa. Asuinrakennuksen
ja paviljonkien valiin jadvan pihatilan alle rakennettaisiin autohalli noin
40 autopaikalle. Suunnitelmassa olisi asumista yhteensa noin 5 800 k-
m?. Liiketilojen ja niihin liittyvien apu- ja varastotilojen maara kahdessa
kerroksessa nousisi noin 2 300 k-mZ:iin, mika olisi 800—1 300 k-m? yli
sen, mika olisi kaupallisen selvityksen alueelle mukaan sopiva maara.
Hakija ei pitanyt vaihtoehtoa realistisena.

Asemakaavan muutoksen valmistelussa on tutkittu 11 osittain sailyt-
tavaa vaihtoehtoa. Ostoskeskuksen omistajataho ei kuitenkaan pitanyt
sailyttavaa tai osittain sailyttavaa vaihtoehtoa mahdollisena. Taman
takia asemakaavaratkaisua on ryhdytty tutkimaan myds uudisrakenta-
misena, joka mahdollistaa asumista ja liiketilojen jarjestamista tontilla.
Tavoitteena on ollut sovittaa uudisrakentaminen tontille alueen asema-
kaavallisia ja arkkitehtonisia arvoja kunnioittaen ja tuomalla uudisra-
kennukseen muistumia ostoskeskuksen porrastetusta arkkitehtuurista.

Kaupunginmuseon lausunto 2017 laaditun asemakaavan muutosehdotuksesta

Kaupunginmuseo lausui Kulosaaren ostoskeskusta koskevasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta 5.6.2017, joka perustui ostoskes-
kusrakennuksen poistamiseen tontilta. Kaupunginmuseo olisi puoltanut
osittain sailyttavaa ratkaisua.
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Lausunnossaan kaupunginmuseo totesi mm. seuraavaa: "Kaupungin-
museo on tehnyt inventoinnin ostoskeskuksista ja arvottanut ne tavoit-
teena sailyttaa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokka-
immat (Ostari. Lahion sydan. Helsingin kaupunginmuseo 2004). Kulo-
saaren ostoskeskus on arvotettu korkeimpaan 1-luokkaan: Arkkitehtuu-
riltaan erittain harkittuja ja viimeisteltyja, hyvin sailyneita ja ymparisto-
arvoiltaan erittain merkittavia ostoskeskuksia. Nyt esilla olevan asema-
kaavan muutos edellyttda Kulosaaren ostoskeskuksen purkamista ja
sen korvaamista katutason liiketiloilla seka niiden paalle sijoittuvilla
asuinkerrostaloilla. Kokonaan purkava vaihtoehto ei ole kaupunginmu-
seon suojelutavoitteiden mukainen, koska se merkitsisi merkittavia ra-
kennetun ympariston arvojen menettamista. Kulosaaren ostoskeskuk-
sen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset ar-
vot on todennettu. Edella mainitut arvot havitetaan lopullisesti, mikali
rakennus puretaan. Nain ollen kaupunginmuseo ei puolla asemakaa-
van muutosehdotusta.”

Esittelija
kulttuurijohtaja
Mari Mannisté
Lisatiedot
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sari.saresto(a)hel.fi
Postadress Besodksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



