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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa merki-
ta tiedoksi.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatoés 21.1.2025 nro 108/2025

Helsingin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto vel-
voitti paatoksellaan 26.10.2023 § 157 Pohjoismaiden Saatio sr:n (saa-
tid) toiminnanharjoittajana ja paivakotihuoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden omistajana seka Asunto Oy Ormuspuiston (asunto-
osakeyhtid) tontin ja tontilla olevien rakennusten omistajana sakon
uhalla lopettamaan osoitteessa Soidinkuja 1 sijaitsevalla tontilla 91-38-
88-10 olevan asuinkerrostalon ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
paivakotihuoneiston kayttamisen saation kokoontumistilana 31.1.2024
mennessa.

Pohjoismaiden saatio sr:lle asetetun juoksevan uhkasakon kiintea pe-
rusera on satatuhatta (100 000) euroa ja lisaera jokaisen yhden kuu-
kauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on
kymmenentuhatta (10 000) euroa. Asunto Oy Ormuspuistolle asetetun
juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kaksikymmentaviisituhatta
(25 000) euroa ja lisdera jokaisen yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin
kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on kaksituhattaviisisataa (2 500)
euroa.

Ymparisto- ja lupajaosto maarasi samalla, etta asetettuja velvoitteita on
noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta.

Seka saatio etta asunto-osakeyhtio valittivat jaoston velvoitepaatokses-
ta Helsingin hallinto-oikeuteen. Paatoksellaan 28.10.2024 (6368/2024)
hallinto-oikeus hylkasi suullisen kasittelyn jarjestamista koskevan vaa-
timuksen, hylkasi valitukset ja hylkasi saation oikeudenkayntikulujen
korvaamista koskevan vaatimuksen. Hallinto-oikeus oli jo aiemmin vali-
paatoksellaan 13.12.2023 (7358/2023) hylannyt taytantéonpanon kiel-
tamista koskevat valittajien vaatimukset.

Saatio haki korkeimmalta hallinto-oikeudelta valituslupaa hallinto-
oikeuden paatokseen 28.10.2024 (6368/2024).

Korkein hallinto-oikeus hylkasi saation valituslupahakemuksen paatok-
sellaan 21.1.2025 (108/2025) eika se siten antanut ratkaisua valituk-
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seen. Korkein hallinto-oikeus perusteli ratkaisuaan silla, etta sen perus-
teella, mitd muutoksenhakija on esittanyt ja mita asiakirjoista muutoin
iimenee, asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaista-
vaksi ei ole valitusluvan myontamisen perustetta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 21.1.2025 on liitteena.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 22.1.2025

As. Oy Munkkisaarenkatu 8, joka omistaa tontin 91-20-122-8 vaati, etta
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antaa maan-
kayttd- ja rakennuslain 103 k §:n mukaisen maarayksen, jolla se vel-
voittaa Asunto Oy Etelakarjen poistamaan kustannuksellaan kiinteis-
ténsa aiheuttaman jatkuvan hulevesihaitan hyvan rakennustavan mu-
kaisesti siten, ettei As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n kellariseinan raken-
teille aiheudu jatkossa Asunto Oy Etelakarjen kiinteistolta johtuvien hu-
levesien vuoksi rasitusta.

Ymparisto- ja lupajaosto on paattanyt As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n te-
keman toimenpidepyynndn muutoin hylaten velvoittaa Asunto Oy Ete-
lakarjen tontin 91-20-122-18 omistajana juoksevan sakon uhalla asen-
tamaan rakennusluvassa 20-2134-A-72 ja sen asemapiirroksessa 0soi-
tetun, hulevesia sadevesikaivoihin johtavan avokourun Asunto Oy Ete-
lakarjen ja sen pohjoisenpuoleisten naapurikiinteistojen rajalle seka
tarkistamaan pihamaan sadevesikaivojen toimivuuden ja kunnon
31.12.2023 mennessa.

Asunto Oy Etelakarki seka As. Oy Munkkisaarenkatu 8 ovat valittaneet
paatoksesta. As. Oy Munkkisaarenkatu 8 on myéhemmin perunut vali-
tuksensa.

Hallinto-oikeus on paatoksellaan kumonnut Asunto Oy Etelékarjen vali-
tuksesta kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paa-
toksen Asunto Oy Etelékarjelle asetetun juoksevan uhkasakon osalta ja
hylannyt Asunto Oy Etelakarjen valituksen muilta osin. Asunto Oy Ete-
lakarjen oikeudenkayntikulujen korvaamista koskeva vaatimus on hylat-
ty. Velvoitteen noudattamiselle asetettu maaraaika on pidennetty paat-
tymaan 30.6.2025.

Hallinto-oikeus toteaa perusteluinaan muun ohessa, etta Asunto Oy
Etelakarkea on kuultu As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n tekemasta toi-
menpidepyynnosta ja Asunto Oy Etelakarki on antanut toimenpide-
pyynndsta vastineen. Helsingin kaupungin Asunto Oy Etelakarjelle 1a-
hettamassa vastinepyynnossa ei kuitenkaan ole mainittu mahdollisesta
uhkasakon asettamisesta asiassa tai muutenkaan milldan tavoin viitattu
hallintopakkokeinojen kayttamiseen. Myoskaan vastinepyynnon liittee-
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na olleessa As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n toimenpidepyynndssa ei ole
vaadittu, etta maaraysta tehostettaisiin uhkasakolla. Unhkasakon aset-
taminen on siten tullut Asunto Oy Etelakarjen tietoon ensimmaisen ker-
ran valituksenalaisessa paatoksessa. Nain ollen Asunto Oy Etelakarjel-
le ei ole ennen uhkasakon asettamista koskevan asian ratkaisemista
varattu tilaisuutta selityksen antamiseen uhkasakkolain 22 §:ssa edelly-
tetylla tavalla. Taman vuoksi valituksenalainen paatés on kumottava
siina Asunto Oy Etelakarjelle asetetun juoksevan uhkasakon osalta.
Koska maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n 1 momentissa tarkoitettu
maarays voidaan antaa ilman, etta sita tehostetaan uhkasakolla, ja
Asunto Oy Etelakarkea on kuultu As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n toi-
menpidepyynnosta, hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen paatok-
sen ainoastaan siina asetetun juoksevan uhkasakon osalta. Hallinto-
oikeus toteaa lisaksi selvyyden vuoksi, etta lahtokohtaisesti vasta
maankaytto- ja rakennuslain 103 k §:n 1 momentin perusteella annetun
maarayksen noudattamatta jattamisen jalkeen mahdollisesti maankayt-
t6- ja rakennuslain 182 §:n nojalla annettavaa hallintopakkomaaraysta
voidaan tehostaa uhkasakolla.

Lisaksi hallinto-oikeus toteaa, ettd As. Oy Munkkisaarenkatu 8:n B-
rakennuksen kellarin kosteusvaurioista karsiva maanvastainen seina
rajoittuu Asunto Oy Etelakarjen tontin pohjoisrajaan. Esitetyn selvityk-
sen perusteella seinaan kohdistuva kosteusrasitus aiheutuu paaosin
maaperan kosteudesta. Kun Asunto Oy Etelakarki ei ole toteuttanut
kiinteistolleen rakennusluvassa edellytettya avokourua, joka on osa
kiinteiston hulevesijarjestelmaa, ja kun kourun puuttuminen osaltaan li-
saa Asunto Oy Etelakarjen kiinteistdn hulevesista As. Oy Munkkisaa-
renkatu 8:n kellarin seinalle aiheutuvaa kosteusrasitusta, on ymparisto-
ja lupajaosto voinut taman hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi
velvoittaa Asunto Oy Etelakarjen maaraajassa asentamaan paikalle hu-
levesia sadevesikaivoihin johtavan avokourun ja tarkistamaan piha-
maan sadevesikaivojen toimivuuden ja kunnon.

Helsingin hallinto-oikeuden paatds 22.1.2025 on liitteena.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 23.1.2025 nro 336/2025

Helsingin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
myonsi paatoksellaan 11.4.2024 § 71 Helsingin kaupunkiympariston
toimialalle toimenpideluvan maaraaikaisen lumenvastaanottoalueen ra-
kentamiselle Malminkentalla sijaitseville kiinteistoille 91-429-8-250 ja
91-429-8-328 Facta-asiakirjan 38-2927-23-C mukaisesti ja siind maini-
tuin maarayksin, seka hyvaksyi esitetyt paapiirustukset.
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Asunto-oy Helsingin Fallkullan Puisto, Asunto-oy Helsingin Fallkullan
Kuulas, Asunto-oy Helsingin Kaneliomena, Asunto-oy Helsingin Sointu-
rivi, Asunto-oy Helsingin Tasankotie 6 ja HASO Sointukaari valittivat
jaoston paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen ja hakivat paatokseen
muutosta koskien alueen liikennejarjestelyita, melua ja ydaikaista kayt-
t6a seka maisemointia ja roskaantumista.

Valittajat perustelivat valitusoikeuttaan taloyhtioiden sijainnilla lumen-
kaatopaikan naapurissa. Lumenkaatopaikan on suunniteltu sijaitsevan
60 metrin etaisyydella lahimmista asunnoista, suositulla virkistysalueel-
la.

Hallinto-oikeus jatti valituksen tutkimatta paatoksellaan 23.1.2025 nro
336/2025.

Hallinto-oikeus perusteli paatdostaan muun ohella seuraavasti.

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) saannoksia sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille paatoksen tehneessa viran-
omaisessa.

MRL 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus toimenpidelupapaatok-
sestad on: 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja halti-
jalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentami-
seen tai muuhun kayttamiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa; 3) sil-
18, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa; (- - -).

Toimenpidelupa on myonnetty maaraaikaisen lumenvastaanottoalueen
rakentamiseen Malminkentalld sijaitsevalle kiinteistdille 91-429-8-250 ja
91-429-8-328. Naiden kiinteistojen ja valittajien vuokraoikeudella hallit-
semien kiinteistojen valiin ja& muiden kiinteistojen aluetta ja katualuet-
ta. Valittajat eivat siten ole MRL 192 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetulla tavalla rakennuspaikan viereisen tai sita vastapaata olevan alu-
een omistajia tai haltijoita. Valittajat eivat ole mydskaan MRL 192 §:n 1
momentin 2 kohdassa tarkoittamassa asemassa, kun otetaan huo-
mioon valittajien hallitsemien kiinteistojen etaisyys hanketta koskevas-
sa asemapiirustuksessa esitetysta lumenvastaanottokentasta ja se, et-
ta asemapiirustuksen mukaan lumenvastaanottokentan ja valittajien
hallitsemien Kiinteistojen valiin jatetaan metsakaistale ja liittyma lumen-
vastaanottoalueelle jarjestetdan Suurmetsantien kautta. Paatos ei
mydskaan vaikuta valittomasti valittajien oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun MRL 192 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla tavalla.
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Valittajilla ei siten ole valitusoikeutta asiassa, minka vuoksi valitus on
jatettava tutkimatta.

Helsingin hallinto-oikeuden paatds 23.1.2025 nro 336 on liitteena.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 23.1.2025 nro 383/2025

Helsingin kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto hyl-
kasi paatoksellaan 11.4.2024 § 74 Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven
(taloyhtid) toimenpidepyynndn velvoittaa Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy (pysakaintiyhtio) keskeyttamaan taloyhtion autopaikkojen siirtami-
sen Kiinteistolta 91-36-116-2 kiinteistolle 91-36-109-1.

Taloyhtio valitti jaoston paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen ja vaa-
ti seuraavaa.

Jaoston paatds on kumottava. Taloyhtion kiinteiston 91-36-114-1 vel-
voiteautopaikkojen asemakaavan ja rakennuslupien mukainen sijainti
kiinteistolla 91-36-116-2 on vahvistettava. Pysakaointiyhtio on maaratta-
va toimimaan taloyhtion velvoiteautopaikkojen sijoittamisen suhteen
asemakaavan ja rakennuslupien seka 24.11.2010 paivatyn rasitesopi-
muksen mukaisesti tai, mikali kehotus ei johda toimenpiteisiin, velvoi-
tettava hallintopakkokeinoin noudattamaan asemakaavaa, rakennuslu-
pia ja rasitesopimusta ja keskeyttamaan autopaikkojen sijainnin muu-
tosta koskevat toimenpiteet. Jaosto ja/tai pysakointiyhtid on velvoitetta-
va korvaamaan taloyhtion oikeudenkayntikulut laillisine korkoineen.

Paatoksellaan 23.10.2025 nro 383/2025 hallinto-oikeus ei tutkinut valit-
tajan autopaikkojen sijainnin vahvistamista koskevaa vaatimusta eika
vaatimusta asettaa pysakointiyhtiolle velvoitteita. Hallinto-oikeus hylka-
si valituksen muilta osin seka oikeudenkayntikulujen korvaamista kos-
kevat vaatimukset.

Siltd osin, kuin hallinto-oikeus jatti vaatimukset tutkimatta, perusteli hal-
linto-oikeus paatdostaan muun ohella seuraavasti.

Hallinto-oikeus ratkaisee tassa valitusasiassa, onko valituksenalainen
paatos lainmukainen. Hallinto-oikeudella ei ole toimivaltaa vahvistaa
autopaikkojen sijaintia eika valituksessa vaaditulla tavalla asettaa vel-
voitteita pysakointiyhtidlle. Nailta osin valittajan vaatimukset on jatetta-
va tutkimatta.

Silté osin, kuin hallinto-oikeus hylkasi valituksen, perusteli hallinto-
oikeus paatdstaan muun ohella seuraavasti.

Hallinto-oikeus toteaa, etta alueella voimassa olevan asemakaavan ja
[valittajan asuinkerrostalojen ja kiinteistolla 91-36-116-2 sijaitsevan py-
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sakaointilaitoksen] rakennuslupien perusteella osa valittajan kiinteistdon
autopaikoista on voitu sijoittaa kiinteistolle 91-36-116-2. Asemakaavas-
ta ja rakennusluvista ei kuitenkaan seuraa, etta autopaikkoja ei voitaisi
sijoittaa myos kiinteiston 91-36-109-1 alueelle. Asiassa esitetyn selvi-
tyksen perusteella autopaikkojen maara ei muutu, vaan ne siirtyvat
noin 175 metrin etaisyydelle valittajan kiinteistosta, jolloin ne ovat tar-
koitukseensa kaytettavissa.

Valittajan ja pysakaointiyhtion valilla on tehty rasitesopimus muun ohella
autopaikkojen sijoittamisesta seka pysakointisopimus. Rasitesopimuk-
sen mukaan mahdollisessa sopimusten ristiriitatilanteessa noudatetaan
pysakointisopimuksen ehtoja. Pysakadintisopimuksessa olevan ehdon
mukaan osakasyhteiso sitoutuu hyvaksymaan autopaikkojen sijoitus-
paikkojen muutokset pysakaointiyhtion paattavien elimien hyvaksymas-
sa muodossa. Molempien sopimusten osalta erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Koska maankaytto- ja rakennuslaista ei edella todetusti seuraa estetta
autopaikkojen siirtamiselle eika rakennusvalvontaviranomaisen tehta-
viin kuulu yksityisoikeudellisten sopimusten tulkinta ja niiden taytan-
toonpanon kieltaminen, jaosto on voinut katsoa, ettei perustetta valitta-
jan vaatimiin toimenpiteisiin ryhtymiseen ole.

Paatos ei mydskaan loukkaa perustuslain mukaista laillisuusperiaatet-
ta, varovaisuusperiaatetta eika hallintolain mukaisia hyvan hallinnon
periaatteita, kuten tasapuolisen kohtelun vaatimusta.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 23.1.2025 nro 383 on liitteena.

Esittelija

asiakkuusjohtaja

Mari Randell
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36422

eija.hohl(a)hel fi
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