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58 §
Paivakoti Kaivopuiston perusparannusta koskevan tarveselvityksen
hyvaksyminen ja lausunnon antaminen hankesuunnitelmasta

HEL 2017-002423 T 10 06 00
Paatos

Varhaiskasvatusjohtaja paatti hyvaksya paivakoti Kaivopuiston
perusparannusta koskevan liitteena olevan tarveselvityksen ja

antaa kiinteistdlautakunnalle 17.2.2017 paivatysta hankesuunnitelmas-
ta omalta osaltaan puoltavan lausunnon.

Paatoksen perustelut

Varhaiskasvatustoimen johtosaannon 4 § 6 -kohdan mukaan varhais-
kasvatuslautakunnan tehtavana on hyvaksya tilahankkeita koskevat
tarveselvitykset. Varhaiskasvatuslautakunnan delegointipaatoksen
(26.2.2013 § 30) mukaan varhaiskasvatuslautakunnan tehtavana on
hyvaksya tarveselvitykset, joiden kustannukset ovat vahintadan 3 milj.
euroa. Varhaiskasvatusjohtaja hyvaksyy tarveselvityksen, mikali sen
kustannukset ovat alle 3 milj. euroa ja hanke sisaltyy kaupunginvaltuus-
ton hyvaksymaan rakentamisohjelmaan.

Viimeisimman vaestdennusteen mukaan Ullanlinnan peruspiirissa suo-
men- ja muun kielisten 1-6-vuotiaiden lasten maaran arvioidaan pysy-
van seuraavan kymmenen vuoden aikana lahes nykyisella tasolla. Tu-
levaisuudessa Hernesaaren alueen rakentuminen kasvattaa lahialueen
palvelutarvetta merkittavasti. Paivakoti Kaivopuisto on osa Kallio-Ullan-
linna-Vironniemen varhaiskasvatusalueen pysyvaa palveluverkkoa.

Paivakoti Kaivopuisto sijaitsee Kaivopuiston kaupunginosassa osoit-
teessa Puistokatu 6, 00140 Helsinki, Kaivopuisto, tontti puisto. Paiva-
koti Kaivopuiston perusparannus hanke sisaltyy talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmaan vuosille 2017-2026 vuosina 2017-2018 to-
teutettavana hankkeena. Peruskorjauksen hankesuunnitelmavaiheen
tilaohjelman laajuus on 782,5 brm?, kokonaishuoneistoala 621 htm? ja
vuokranmaksuhuoneistoala 617,5 htm?2.

Paivakoti Kaivopuisto toimii kaksikerroksisessa 1800-luvun lopussa ra-
kennetussa puuhuvilassa, joka sijaitsee Kaivopuiston puistoalueella.
Huvila on asemakaavassa suojeltu. Hankkeen lahtokohtana on huono-
kuntoisten markatilojen ja vanhentuneiden taloteknisten asennusten
korjaus, vesikaton, seka ikkuna- ja julkisivuvaurioiden kunnostus. Sa-
malla rakennuksen tiiveytta ja ilmanvaihtoa parannetaan. Rakennuksen
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toisessa kerroksessa sijaitseva asunto tullaan littamaan korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa paivakodin tiloihin.

Perusparannuksen yhteydessa parannetaan tilojen toiminnallisuutta ja
hyoddynnetaan tilasuunnittelun nykyisia linjauksia ja kokemuksia tiloista.
Tavoitteena on joustava ja tilatoiminnoiltaan tehokas paivakoti. Tilat
suunnitellaan vastaamaan varhaiskasvatuksen nykyisia toimintatapoja,
joissa korostuu lasten osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilojen kayttajat
osallistuvat tilasuunnitteluun ja kayttdonottovaiheessa oppimisymparis-
toja rakennettaessa kuullaan lasten mielipiteita. Erityista huomiota kiin-
nitetdan akustiikkaan, paloturvallisuuteen, sisailman laatuun seka va-
laistukseen. Paivakoti tayttaa terveellisyyden ja turvallisuuden rakenta-
mismaaraysten rakentamiselle asetetut vaatimukset.

Perusparannettavissa tiloissa on pyrkimyksena kaupunginvaltuuston
vuonna 2013 tekeman linjauksen mukaisesti tehostaa tilankayttoa 8
htm? tilapaikka. Pelastusviranomaisen kannanoton vuoksi paivakoti
Kaivopuiston kiinteistossa voi kuitenkin olla enintaan 70 samanaikai-
sesti lasna olevaa lasta, jolloin tilavaraus on 8,8 htm?/ tilapaikka. Tila-
paikkoja perusparannetussa paivakodissa on 70, nykyisin paivakoti
Kaivopuistossa on 57 tilapaikkaa.

Paivakodin rakentamiskustannukset ovat arviolta 2,84 miljoonaa euroa
(alv 0 %), eli 3629 euroa/brm? ja 4600 euroa/htm? (alv 0 %).

Kiinteistoviraston tilakeskuksen hankesuunnitelmavaiheen laskelman
mukaan paivakoti Kaivopuiston paaomavuokran arvioidaan olevan
24,20 euroa/htm?, yllapitovuokran 4,50 euroa/htm? eli yhteensa 28,70
euroa/htm? kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.
Paivakodin vuokrakustannukset kuukaudessa ovat noin 17 700 euroa
ja vuodessa 212 400 euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden
ovat 250 euroa kuukaudessa.

Arvioidut muut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat noin 793
000 euroa vuodessa, josta henkilostomenojen osuus on 648 000 eu-
roa. Kaynnistamiskustannukset ovat noin 34 000 euroa. Luvussa ei ole
mukana tietohallinnon hankintoja. Hankkeen aiheuttamiin henkilosto-,
vuokra- ja muihin kustannuksiin tullaan varautumaan viimeistaan vuo-
den 2019 talousarviossa.

Paivakoti Kaivopuiston on suunniteltu siirtyvan peruskorjauksen ajaksi
vaistotiloihin Kaisaniemen puistossa olevaan paviljonkipaivakotiraken-
nukseen. Peruskorjauksen on suunniteltu valmistuvan maaliskuussa
2019.

Terveys- ja hyvinvointivaikutusten arviointi
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Varhaiskasvatuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seurataan
saanndllisesti alue- ja kaupunkitasolla. Nain toimien voidaan huomioida
alueiden palveluntarpeet ja taloudellisten resurssien riittavyys. Muutos-
ten yhteydessa koko varhaiskasvatusalueen palveluverkkoa tarkastel-
laan kokonaisuutena. Palveluverkon kehittamisella tuetaan lasten ja
henkilokunnan hyvinvointia turvaamalla varhaiskasvatukselle turvalliset
ja terveelliset tilat seka ajanmukaiset ja viihtyisat oppimisymparistot.
Palveluverkkoa suunnitellaan niin, ettd perheiden tarpeisiin voidaan
vastata mahdollisimman hyvin.

Lisatiedot

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515

leena.kalalahti(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 58 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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Satu Jarvenkallas

varhaiskasvatusjohtaja

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 28.04.2017.
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