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§ 205

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK)
vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Vartiokyla, tontti
45144/2)

HEL 2024-003093 T 10 01 01 02

Ylakiventie 2

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45144 tonttia 2 (pinta-ala noin 16 768 m?, osoite Ylakiventie 2)
koskevan maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 8029) vuokra-aikaa
16.4.2024 alkaen 31.12.2054 saakka liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

(A1145-100)

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— valtuuttaa paatoskohdan A osalta seka sopimukset ja valvonta
-tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimusmuutoksen ja
tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkistuksia.

Lopuksi todettiin, etta edella paatoskohdassa A paatetyn osalta kau-
punki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingoista ei-
ka kustannuksista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paa-
tds tai muu siihen liittyva paatods oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituk-
sen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu.

Kasittely

Esteelliset: Kari Pudas (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31576

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Liitteet
1 Vuokraehdot
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdodnpano
Kymp/Make/Pitkaaikainen Esitysteksti
vuokraus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka) on vuokrattu asuntotontti
(AK) 45144/2 (sopimusnumero 8029). Maanvuokrasopimus on voimas-
sa 31.12.2025 saakka.

Vuokra-alueella sijaitsevat asuinrakennukset on tarkoitus korjata. Kor-
jaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (Ara) hyvaksymalla korkotukilainalla, jonka takai-
sinmaksuaika on noin 24 vuotta. Rahoituksen saamiseksi Ara edellyt-
taa, etta maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan tulisi olla voimassa viela
5 vuotta lainan takaisinmaksun jalkeen. Maanvuokrasopimusta tulisi
taman vuoksi jatkaa 16.4.2024 alkaen 31.12.2054 saakka, jolloin
maanvuokrasopimus olisi voimassa koko Aran edellyttdaman ajan.

Nykyinen maanvuokrasopimus
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Kiinteist6lautakunta on paatoksellaan 23.9.1963 (1623 §) vuokrannut
tontin 45144/1 Kiinteistd Oy Ylakiventie 2 -nimiselle yhtidlle 1.11.1963 -
31.12.2025 valiseksi ajaksi (sopimusnumero 8029). Vuokraoikeus on
31.12.1992 siirretty Myllypuron Kiinteistét Oy:lle ja Myllypuron Kiinteis-
tot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy
-nimiseen yhtidéon, jonka Y-tunnus on 2379058-6.

Maanvuokrasopimusta on viimeksi muutettu asuntotontit-tiimin paalli-
kon paatoksella 12.4.2023 (113 §), jolloin vuokra-alue muuttui tontista
45144/1 tontiksi 45144/2 ja samalla myds muita maanvuokrasopimuk-
sen sopimusehtoja paivitettiin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaava nro 12327 on tullut voimaan 22.1.2016.

Asuinkerrostalojen (AK) tontti 45144/2 on merkitty kiinteistorekisteriin
3.9.2019. Tontin pinta-ala on 16 768 m?, rakennusoikeus 19 116 k-m? ja
osoite Ylakiventie 2.

Asian valmistelun aikana on kysytty kaavoittajan nakemysta vuokra-
ajan jatkoa koskien, eika sille ole kaavoituksen puolelta esteita. Ylaki-
ventie 2:sta on jo aikanaan lohkottu tontti tdydennysrakentamiselle (ta-
ta koskeva sopimusmuutos on allekirjoitettu 23.5.2023, perustuu asun-
totontit-tiimin paallikon paatdékseen 12.4.2023 (113 §)), joten vuokra-
alueelle ei ole taydennysrakentamissuunnitelmia.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen

Vuokralainen pyytaa 19.2.2024 toimitetulla hakemuksella, etta tontin
45144/2 vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2054 saakka peruskorjaus-
hanketta varten.

Korjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja
kehittdamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. ARA on
myontanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen. Korjauksen
rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tontin 45144/2 vuokrasopi-
muksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2054 saakka. Tama mahdollis-
taisi vuokrasopimuksen kayton ARA:n rakennusten korjaukseen hyvak-
syman korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelyl-
1a turvattaisiin valtion lainanmydntajalle korkotukilainasta antama tayte-
takaus.

Edelleen esitetaan, etta maanvuokrasopimuksen nro 8029 mukaisen
vuokra-alueen vuokranmaksuperusteet sailyisivat ennallaan alkuperai-
sen vuokrasopimuksen jaljella olevan vuokra-ajan, eli 31.12.2025
saakka, ja etta sen jalkeen vuokraa tarkistettaisiin 1.1.2026 alkaen
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kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia
vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu korotus
tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vah-
vistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Edella esitetty menettely mahdollistaisi valtion rahoituksen kayttamisen
tontilla sijaitsevien rakennusten peruskorjaukseen ilman, etta lainaeh-
dot aiheuttaisivat tontin maanvuokran tarkistamisen ennen alkuperai-
sen maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymista.

Mainittujen sopimusmuutosten yhteydessa maanvuokrasopimukseen
lisatdan muun muassa nykyisin kaytettavat vakioluonteiset ehdot maa-
nalaisista rakenteista, maaperan puhtaudesta, maalampo- ja porakai-
voista seka ehdot koskien vuokralaisen toimenpiteita vuokra-ajan paat-
tyessa. Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maanvuokrasopimusta nro 8029
esitetadn muutettavaksi talla paatoksella 1.4.2025 lukien.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan. ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokra-
sopimuksia, joissa vuokra-aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimus-
ta tulisi taman vuoksi jatkaa 31.12.2054 saakka, jolloin vuokrasopimus
olisi voimassa koko laina-ajan.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 8.12.2020 (725 §) muuttaa kau-
punginhallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien tontinluovutuslinjaus-
ten soveltamisohjeen 3.2 c-kohtaa vahaisesti siten, etta jatkettaessa
tontin vuokra-aikaa vuokrasopimukseen tehtavin muutoksin kesken
vuokrakauden tontin maanvuokraa ei tarkisteta vuokra-ajan jatkamisen
yhteydessa, vaan vasta siind yhteydessa, kun alkuperainen vuokra-
aika olisi paattynyt.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunkiymparistdlautakunta on paat-
tanyt esimerkiksi 23.1.2024 (34 §) noudattaa vastaavanlaista menette-
lya vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokrantarkistamisen osalta muun
muassa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle Mellunkylasta vuokrattujen
tonttien 47092/1, 47093/1 ja 2 osalta. Edella mainituilta tonteilta peri-
tdan vanhan sopimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen
mukaista maanvuokraa.
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Alkuperaisen vuokrasopimuksen paattyminen

Vuokranantajalla on oikeus alkuperaisen sopimuskauden paatyttya
maaritella tai tarvittaessa maarata vuokra-alueen uusi vuokra, vuokra-
aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kaupunkiymparisto-
lautakunnan tuolloin voimassa olevien paattyvien tonttien uudelleen
vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatosten se-
ka tuolloin kaytdssa olevan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomak-
keen ehtojen mukaisesti. Edella mainitut vuokrien korotukset tulee teh-
da kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan
kohtuulliseen hintatasoon.

Toimivalta
Hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisesti kau-
punkiymparistolautakunta paattaa muun muassa toimialan hallinnassa
olevien kiinteistdjen vuokraamisesta enintadan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokra-
sopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika. Tontin,
jonka vuokra-aikaa jatketaan, rakennusoikeus ylittaa 3 000 k-m?. Kau-
punkiymparistolautakunta ei ole kyseisen kaltaisissa tapauksissa siirta-
nyt toimivaltaansa viranhaltijoille. Nain ollen kaupunkiymparistolauta-
kunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31576

minja.mehtala(a)hel.fi
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