Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot, 1.11.2017

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

1. Yleista

Tassa dokumentissa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee
sitoutua. Ehdottomien vaatimusten lisdksi on esitetty myds suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole
pakollista, mutta se on suositeltavaa.

Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin kiinteistdjen
muunneltavuustavoitteisiin  koko elinkaaren aikana sekd markkinatrendeihin, jotka liittyvat
energiajarjestelmien alykkaisiin toiminnollisuuksiin.

Kiinteiston toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittdd kokonaisuuteen siten, ettd
energiatehokkuustavoitteet voidaan saavuttaa sekd sdhkoén, [Ammodn, lampiman kayttdveden,
jadhdytyksen, vedenkulutuksen sekd ilmanvaihdon tai ilmastoinnin yhdistelmana. On kuitenkin
huomioitava, ettd energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja adlykkdiden jarjestelmien
tavoitteena on tarjota myos asukkaille mahdollisuuksia hyddyntda uusia palveluja kerdtyn
kulutustiedon perusteella.

Vaatimusten  kdytdnndén  toteutus liittyy  urakkaohjelmassa  ainakin  LVI-,  sdhko-,
rakennusautomaatio- sekd telesuunnitteluun ja -urakoihin. Tama tulee huomioida jo
suunnitteluvaiheessa ja erityistd huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen
yhteensovittamiseen, jotta paallekkaisyyksilta ja sitd kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

Kappale 9 koskee pelkdstaan liike- ja toimistotiloja.

2. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

VAATIMUS 2.1:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hydodyntavat jarjestelmdt tulee toteuttaa sellaisella
tavalla, ettd niihin on avattavissa Internet —verkon kautta kaytettdva tietotekninen rajapinta.
Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita sekd saada aikaan
jarjestelmatasolla merkittdvid kustannussaidstoja. Jarjestelmdt tulee toteuttaa niin, ettd
pseudonymisoitu data ja rajapinnat ovat kadytettdvissd avoimen datan vyleisillda lisenssiehdoilla.
Talloin tulee noudattaa Helsinki Region Infoshare —palvelun maarittelemiad kaupunkien vyleisia
avoimen datan lisenssiehtoja. Lisdksi rajapinnan tulee mahdollistaa kolmannen osapuolen
tarjoamat palvelut, joissa henkild itse luovuttaa omaa dataansa (MyData) palveluntarjoajan
kayttd6on tai tutkimuskayttéon kahdenvaliselld sopimuksella. Jarjestelman tulee kiinteiston osalta
huomioida EU:n henkildtietodirektiivin (GDPR) asettamat vaatimukset.
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Henkil6on yhdistettdvissd oleva data joka halutaan julkaista avoimesti on anonymisoitava
lainsaddannon mukaisesti (Tietosuoja-asetus 2016/679, mydhempine muutoksineen). Tieto on
anonyymia eli tunnisteetonta, jos tunnusomaiset piirteet kuten epdsuorat tunnisteet yhdistettyna
koskevat samanlaisina useampaa henkil6d ja jos katsotaan ettd henkil6d ei voida tunnistaa
huomioiden kohtuullisesti toteutettavissa olevat toimenpiteet.

VAATIMUS 2.2:

Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuuntainen CIM-
tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat profiilit tulee olla
tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDeviceEvents,
EndDeviceControls.

VAATIMUS 2.3:

Kiinteistdautomaatiojarjestelmd (RAU) sekd sdhkotekninen ohjausjarjestelmd tulee olla
liitettavissa kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla
yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukaisen protokollan tai rajapinnan avulla.
Avoimen standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvdksytddn, mikali ne ovat yleisesti
kaytettyja ja kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tdssa teknologiaa, jota
hyodyntavia laitevalmistajia on vahintaan satoja.

VAATIMUS 2.4:

Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen eli eri komponenttien valinen tiedonsiirtoprotokolla
tulee olla toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukainen. Avoimen
standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvaksytaan, mikdli ne ovat yleisesti kadytettyja ja
kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tassa teknologiaa, jota hyédyntavia
laitevalmistajia on vdhintddn satoja. Jarjestelmaan tulee voida liittda eri valmistajien samaa
standardia noudattavia tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

VAATIMUS 2.5:

Huoneistojen kaikkien mittaus- ja tilatietojen (paalld/pois) tulee olla saatavilla ja etdluettavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
huoneiston kulutukseen ja kaytt6on mukautumiseen liittyvia alykkaita palveluita.

VAATIMUS 2.6:

Huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen liitetyt laitteet seka objektit tulee olla ohjattavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
energiatietoon liittyvia palveluja sekd sahkdverkon kysynndnjouston palvelut.

VAATIMUS 2.7:

CIM -rajapinnan yhteys sekd kiinteiston ulkopuolelle suuntautuva rakennusautomaation ja
muiden taloteknisten jarjestelmien liikenndinti tulee toteuttaa kayttden tietoturvan takaamiseksi
VPN —tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

SUOSITUS 2.8:

Talotekniikan jarjestelmien edellyttamat verkkoratkaisut tulisi uudessa kiinteistdssa suunnitella
osana telesuunnittelua aktiivilaitteet (verkkokytkimet, palomuurit) mukaan lukien. Taloteknisten
jarjestelmien kytkeminen yksittaisen kiinteiston kdyttdjan verkkoon ei ole suositeltavaa.
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3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

VAATIMUS 3.1:
Huoneiston sahkolaitteiden paikalliset kdytto- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla riippumattomia
kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista.

VAATIMUS 3.2:
Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vdhintadn
kymmenen vuorokauden ajan.

VAATIMUS 3.3:
Huoneistoissa tulee olla kotona/poissa —kytkin, joka ohjaa ainakin huoneiston lasndoloon liittyvia
sahkdkuormia.

SUOSITUS 3.4:
Kotona/poissa —kytkimella voidaan alentaa huoneiston lampotilaa sekd ohjata ilmanvaihtoa.

SUOSITUS 3.5:
Huoneiston ilmanvaihdon tulee olla ohjattavissa huoneistoautomaatiojarjestelman kautta.

VAATIMUS 3.6:
Sahkokuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tydpoytapistorasiat, liesi ja uuni
Kulutustyyppi 4: Siivous  ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat,
astianpesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu
Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat
Kulutustyyppi 6: Kiuas
Kulutustyyppi 7: Suorat ldmmityslaitteet (esim. infrapunalammitin, sdhkdinen
pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialammitys)
Kulutustyyppi 8: Varaavat lammityslaitteet (esim. lattialammitys)
Kulutustyyppi 9: Kayttoveden lammitys
Kulutustyyppi 10: IImanvaihtolaitteet

Kulutustyyppi 11: Jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 12: Autojen lammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkdkuormien osalta joita ei ole. Esimerkiksi suorat
lammityslaitteet sekd varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammdolld ja
ilmanvaihdon jadhdytys kaukojadahdytyksella.

VAATIMUS 3.7:

Sahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja energia
tulee mitata jokaiselta vaiheelta erikseen. Huoneisto- tai tilakohtainen sdhkdenergian ja tehon
mittaus tulee toteuttaa suoraan.
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VAATIMUS 3.8:
Sahkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

VAATIMUS 3.9:
Huoneisto- ja tilakohtainen lampétila tulee mitata.

VAATIMUS 3.10:
Kiinteiston ulkolampdtila tulee mitata.

VAATIMUS 3.11:
Kylmadn ja lampimdn kdyttoveden maara tulee mitata huoneisto- ja tilakohtaisesti.

VAATIMUS 3.12:
Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mittausarvo.

SUOSITUS 3.13:

Datapisteiden nimedmisessa rakennusautomaatiossa on suositeltavaa kayttaa liitteessa 1 kuvattua
datapisteiden nimedmisohjetta. Sahkodteknisen ohjausjarjestelman datapisteiden nimedminen
riippuu kyseisen jarjestelman yleisistd kdytanndistd. Kiinteiston yllapidossa on huomioitava
datapisteiden myohempi kdyttd niin ettd myds muut palveluntarjoajat kuin ohjelmoinnin
suorittanut urakoitsija kykenevat yksiselitteisesti tulkitsemaan datapisteiden sisallon.

4. Kiinteistdo- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja
teknisia ominaisuuksia

SUOSITUS 4.1:
Tyypillinen ohjauksen ldpimenoaika CIM -rajapinnalta toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai
pienempi.

VAATIMUS 4.2:
Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC -ajassa.
Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

VAATIMUS 4.3:
Automaatiojarjestelman kdyttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima saa poiketa
todellisesta ajasta enintdin +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 4.4:
Automaatiojarjestelmdssd on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettdvissd ulkopuoliseen
kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 4.5:
Toiminnan varmistamiseksi ohjausvaylan virransyotto, automaatiopalvelin sekd
tietoliikennelaitteisto varustetaan 30 minuutin kdyttdajan tarjoavalla UPS —laitteistolla.
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SUOSITUS 4.6:
Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvialineella.

5. Sahkdautojen lataus

VAATIMUS 5.1:
Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintadn 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on mahdollista
ladata sahkoautoa.

VAATIMUS 5.2:
Jokaisella sahkdautopaikalla on kaytettavissda oma 3 x 16 A sahkoliitynta.

VAATIMUS 5.3:

Sahkodautopaikan kaapelointi tulee mitoittaa vihintdan 16 A jatkuvalle virralle. Kaapelointi tulee
vhdistaa SESKO SK69 suosittelemaan latauslaitteeseen, jossa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin
2 sahkoautopistorasia.

VAATIMUS 5.4:

Ajoneuvopysdkoéintia syottiva siahkoverkko on mitoitettava huomioon ottaen autopaikoilla
tapahtuva sahkoéautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, ettd tarvittavat (kohdan
5.2 mukaisesti mitoitetut) lisdsy6ttokaapelit voidaan helposti mydhemmin asentaa.
Toteutuksessa on noudatettava viimeisinta SESKO SK69 —suositusta.

VAATIMUS 5.5:

Jotta loputkin autopaikoista voidaan tarpeen mukaan myohemmin helposti muuttaa
sahkoautopaikoiksi, ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kdyttden korroosion kestadvia ja
riittdvan isoja kaapelien asennusputkia ottaen huomioon seka sahkon- (kts. Kappale 5.2, 5.3) etta
tiedonsiirron kaapelointitarpeet. Sahkoétiloihin  tulee varata riittava tila tarvittaville
keskuslaajennuksille, mukaan lukien latauksen dlykas ohjaus.

VAATIMUS 5.6:
Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntitasolla kulutettu sahkdenergia.

VAATIMUS 5.7:
Autopaikan sdhkéliitynnasta tulee mitata hetkellisteho (tai sita korvaava esim. 1 minuutin tai sita
lyhyemman ajanjakson keskiteho) jokaiselta vaiheelta.

SUOSITUS 5.8:
Jos sahkodauton latauspaikka on yhteiskdyt6ssd, mittaus ja tunnistautuminen tulee tehda
lataustapahtumakohtaisesti.
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6. Kysynnanjousto

VAATIMUS 6.1:

Seuraavat kohdassa 3.6 mainituista kulutustyypeista tulee olla etdaohjattavissa CIM-rajapinnan
kautta kysynnanjouston tarpeisiin: suorat lammityslaitteet, kiuas, varaavat lammityslaitteet,
autojen lammitys- ja latauslaitteet, kylmalaitteiden pistorasiat, ilmanvaihtolaitteet, kayttéveden
lammitys ja jadhdytyslaitteet. Ulkoisen ohjaamisen edellytys on asiakkaan ja ohjaavan osapuolen
valinen sopimus. Rakennuksen kayttdjalla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa siihen, mitd
sahkékuormia voidaan saatda ja missa rajoissa.

SUOSITUS 6.2:
Sdhkokuormia tulee voida kayttdd muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid) taajuusohjattuna
reservind jonkin kiinteisté6n rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

SUOSITUS 6.3:

Kysynndnjouston ohjaustapahtuma ja sitd seuraava tilamuutos tulee tallentaa aikaleimalla
varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettdvissd CIM-rajapinnan
kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

7. Lammitys- ja kayttovesijarjestelma

SUOSITUS 7.1:

Talon huoltokirjan tulee sisdltdd kehotus: Neljan vuoden kuluttua rakennuksen valmistumisesta
lAmmityksen saatdokdyra tulee s3atdd talolle ominaiseksi siten, ettd sisdlampotila pysyy
tavoitearvossaan lammityskaudella.

SUOSITUS 7.2:

Rakennuksen lammitysjarjestelmad ohjaava ulkolampédtila-anturi tulee sijoittaa rakennuksen
pohjoisseinalle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin limmityskauden aikana. Anturin tulee
olla sateelta suojattu. Anturin paikka ulkoseinilld tulee valita siten, ettei siihen vaikuta mikaan
ulkopuolinen lammoénlahde (esim. Poistoilmapuhallin, alapuolella sisdankdynti jne.). Anturin
johdotus ulkoseinan lapi tulee olla tiivis eli ldpiviennin kautta ei saa tulla 1ampda anturiin.

SUOSITUS 7.3:

Laimmonjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitumislampétilan on oltava
aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya paalle, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on
pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkoldmpétila. Lammitysjarjestelman tulee
kytkeytyd pois paaltd, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin
automaatiojarjestelmdan aseteltu ulkoldmpdtila. Uusissa asuinkerrostaloissa lammityksen
aktivoitumislampotila on tyypillisesti 5-10 asteen valilla.

VAATIMUS 7.4:
Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojdrjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.
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SUOSITUS 7.5:
Huoneistojen kayttéveden syottdputkisto tulee varustaa huoneistokohtaisesti ohjattavalla
sulkuventtiililla.

8. Uusiutuva energia

VAATIMUS 8.1:
Kiinteiston sdhkotilaan tulee varata riittdva laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

SUOSITUS 8.2:
Huoneistojen ja muiden tilojen sdhkdkeskuksiin tulee varata laajennus- ja putkitusvara uusiutuvan
energian liittamiselle.

VAATIMUS 8.3:
Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tadyttad standardin VDE-AR-N 4105
vaatimustenmukaisuus.

SUOSITUS 8.4:
Hajautetun tuotannon laitteet tulee liittda kiinteistdautomaatiojarjestelmaan, jotta etdohjattavuus
CIM-tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa.

SUOSITUS 8.5:

Energiantuotantolaitteiden  sdhkdntuotannon seurantaa varten sdhkokeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa vaylakytkettavalld, tuotantotapakohtaisella kWh -
mittarilla.

9. Liike ja toimitilat

VAATIMUS 9.1:
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteistod ja asuntoja
koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

SUOSITUS 9.2:

Ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta tilat voidaan
tarpeen vaatiessa jakaa kevyilla valiseinilld yhtenevaisesti rakennuksen asuntokerrosten mukaisiin
tyyppiratkaisuihin (alakerrokset voi muuttaa monitoimi-, liikehuoneisto-, toimisto- tai asuintiloiksi
alueellisten tarpeiden mukaan.

VAATIMUS 9.3:
Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampoé tulee hyodyntda paikallisesti tai siirtaa
alueelliseen kaukojadhdytysverkostoon.

SUOSITUS 9.4:
Tilojen lammitys- ja jadhdytysjarjestelma tulee toteuttaa nestekiertoisena lattialammityksend ja
putkituksessa on oltava varaus jadhdytyslammaonsiirtimelle.
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LIITE 1: DATAPISTEIDEN NIMEAMISOHJE

Jarjestelmien valisen yhteensopivuuden ja kdytettdvyyden kannalta piste- ja positiotunnukset tulee
olla nimetty yhtenevdisesti. Seuraavassa on esitetty yleiset periaatteet joita suositellaan
sovellettaviksi, ellei ole erityistd syyta kayttda toista jarjestelmaa.

Datapisteen nimen tulee olla yksil6llinen, esimerkiksi:

HE.123456789A.TKO1.TE20@A105

Esimerkissd datapiste sisdltda seuraavat kentat:

- Kuntatunnus HE = Helsinki

- Pysyva rakennustunnus 123456789A

- Jarjestelmatyyppi TE = tuloilmakone

- Jarjestelman numero 01 = koneen juokseva numerointi

- Laitetyyppi TE = lampétila-anturi

- Laitteen numero 20 = juokseva numerointi jarjestelmassa

- Sijaintitunnus A105 = huoneen numero arkkitehtipohjasta

Pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) on jokaiselle védestotietojarjestelmassd olevalle tai sinne
lisattavalle rakennukselle annettava yksilollinen tunnus. Rakennustunnus on 10-merkkinen, 1-
alkuinen numerosarja, jonka viimeinen merkki on aakkosnumeerinen tarkistemerkki.
Viaestorekisterikeskus otti pysyvan rakennustunnuksen kayttdon marraskuussa 2014.

Esimerkissd mainitussa datapisteen nimessa rakennustunnus on erotettu pisteella.



