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Detaljplaneandring (nr 12909) for Fladaomradet (omfattar trafikplan)

HEL 2020-012979 T 10 03 03
Beslutsforslag
Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige féljande:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 1 i kvarteret
49112 och tomterna 9, 32 och 33 i kvarteret 49140 samt gatu-, park-,
smabatshamns-, parkerings-, frilufts- och semesteromraden i 49 stads-
delen (Degerd) enligt ritning nr 12909, daterad 22.10.2024, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen (det nya kvarteret
49465 bildas).

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Fladaomradet, som ligger vid Degeros 6st-
ra strand pa bada sidor om Jollasvagen vid Storfladans strand. Detalj-
planeandringen gor det mojligt att utveckla Fladahamnen och dess
varvsomrade och bygga ett daghem vid Fladabagen. Den mojliggor
aven smaskaligt kompletteringsbyggande séder om Jollasvagen. De-
taljplaneandringen har utarbetats eftersom det finns ett behov att ut-
veckla och modernisera Fladahamnens hamns- och varvsomrade. P&
Fladabagens daghemstomt behovs mer vaningsyta for en stérre dag-
hemsbyggnad. Malet ar att de maritima tjansterna och funktionerna i
Fladaomradet hamns- och varvsomrade forbattras och tillrackliga plats-
reserveringar anvisas for dem. Ett annat mal ar att varna om omradets
mangsidiga natur och forstarka natverket av skogar och angar.

Med detaljplaneandringen har man sarskilt stravat efter att bevara och
utveckla de nuvarande maritima tjansterna i omradet och att man med
omradesreserveringarna ska majliggéra goda férutsattningar for verk-
samheten i enlighet med Helsingfors havsstrategi och samtidigt trygga
omradets viktigaste naturvarden.

Genom arrangemangen i smabathamnsomradets strandomraden stra-
var man efter att trygga ett sakert strandstrak for fotgangare. Genom
smaskaligt byggande skapas en kansla av skargardsbyggande i omra-
det. Med sma affarslokaler skapas mojligheter fér kommersiella tjanster
sasom kafé- och restauranglokaler och forsaljning av battillbehor.
Parkomradet avgransas fran smabatshamnsomradet med planteringar
som gor intrycket mjukare och delvis doljer varvsfunktionerna. Sma-
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batshamnen som anvisats Bodholmen ger mdjligheter att erbjuda tjans-
ter i maritim milj6 vid det populara rekreationsomradet.

Genom detaljplanelésningen okar vaningsytan pa omradet med 7 890
m? vy. | omradet har planerats 655 m? ny bostadsvaningsyta (effektivi-
teten e=0,4), 6 700 m? ny vaningsyta for affars- och verksamhetslokaler
samt 535 m? ny vaningsyta for allmanna byggnader. Antalet invanare
Okar med 15.

| samband med detaljplanelésningen har en trafikplan utarbetats (rit-
ning nr 7637), enligt vilken koérforbindelsen till hamnomradet fran Jol-
lasvagen dras om och den nuvarande forbindelsen tas bort. P& Jollas-
vagen omorganiseras anslutningen till hamnomradet sa att battranspor-
terna far mer plats att svanga an fér narvarande.

Med detaljplaneandringen bevaras, effektiviseras och utdkas de mari-
tima tjansterna och funktionerna pa Fladaomradet.

Detaljplaneomradet har blivit mindre efter fasen for programmet for del-
tagande och beddomning eftersom en del av tomterna séder om Jollas-
vagen lamnades utanfér detaljplaneandringen.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 fér Helsingfors ar omradet norr om Jollasvagen i
generalplanen ett rekreations- och gronomrade som utvecklas som ett
betydande rekreations-, frilufts-, motions-, natur- och kulturomrade i
anslutning till det regionala gronnatverket och den maritima rekrea-
tionszonen. Det skogsnatverk som anges pa generalplanens temakarta
beaktas i utvecklingen av rekreations- och grénomradena. Utgangs-
punkten ar att natverkets skogskaraktar bevaras. Dessutom gar en
gronforbindelse genom omradet. Omradet séder om Jollasvagen ar till
storsta del ett bostadsdominerat omrade (A4) som utvecklas huvudsak-
ligen for boende, parker, rekreations- och idrottstjanster samt narser-
vice. Kvartersexploateringstalet ar i huvudsak under 0,4. | genomsnitt
70 % eller mer av omradets areal utgor kvartersmark. | Helsingfors un-
derjordiska generalplan 2021 (nr 12704) finns inga beteckningar for
omradet. Den aktuella detaljplaneandringen stammer dverens med
dessa generalplaner.

Stadsfullmaktige har 13.10.2021 godkant Helsingfors stadsstrategi for
2021-2025, Lage for tillvaxt. Detaljplaneldsningen bidrar till att staden
kan uppna sina strategiska mal genom att stadsstrukturen utvecklas pa
ett hallbart satt, i férsta hand genom ombyggnad och komplettering av
den redan bebyggda miljén med hansyn till omradenas sardrag. En le-
vande, sarpraglad och trygg stadsdel skapas och mdjliggér mangsidiga
verksamhetsplatser for foretag.
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Detaljplaneomradet hor till omradet for vilket planeringsprinciperna for
Degeros 6stra strand (28.1.2020) har godkants.

Omradets forutsattningar och nulage

Norr om Jollasvagen i Fladahamnens omrade finns numera Fladaom-
radets varvs- och hamnomrade med bryggor, batvarv, lagerutrymmen
samt byggnader for foretag som erbjuder batlivstjanster. | Storfladans
vik finns cirka 800 batbryggplatser. Utdver féretag inom batbranschen
finns ocksa batklubbsverksamhet i omradet.

Flada omradespark ar ett 6ppet parkomrade med angar. | omradet
finns en bollplan och en hundpark. Vid Fladabagen invid parken fanns
en daghemsbyggnad i daligt skick som nu ar riven. Bodholmen ar ett
rekreationsomrade med en golfbana i en dal mellan bergiga skogsom-
raden. Langs med Bodholmens strander gar ett strandstrak som bryts
av i Flada varvsomrade.

Kvartersomradet for smahus som ligger sdder om Jollasvagen ar ett
smahusomrade som har byggts i enlighet med den nuvarande detalj-
planen.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1977—1988.

Helsingfors stad ager storsta delen av detaljplaneomradet. En del av
tomterna séder om Jollasvagen ar i privat ago. Planlaggningen inled-
des pa initiativ av staden och privata tomtagare och detaljplaneand-
ringens innehall har forhandlats fram med s6kandena.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Muddring i hamnomradet och detaljplanomradets konstruktioner cirka
17 miljoner euro (moms 0 %).

Daghemsbyggnaden, schaktning pa daghemstomten och eventuella
utgifter for forstarkning av grunden ingar inte i kostnaderna.

Dessutom medfor detaljplaneandringen foljande kostnader:
Vattenforsorjningsnaten 0,8 miljoner euro

Kostnadskalkylen for vattenforsérjningsnatverk innehaller ett nytt spill-
vattenavlopp och byggandet av en vattenledning.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Planlagd byggratt uppstar
av verksamhetslokaler avsedda for maritim verksamhet och byggnaden
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for daghemmet. Vardet pa byggratten for verksamhetslokalerna har
preliminart uppskattats vara cirka 2—4 miljoner euro.

Detaljplaneldsningen ger inte privata markagare sa betydande nytta att
det skulle ha varit motiverat att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjningen

— fostrans- och utbildningssektornkultur- och fritidssektorn

— stadsmuseet

— stadskansliet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde beaktande av de all-
manna vattenforsorjningslinjerna i planlaggningen samt behovet att ut-
reda Gamla militarstigen. De fragor som togs upp i stallningstagandena
har beaktats i planlaggningsarbetet sa att staden har Iatit géra en
kommunalteknisk utredning och i detaljplanekartan har det getts be-
stammelse om tomterna 49465/1, 49465/2, 49465/3 och 49465/4 som
g6r det majligt att placera tomtledningar pa granntomterna.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde Bodholmens naturvarden, Flada hamnomra-
des och parkomrades naturvarden, fladdermdss, placeringen av sno-
tipp, smahustomter, bevarande av smabatshamnens funktioner, trafi-
karrangemang och faglarnas livsmiljo.

Asikterna har beaktats i planlaggningen s& att Bodholmen i s stor ut-
strackning som majligt kvarstar som rekreationsomrade. Trad och bus-
kar ska planteras i smabatshamnsomradet och dess funktioner har ut-
Okats genom att de har getts mer plats i omradet. Smahustomter har
planlagts soder om Jollasvagen, trafikplanen har andrats for att fungera
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battre for stora transporter och detaljplanebestammelser har utarbetats
for att skydda faglar och fladdermdss i omradet.

Det kom in 4 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 22.7-20.8.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes tre anmarkningar mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde mer plats for smabatshamnen i hamnomradet
och flyttning av parkeringsplatserna, stérre dockningsomrade, stigarna i
parken, placeringen av foretagstomterna, Bodholmens nya batplatser,
daghemmets storlek och de trafikolagenheter som daghemmet orsakar.

HRM lamnade in ett utlatande.

Papekandena i utlatandet gallde flyttningen av spillvattenavloppet,
planbeteckningarna for ledningsgranderna samt planbeteckningen for
pumpstationen for spillvatten.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Helen Elnat Ab, stadsmuseet och raddningsverket.

Atgéarder efter att férslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandet om detaljplaneférslaget samt bemaotan-
dena till papekandena i dessa.

Det som har framférts i papekandena har beaktats i den man det ar
andamalsenligt med hansyn till detaljplanens mal.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogoérs detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post och pa ett méte pa Teams.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.
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Befogenheter

Stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av detaljplaneandring-
ar.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12909 kartta, paivatty 22.10.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12909 selostus, paivatty 22.10.2024,
paivitetty Kylk:n 29.10.2024 paatdksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 22.7.2024, tadydennetty 22.10.2024

Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7635)

Havainnekuva, 22.10.2024

N —
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Bilagematerial

Sijaintikartta
lImakuva

Tehdyt muutokset
Hakemus 18.2.2022
Hakemus 19.2.2022
Hakemus 24.2.2022

OO, WN -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen EInat Ab Forslagstext
Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Talouden tuki Forslagstext
De som ansokt om de- Forslagstext
taljplaneandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
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ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

For kinnedom

Social-, halsovards- och raddningssektorn/Raddningsverket
Fostrans- och utbildningssektorn

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning
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