N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistolautakunta

Poytakirja
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Kokousaika 19.11.2024 15:30 - 19:34
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja lasna: 617 - 626 §, poistui klo 19:02
Haglund, Mia
Nevanlinna, Tuomas l&asna: 617 - osa 621 §, poistui klo
16:57
Pajunen, Jenni
Pasanen, Amanda
Penttinen, Katri
Raatikainen, Mika lasna: 617 - 621 §, poistui klo 17:07
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
lasna: 617 - osa 626 §, poistui klo
18:59
Koponen, Hannu varajasen
lasna: osa 621 - 637 §, saapui klo
16:58
Sivonen, Sameli varajasen
Turtiainen, Joona varajasen
poissa: 624 § (esteellinen)
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
poissa: 631 § (esteellinen)
Nikunen, Esa ymparistojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
poissa: 632 § (esteellinen)
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Sutela, Leena yhteisten palvelujen johtaja
Laiho, Timo vs. tonttipaallikkd
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
Manninen, Rikhard maankayttdjohtaja
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Ravantti, Mikko

Mantymaki, Heikki
Gustafsson, Kristina
Soot, Elen
Salminen, Toni
Anttila, Marcus
Aaltonen, llkka

Airaksinen, Olga

Antila, Janne

Eskola, Tuomas

Halm, Antti

Himberg, Johanna

Hoppu, Salla

Immonen, Kati

Kajan, Mia

Lamminpaa, Anu

Linnas, Tuukka

Nissinen, Taneli

Nordstrom, Siv

hallintopaallikko
poissa: 627 § (esteellinen)
viestintapaallikko
hallintosihteeri
hallintosihteeri
ICT-tukihenkild
nuorisoneuvoston edustaja
tiimipaallikko

asiantuntija

lasna: 620 §

arkkitehti

asiantuntija

lasna: 621 - 622 §
likenneinsindori
asiantuntija

lasna: 621 §

yksikon paallikko
asiantuntija

lasna: 626 §

yksikon paallikkd
asiantuntija

lasna: 620 §
projektinjohtaja
asiantuntija

lasna: 627 §
tiimipaallikko

asiantuntija

lasna: 619 §
erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna: 619 §
erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna: 619 §
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna: 619 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 621 - 622 §, 625 §
johtava liikenneinsinoori
asiantuntija

lasna: 619 §

arkkitehti

asiantuntija

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite
Tydpajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Puhelin
09 310 1691

Y-tunnus
0201256-6
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Ollila, Sari

Saloranta, Eetu

lasna: 626 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 624 §
liikennesuunnittelija
asiantuntija

lasna: 624 §, 626 §

Savela, Mari tutkija, meribiologi
asiantuntija
lasna: 621 - 622 §
Tuomisto, Vili projektinjohtaja
asiantuntija
lasna: 622 §
Viitanen, Pia suunnittelija
asiantuntija
lasna: 625 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
617 - 637 §
Esittelijat
Ville Lehmuskoski kaupunkiympariston toimialajohtaja
617 - 630 §, 632-637 §
Leena Sutela yhteisten palvelujen johtaja
631§
Poytakirjanpitaja
Elen So66t hallintosihteeri
617 - 637 §
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
https://www.hel.fi/
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

19.11.2024

§ Asia

617 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

618 Asial/2 lImoitusasiat

619 Asia/3 Makasiiniranta ja Olympiaranta, asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos (sisaltaa likennesuunnitelmaluonnoksen)

620 Asial4 Rakennettujen kiinteistéjen myyntisuunnitelma

621 Asial/5 Puotilanrannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12832) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

622 Asial/6 Vuosaarenlahden pienvenesataman asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12912) ja sen asettaminen nahtaville

623 Asial7 Aaniopastuksen periaatteet likennevalo-ohjatuissa risteyksissa Hel-
singissa

624 Asia/8 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kumpu-
lankarjen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12852) (sisal-
taa liikkennesuunnitelman)

625 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Land-
bon pientaloalueen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12881)

626 Asia/10 Patterimaen itdosan asemakaavan muutosehdotus (nro 12922) ja sen
asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

627 Asia/11 Maatullinpuisto, Tuulaakipuisto, Ajurinpuisto, Tapulikaupungin liikun-
tapuisto, puistosuunnitelma, Suutarila

628 Asia/12 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginhallituksen palauttamasta valtuutettu Katri Penttisen ja 25 muun
valtuutetun valtuustoaloitteesta koskien kaavoituksen suunnitteluperi-
aatteista paattamista

629 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varausajan jatkamiseksi Planmeca Oy:lle toimitilara-
kentamisen suunnittelua varten (Herttoniemi)

630 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto-
tonttien varaamiseksi ja kiinteistojarjestelyn tekemiseksi Keskinainen
Tyo6elakevakuutusyhtio Elon kanssa (Koskela, tontit 26960/1-2; Roihu-
vuori tontit 43203/9-11 ja Pasila, tontti 17055/1)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi
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631 Asia/15 Helen Oy:lle vuokratun alueen vuokrasopimuksen muuttaminen (Sor-
nainen, alue kiinteistdosta 91-10-9901-100)

632 Asia/16 Kaupunkiymparistélautakunnan vastaus valtuutettu Seija Muurisen
ym. valtuustoaloitteeseen koskien Pikku-Finlandian sailyttamista ny-
kyisessa kaytossaan

633 Asial17 Kaupunkiymparistélautakunnan vastaus nuorten aloitteeseen Suutari-
lan joukkoliikenteen palvelutasosta

634 Asia/18 Oikaisuvaatimus Asumisen palveluiden asumisen yksikkd 2:n paalli-
kon huoneenvuokralain mukaista vuokrahyvitysta koskevasta paatok-
sesta 3.10.2024 (40 §)

635 Asia/19 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan vahingonkorvaustiimin
paallikon vahingonkorvauspaatoksesta 22.10.2024 § 189 (liukastumi-
nen)

636 Asia/20 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan lakipalvelut-yksikén
paallikon vahingonkorvauspaatoksesta 16.10.2024 § 21 (liukastumi-
nen)

637 Asia/21 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 7.11.—
13.11.2024 tekemien paatdsten seuraaminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/1
19.11.2024

§ 617
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi Jenni Pajusen ja varatarkastajaksi Mia Haglundin.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti puheenjohtajan eh-
dotuksesta valita poytakirjantarkastajaksi Otto Meren sijaista Jenni Pa-
jusen ja varatarkastajaksi Tuomas Nevalinnan sijasta Mia Haglundin.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi Otto Meren ja varatarkastajaksi Tuomas Nevanlinnan.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial/2
19.11.2024

§ 618
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginkanslia
Voimaan tullut asemakaava: Sérnainen, Suvilahden tapahtumakortteli

Kaupunginvaltuuston 26.4.2023, § 98, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Sornainen, kortteli 10594, osa tonttia 10252/2 seka katu- ja satama-
alueet, piirustus nro 12751, Suvilahden tapahtumakortteli.

HEL 2020-011785

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
hylkasi valitukset 12.4.2024. Paatoksellaan 12.11.2024 korkein hallinto-
oikeus hylkasi valituslupahakemuksen.

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12751

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12751

Helsingissa 14.11.2024

Asemakaavan hyvaksyminen: Suurmetsa, Raidepolun ja Simakujan alueet

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2024, 227 § paattanyt seuraavan alueen

asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja

rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman:

Suurmetsa, Puistola, tontit 41028/1, 2 ja 3, tontit 41029/10, 15 ja 16
seka pysakodimis- ja katualueet, piirustus nro 12825, Raidepolun ja Si-
makujan alueet.

HEL 2021-012796

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12825

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro
12825

Helsingissa 14.11.2024

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Asemakaavan hyvaksyminen: Malmi, Malmin raitti 3

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2024, 226 § paattanyt seuraavan alueen

asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja

rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman:

Malmi, Yla-Malmi, tontti 38107/16, piirustus nro 12921, Malmin raitti 3.

HEL 2023-011177

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12921

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12921

Helsingissa 14.11.2024

Asemakaavan hyvaksyminen: Munkkiniemi, Kalastajatorpantie 3

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2024, 225 § paattanyt seuraavan alueen

asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja

rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman:

Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi, korttelin 30003 tontti 3 seka katu- ja
puistoalueet, piirustus nro 12878, Kalastajatorpantie 3.

HEL 2023-000954

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12878

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12878

Helsingissa 14.11.2024

Asemakaavan hyvaksyminen: Vartiokyla, Tuulimyllyntie 5a

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2024, 228 § paattanyt seuraavan alueen

asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja

rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman:

Vartiokyla, Myllypuro, katu-, puisto- ja pysakointialueet (muodostuu uu-
si kortteli 45592), piirustus nro 12888, Tuulimyllyntie 5a.

HEL 2022-004013

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12888

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12888

Helsingissa 14.11.2024

Asemakaavan hyvaksyminen: Pitgjanmaki, Pitdjanmaen asemanseutu

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2024, 229 § paattanyt seuraavan alueen

asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja

rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman:

Pitajanmaki, Reimarla, Pitajanmaen yritysalue, katu- ja likennealueet,
muodostuvat uudet korttelit 46109, 4611246114 ja 46125, piirustus
nro 12602, Pitagjanmaen asemanseutu.

HEL 2016-009018

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12602

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12602

Helsingissa 14.11.2024

Voimaan tullut asemakaava: Hakamaentie

Kaupunkiymparistélautakunnan 24.9.2024 § 488 hyvaksyma asema-
kaavan muutos on tullut voimaan:

Pasila, kauttakulku- tai sisdantulotie- ja rautatiealueita, Haaga kautta-
kulku- tai sisaantulotiealueita, piirustus nro 12915, Hakamaentie.

HEL 2023-011952

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12915

Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12915

Helsingissa 14.11.2024

Helsingin hallinto-oikeuden valipaatds 12.11.2024 nro 6750/2024

Kaupunkiymparistélautakunta on hylannyt paatdksellaan 8.10.2024 §

523 valittajan oikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistdlautakunnan ym-
paristo- ja lupajaoston paatdksellaan 11.4.2024 § 73 hanelle maaraa-
masta 2 620 euron valvontamaksusta.

Valittaja valitti kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen ja vaatii muun ohella paatéksen kumoamista ja mak-
sun perimisen kieltamista.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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Asial2
19.11.2024

Helsingin hallinto-oikeus on kieltanyt valipaatoksellaan 12.11.2024 nro
6750/2024 edella mainitun valvontamaksun ulosottamisen. Valipaatok-
sessa todetaan, ettd maarays on voimassa, kunnes maksua koskeva
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu tai hallinto-oikeus sita ennen toisin
maaraa. Valipaatoksessa todetaan myos, etta hallinto-oikeus antaa
paatoksen valitusasiassa myohemmin erikseen.

Paatos on kokonaisuudessaan esityslista-asian liitteena.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden valipaatds 12.11.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin hallinto-oikeuden valipaatés 12.11.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/3
19.11.2024

§ 619
Makasiiniranta ja Olympiaranta, asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos (sisaltaa likennesuunnitelmaluonnoksen)

HEL 2020-013893 T 10 03 03

Hankenumero 4428 4

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikké Salla Hoppu, johtava lii-
kenneinsindori Taneli Nissinen, maisema-arkkitehti Anu Lamminpaa,
erityisasiantuntijat Kati Immonen ja Mia Kajan. Asiantuntijat poistuivat
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Olli-Pekka Koljosen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Salla Hoppu, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Anu Lamminpa3, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Taneli Nissinen, johtava liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 76765
taneli.nissinen(a)hel.fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Makasiinirannan ja Olympiarannan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen kartta, paivatty 5.11.2024
4 Makasiinirannan ja Olympiarannan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen selostus, paivatty 5.11.2024
5 Havainnekuva, 5.11.2024
6 Liikennesuunnitelmaluonnos 22.10.2024
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 30.3.2021, paivitetty 5.11.2024 ja Kerro kantasi -
kannanotot kooste
9 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa

— hyvaksya 5.11.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen (lite nro 3) jatkosuunnittelun pohjaksi.
Asemakaavaluonnos koskee 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
vesialueita, 7. kaupunginosan (Ullanlinna) vesialueita ja 9. kaupun-
ginosan (Kaivopuisto) vesialueita ja asemakaavan muutosluonnos
koskee 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu-, satama- ja vesia-
lueita seka kaupunginosan rajaa (muodostuu uusi kortteli 3211), 7.
kaupunginosan (Ullanlinna) katu-, puisto-, satama- ja vesialueita
seka kaupunginosan rajaa (muodostuvat uudet korttelit 7453—
7456), 9. kaupunginosan (Kaivopuisto) katu-, puisto-, satama- ja
vesialueita seka kaupunginosan rajaa (muodostuu uusi korttel
9236).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2020-013893

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos (kaavaratkaisu) koskee
Kaartinkaupungin, Ullanlinnan ja Kaivopuiston kaupunginosiin sijoittu-
vaa aluetta, joka ulottuu Vanhan kauppahallin etelapuolelta Olympia-
terminaalin etelapuolelle.

Kaavaratkaisulla alue liitetaan osaksi keskustaa mahdollistamalla uu-
den museorakennuksen, neljan uuden toimisto- ja liikkerakennuksen,
julkisen rannan ja rantareitin seka satamatoimintojen keskittamisske-
naarion mukaisen satama-alueen rakentaminen Makasiinirantaan ja
Olympiarantaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa nykyisin suljetusta satama-
alueesta elamyksellinen, elinvoimainen, toiminnallisesti monipuolinen ja
kaikille avoin merenranta-alue ja vahvistaa Etelasataman vetovoimai-
suutta, ominaispiirteita ja asemaa Helsingin ydinkeskustassa. Tavoit-
teena on liittda Eteldsataman lantinen rantavyohyke osaksi keskustan
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kaupunkirakennetta, merellisia julkisia kaupunkitiloja ja kavelykeskus-
taa. Alueelle tavoitellaan uutta arkkitehtuuri- ja designmuseota seka
uusia toimisto-, hotelli-, liike- ja kulttuuritiloja. Tarkoituksena on Maka-
siinirannan rantajulkisivun uudistaminen korkealaatuisella uudisraken-
tamisella merellisen Helsingin kansallismaiseman kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset arvot huomioon ottaen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uudisrakentamisen
seka uutta kaupunkivihreaa sisaltavien julkisten ulkotilojen sovittaminen
tasapainoiseksi osaksi Etelasataman arvoymparistda ja kansallismai-
semaa. Lisaksi on erityisesti pyritty ratkaisemaan satamatoimintojen si-
joittuminen keskustatoimintojen alueella, rantareittiin rajautuen.

Uutta kulttuurirakennusten kerrosalaa on 9 500 k-m? ja liike- ja toimiti-
lakerrosalaa on 31 550 k-m?2. Olympialaiturin kerrosala on 12 800 k-m?2.
Korttelitehokkuus uusilla muodostuvilla tonteilla on 2,05.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelmaluonnos,
jonka mukaan raitiotie- ja ajoneuvoliikenne sailyy Laivasillankadulla ja
ranta on osoitettu jalankulkualueeksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta ja Etelasataman
asemaa kaupunkirakenteessa. Suljettu satama-alue muuttuu osaksi
keskustan kaupunkirakennetta palveluineen ja ranta avautuu osaksi
Helsingin rantareittia.

Alueen kaavoitusta on tarkoitus edistaa kaavaluonnosvaiheen jalkeen
kahtena erillisena asemakaavana. Kulttuurirakennukselle (uusi Arkki-
tehtuuri- ja designmuseo) alueen pohjoisosassa tullaan laatimaan erilli-
nen kaavaehdotus ja alueen etelaosalle omansa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta Etelasatamasta ja Makasiinirannasta kehitetaan ela-
myksellinen keskus, jossa kulttuuri ja vapaa-aika ovat vahvasti lasna.
Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja
taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistéa huomioiden
alueiden erityispiirteet seka edistetaan keskustan tydpaikkojen ja palve-
luiden maaran ja intensiteetin kasvua.

Kaavaratkaisu toteuttaa Elamyksellinen ydinkeskusta — Ydinkeskustan
maankayton kehityskuvan 2032 toimenpidelinjauksia.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Makasiinirannan ja Olympia-
rannan suunnitteluperiaatteet 13.4.2021 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Helsingin kaupunki jarjesti 2021-2022 kansainvalisen laatu- ja konsep-
tikilpailun l16ytaakseen kumppanin Etelasataman Makasiinirannan kehit-
tamiseen ja toteuttamiseen. Kilpailun voittajaksi julkistettiin 24.11.2022

Konsortium Gran ryhman ehdotus "Saaret”.

5.6.2023 kaupunginhallitus varasi Makasiinirannasta alueen Kiinteisto
Oy ADM:lle arkkitehtuuri- ja designmuseohankkeen toteutusedellytys-
ten jatkoselvittamista varten (kehittamisvaraus).

12.6.2023 kaupunginhallitus varasi alueen Makasiinirannasta Niam
Oy:lle laatu- ja konseptikilpailun voittaneen ehdotuksen ’Saaret’ kehit-
tamista, kumppanuuskaavoitusta ja toteutusedellytysten jatkoselvitta-
mista varten (kehittamisvaraus).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on paaosin vuokrattu Helsingin Satama Oy:lle satamakayttoon.
Olympialaituri on Tukholman matkustajalaivaliikenteen kaytossa ja
Olympiaterminaali toimii matkustajaterminaalina. Satamatalo on Hel-
singin Satama Oy:n toimitilana. Olympiaterminaali ja Satamatalo ovat
suojeluarvoiltaan merkittavia rakennuksia. Asvaltoitu ranta-alue on
paaosin varattu sataman liikkenne-, logistiikka- ja pysakointialueeksi se-
ka alusliikenteelle ja ranta erotettu aidatuksi turvatoimialueeksi. Sata-
maradan ratakuilun yhteyteen Olympialaiturilla liittyy maanalaisia seka
kannenalaisia tiloja seka pysakointiluola (Olympiaparkki). Kaava-
alueella sijaitsevat Armi Ratian puisto seka Tahtitorninvuori ovat puis-
tohistoriallisesti seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaita puistoja. Tahti-
torninvuoren kalliossa on pysakointilaitos ja vaestonsuoja.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1895-2000. Kaa-
vojen mukaan alue on puistoaluetta, satama-aluetta, vesialuetta, pysa-
kdintialuetta ja katualuetta. Satama-alueelle on osoitettu rakennusalat
sr-2-merkinnalla suojelluille rakennuksille seka s-kt-merkinnalla suojel-
lulle katokselle. Lisaksi alueella on satamarata ja historiallinen puisto.
Vesialue on osin kaavoittamatonta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia.
Kustannukset esitetdan kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaratkaisu nostaa
alueen arvoa. Alueelle kaavoitetaan rakennusoikeutta kulttuuripalveluil-
le seka liike- ja toimitilarakennuksille. Kaupunki saa maankaytosta
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vuokra- tai myyntituloa kaavoitettavaan rakennusoikeuteen perustuen.

Alueelle kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo arvioidaan kaavaehdo-
tusvaiheessa. Alueella sijaitsee nykyisin Helsingin Sataman omistamia
rakennuksia ja rakenteita, joiden hallinta ja kaytto selviavat jatkosuun-

nittelussa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

— Helsingin Satama

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— kaupunginkanslia, aluerakentaminen ja elinkeino-osasto
— Museovirasto

— Suomenlinnan hoitokunta

— Telia Finland Oyj

— Puolustusvoimat

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat ympariston arvoihin seka niiden
huomioon ottamiseen, rakentamisen maaraan, suunnittelutehtavan
vaativuuteen, tehtavaan vaikutusten arvioitiin ja tarvittaviin herkkyystar-
kasteluihin, suunnitteluperiaatteiden tarkentamisen tarpeeseen, vede-
nalaiseen kulttuuriperintédn, Suomenlinnan saavutettavuuteen, puolus-
tusvoimien osallisuuteen, alueen julkisen liikenteen yhteyksiin seka ka-
velyn ja pyorailyn reitteihin, jatehuoltoon seka alueella sijaitseviin tekni-
siin verkostoihin ja niitd koskevien hankkeiden huomioimiseen. Kanna-
notoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta pro-
sessin edetessa suunnitelmia ja niiden vaikutuksia varaudutaan arvioi-
maan tarpeen mukaisin herkkyystarkasteluin ja esimerkiksi HIA-
arvioinnin (Heritage Impact Assessment) avulla. Jatkossa varaudutaan
my0s toteuttamaan esitetty yhteistyd vedenalaisen kulttuuriperinnén
selvitystarpeen varmistamiseksi seka teknisten verkostojen suunnitte-
lemiseksi.
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Mielipiteet

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat kulttuurihistoriallisiin arvoihin, Suomenlin-
nan maailmanperintokohteeseen ja suojeltuihin kulttuuriymparistoihin
kohdistuviin vaikutuksiin, uudisrakentamisen arkkitehtuuriin ja laatuun,
vedenalaiseen arkeologiseen kulttuuriperintodn, Satamatoimintaan
kohdistuviin vaikutuksiin, Etelasataman linjaliikenteen toimintaedelly-
tyksiin, alueen toteuttamisen vaiheistukseen, alueen vesihuoltoon ja ja-
teveden pumppaamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatyossa siten kuin tassa suunnitteluvaiheessa on mahdollis-
ta. Museoviraston kannanoton pohjalta kaavaluonnokseen on lisatty
rakennusten arkkitehtuurin laatua koskeva kaavamaarays. Yhteistyota
eri viranomaistahojen kanssa jatketaan kaavoituksen edetessa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat maisemallisten vaikutusten arviointiin, Suomen-
linnan maailmanperintokohteeseen kohdistuvien vaikutusten arviointiin,
Kauppatorin toimintaan, alueen toimijoiden kanssa tehtavaan yhteis-
tyohon ja yritysten toimintaedellytysten parantamiseen, pysakointipaik-
kojen riittavyyteen ja alueen saavutettavuuteen, alueen kehittdmiseen
avoimena ja puistomaisena, Taidetalon kehittamiseen ja olemassa ole-
vien rakennusten uuteen kayttoon, rakenteen toiminnalliseen muunnel-
tavuuteen, merilikenteen muutoksiin seka Valkosaaren venesataman
toimintaan ja sen muutoksiin, Meripelastusseuran toimintaan ja sen
edellytysten jatkumiseen, rakentamisen maaraan ja tapaan ja toimin-
toihin, nakymiin ja ympariston arvoihin, ulkotiloihin, yhteyksiin ja liiken-
teeseen, lintujen turvallisuuteen ja valosaasteeseen seka suunnittelua
ohjaaviin motiiveihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustytssa si-
ten, etta prosessin edetessa suunnitelmia ja niiden vaikutuksia varau-
dutaan arvioimaan tarpeen mukaisin herkkyystarkasteluin ja esimerkik-
si HIA-arvioinnin (Heritage Impact Assessment) avulla. Kirjallisia mieli-
piteita saapui 15 kpl, joihin on vastattu Makasiinirannan ja Olympiaran-
nan asemakaavan periaatteiden kasittelyn yhteydessa kaupunkiympa-
ristlautakunnassa 13.4.2021.

Periaatteiden hyvaksymispaatdksen jalkeen luonnosaineiston erillisen
nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat Kauppatorin
ja vanhan kauppahallin huomioon ottamiseen, nakymiin, rakentamisen
korkeuteen ja tehokkuuteen, rakentamisen ymparoivaan kaupunkira-
kenteeseen kohdistuviin vaikutuksiin, toimintoihin ja elinvoimaan, liik-
kumiseen, pysakaintiin, toteutettavuuteen, suljetun satama-alueen laa-
juuteen, meripelastustoimintaan, laituripaikkoihin, NJK:n venekerhon
toimintaan ja kehittdamismahdollisuuksiin, rantamuuriin, rantareitin viih-
tyisyyteen, lintuturvallisuuteen ja kolopesijoihin.
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Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd Makasiiniran-
ta liittyy saumattomasti Kauppatorin ja vanhan kauppahallin jalankulku-
ja pyorailyreitteihin ja kaava-alueelle osoitetaan tilaa kauppahallin huol-
toliikenteelle. Etelasataman maankayttda ja suunnitellaan lahtokohtai-
sesti kokonaisuutena ja ympardivaan kaupunkirakenteeseen liittyen,
vaikka alue jakautuukin useampaan kaava-alueeseen. Makasiinirannan
uudisrakentaminen sovitetaan ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
Rakentamisen vaikutuksiin kiinnitetaan erityistd huomiota ja arvokkaita
nakymia sailytetaan. Julkisten ulkotilojen osalta on kaavamaarays kos-
kien kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja materiaaleiltaan korkeata-
soista toteutusta. Yhteistyota meripelastusseuran kanssa jatketaan
kaavatyon edetessa. Lintuturvallisuuden parantamiseksi on lisatty erilli-
nen kaavamaarays. Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 1
momentin 1 kohdan perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne-
ja katusuunnittelun seka muun maankayton ohjaamisesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Salla Hoppu, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Anu Lamminpaa3, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel fi

Taneli Nissinen, johtava liilkenneinsin®dri, puhelin: 09 310 76765
taneli.nissinen(a)hel.fi

Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Makasiinirannan ja Olympiarannan asemakaava- ja asemakaavan muu-

tosluonnoksen kartta, paivatty 5.11.2024

4 Makasiinirannan ja Olympiarannan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen selostus, paivatty 5.11.2024

5 Havainnekuva, 5.11.2024

6 Liikennesuunnitelmaluonnos 22.10.2024
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7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 30.3.2021, paivitetty 5.11.2024 ja Kerro kantasi -
kannanotot kooste
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Paatoshistoria

Nimistétoimikunta 06.11.2024 § 102
Nimistotoimikunta 14.08.2024 § 71
Kaupunkiymparistolautakunta 05.11.2024 § 582
Kaupunkiymparistolautakunta 13.04.2021 § 173

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 18.4.2024
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§ 620
Rakennettujen kiinteistojen myyntisuunnitelma

HEL 2024-014014 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikko Illkka Aaltonen ja yksikon
paallikkd Antti Halm. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Katri Penttisen ehdotuksesta.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Paivi Korpela, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 75144
paivi.korpela(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntisuunnitelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaisen
myyntisuunnitelman, jonka perusteella seuraavat rakennetut kohteet
myydaan:

— Toolon virastotalo, Taka-To0lo

— Sturenkatu 18-20 (Stadin ammattiopisto), Vallila

— Sturenkatu 22 (Stadin ammattiopisto), Vallila

— Sturenkatu 25, Vallila

— Kustaa Vaasan tie 13 (Toukolakoti), Toukola

— Soutustadion, Merikannontie 8, Taka-T66l6

— Laivapojanaukio 2, (Sonckin talo), Lansisatama

— Kallvikinniementie 9, (Ravintola Maininki), Vuosaari
— Malmin raitti 3, Malmi
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Esittelijan perustelut

Strategiset linjaukset

— Huso6n kartanon rakennukset, Talosaari

— Pohjolankatu 3, Kapyla

— Skatanniementie 19, (Skatan tila) Vuosaari

— Talin siirtolapuutarhan kerhorakennus, Pitajanmaki

— Kulosaaren kartanon tie 46, Kulosaari

— Vuorilahden kurssikeskus, Vuorilahdentie 5, Laajasalo

— Vuorilahdenniemi, Wuorion ja Bergvikin huvila, Vuorilahdentie 5
— Telakkarakennukset, Nahkahousut-niminen saari, Lauttasaari

Kaupunginhallitus on paattanyt 22.6.2020 (400 §) Helsingin kaupungin
toimitilastrategiasta. Paatoksen yhtena osana todetaan, ettd kaupunki
harjoittaa aktiivista omistajapolitikkaa luopumalla niista tiloista, joita ei
tarvita omassa palvelutuotannossa ja joiden omistamiseen ei liity muita
strategisia syita tai pitkan tahtaimen palvelutilatarpeita. Myos kaupun-
ginvaltuuston 13.10.2021 (293 §) hyvaksymassa Helsingin kaupunkist-
rategiassa viitataan kaupunginhallituksen tekemaan toimitilastrategi-
aan. Kaupunkistrategiassa todetaan linjauksen jatkuvan, eli kiinteistdis-
ta, jotka eivat ole kaupungin kaytdssa, luovutaan.

Myyntisuunnitelman valmistelu

Myyntiprosessista

Kaupunkiympariston toimialan johtoryhmassa hyvaksyttiin 1.11.2021 ti-
loista ja rakennuksista luopumisen toimintamalli ja tavoitteet. Toimin-
tamallissa toimialan sisalle on perustettu kaksi ryhmaa, suunnittelu-
ryhma ja ohjausryhma. Ryhmiin kuuluu edustus tontit-yksikosta, tilat-
yksikostd, asemakaavoituksesta, rakennusvalvonnasta ja kaupungin-
museosta. Suunnitteluryhman tavoitteena on nostaa myytavaksi ja/tai
kehitettavaksi kohteita ja valmistella niista esitys ohjausryhmalle. Oh-
jausryhman hyvaksyma esitys tuodaan kaupunkiymparistolautakunnan
paatettavaksi. Lautakunnan paatoksen jalkeen suunnitteluryhma aika-
tauluttaa jatkotoimet ja raportoi toteutuneet myynnit ja muut taloudelli-
set arvot ohjausryhmalle. Ohjausryhman valvoo asetettujen tavoitteiden
toteutumista ja arvioi prosessin toimivuutta. Tavoitteena on saavuttaa
1+2 malli, jossa lautakunta paattaa aina seuraavalle vuodelle myyta-
vaksi tai kehitettavaksi tulevat kohteet seka saa tiedon seuraavan kah-
den vuoden aikana prosessiin mahdollisesti tulevista kohteista.

Nyt esiin nostetut kohteet ovat olleet joko tyhjana tai niissa on vuokra-
lainen, mutta yhteista kohteille on, etteivat ne ole kaupungin toimitilast-
rategiassa esitettyja kaupungin omaan palvelutarpeeseen tarvittavia
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Myytavat kohteet

Toimivalta

kohteita. Kohteet ovat valittu myos niin, ettd ne voidaan myyda tai ai-
nakin myyntiprosessi voidaan aloittaa vuoden 2025 aikana.

Rakennukset myydaan ensisijaisesti avoimella hintakilpailulla ja tontti
vuokrataan. Jos kohde sijaitsee yleisella alueella esimerkiksi puistossa,
tarvittava maa-alue vuokrataan. Tarvittava vuokra-alue maaraytyy koh-
teen kaytettavyyden ja toiminnan vaatiman tilantarpeen mukaan. Jois-
sakin poikkeustapauksissa rakennuksen kanssa voidaan myos myyda
tontti, jos se on kohteen kunnostamisen tai alueen kehittamisen kannal-
ta merkittavaa. Jos myytavassa kohteessa on pitkaaikainen vuokralai-
nen, niin kohdetta voidaan tarjota vuokralaiselle tai hanen osoittamal-
leen vuokralaisen laheiselle yhteistyotaholle. Kauppahinta perustuu
neuvotteluihin ja neuvottelutuloksen markkinaehtoisuus varmistetaan
ulkopuolisen asiantuntijan arvioin.

Kohteet, joissa on kehityspotentiaalia kaavamuutoksen kautta, esite-
taan myytaviksi joko niin, ettd kaupunki vie itse kaavamuutosprosessin
valmiiksi, tai niin, etta kohde kehitetaan yhdessa tulevan ostajan kans-
sa. Molemmissa tapauksissa kohde myydaan hintakilpailulla tai mah-
dollisesti yhdistetylla hinta- ja laatu/konseptikilpailulla.

Nyt myyntiin esitettaviin seitsemaantoista kohteeseen on tulossa mer-
kittavia perusparannuksia tai niissa on jo valittomia toimia vaativia re-
monttitarpeita. Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista nykyisen tilastra-
tegian mukaisesti investoida kohteisiin muuta kuin valttamattomat ylla-
pitoa vaativat korjaukset. Kyseisten kohteiden laskennallinen korjaus-
velka on noin 47,4 miljoonaa euroa. Korjausvelalla tarkoitetaan sum-
maa, jolla kohde saadaan remontoitua kohtuulliseen kayttokuntoon.
Helsingin kaupungin korjausvelan laskennassa kaytetaan lahto- ja ta-
voitetasona 75 % kuntoluokkaa, eli korjausvelan maara on laskennalli-
sesti se maara, jolla rakennus saadaan remontoitua tavoiteltuun 75 %
kayttokuntoon.

Myytavaksi esitettdvien kohteiden yhteenlaskettu hoitokulu kaupungille
on vuositasolla noin 1,5 milj. euroa.

Jokainen kohde vaatii erillisen paatoksen myynnista ja mahdollisesta
tontin- tai muun maa-alueen vuokraamisesta. Kohteiden myyntiin lait-
tamisesta paatetaan erikseen suunnittelu- ja ohjausryhman johdolla.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta tai sen maaraama viranhaltija paattaa kiinteisto-
jen tai rakennusten myynnista tai vaihdossa luovuttamisesta kaupun-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

ginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallitus on paatoksel-
laaén 18.9.2017 (865 §) vahvistanut kiinteistdjen ja rakennusten myyntia
tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan rajan siten, etta kau-
punkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen tai rakennusten myyn-
neista tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on
enintdaan 5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistélautakunta on paatokselldan 3.10.2017 (135 §) de-
legoinut toimivaltaansa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai
rakennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa maankaytto
ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun tonttipaallikolle ja tontit-yksikon paallikolle.
Tonttipaallikkd paattdd myynnista tai vaihdossa luovuttamisesta kiin-
teistojen tai rakennusten kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja
enintaan 1 500 000 euroa tai ilman euromaaraista ylarajaa, jos luovu-
tus perustuu kiinteistokaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen
osto-optioehtoon. Tontit-yksikon paallikkd paattaa myynnista tai vaih-
dossa luovuttamisesta kiinteistojen tai rakennusten kokonaisarvon ol-
lessa enintaan 500 000 euroa.

Delegointipaatoksessa lautakunta myos edellyttaa, etta delegointipaa-
tosta koskevien kiinteistojen myyntisuunnitelmat tuodaan lautakunnalle
tiedoksi vuosittain tai tarvittaessa useammin.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Paivi Korpela, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 75144

paivi.korpela(a)hel.fi

1 Myyntisuunnitelma

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Rakennukset ja yleiset alueet
Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistolautakunta 12.11.2024 § 604
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§ 621
Puotilanrannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12832) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liilkennesuunnitelman)

HEL 2022-006830 T 10 03 03

Hankenumero 0738 _1
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Olga Airaksinen, timipaallikko
Tuukka Linnas, liikkenneinsinoori Janne Antila, erityisasiantuntija Karri
Kyllastinen ja tutkija Mari Savela. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Risto Rautavan ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Olga Airaksinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi

Janne Antila, liikenneinsin6ori, puhelin: 09 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Elina Inkildainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52971
elina.inkilainen(a)hel.fi

Mari Savela, tutkija, meribiologi, puhelin: 09 310 23830
mari.savela(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

[Imakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 kartta,
paivatty 12.11.2024

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 selostus,
paivatty 12.11.2024

Havainnekuva, 12.11.2024

Viitesuunnitelma, 12.11.2024

Vartiokylanlahden vedenalainen luonto, osat 1 ja 2 (Alleco, 2024)
Puotilanranta, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (MASU Planning ja
Luontotieto Keiron, 2024)

9 Puotilanrannan virtauslausunto (Luode Consulting, 2023)

A ON -

O ~NO O
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asia/5
19.11.2024
10 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7432)
11 Tilastotiedot
12 Vuorovaikutusraportti 20.2.2023, tdydennetty 9.5.2023, asukastilaisuu-

den (7.6.2022) muistio, yritystilaisuuden (14.6.2022) muistio ja kaavail-
lan (6.3.2023) muistio

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 12.11.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12832 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila, Marjaniemi)) vesia-
luetta ja asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan (Vartio-
kyla, Puotila, Marjaniemi) korttelia 45222, katu-, puisto-, suojaviher-
ja venesatama-alueita (muodostuvat uudet korttelit 45586-45591).

— Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupun-
kiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09
310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-006830

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltéa

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee paaosin
nykyista Puotilan venesataman aluetta, joka sijaitsee Vartiokylanlahden
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lansirannalla Puotilan asuinalueen etelapuolella ja Marjaniemen asui-
nalueen itapuolella. Kaava-alueeseen kuuluu myos Marjaniemen ita-
ranta seka Koivuniemen venesataman alue. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa nykyisen Puotilan venesataman alueen rakentumisen uudeksi oma-
leimaiseksi naapurustoksi, jossa yhdistyvat asuminen, veneily, palvelut
ja rantaluonto.

Kaavaratkaisun tavoitteena on lisata Ita-Helsingin vetovoimaa ja merel-
listd asumista, parantaa virkistyksen mahdollisuuksia seka luoda uusia
rantaluonnon elinymparistoja.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta Puotilan-
rannasta muodostuu vehrea merellinen asuinalue, jossa on hyva asua,
veneilla ja virkistya osana Vartiokylanlahden ymparistoa ja luontoa. Eri-
tyistd huomiota on kiinnitetty Vartiokylanlahden luontoarvojen ja meri-
luonnon huomioimiseen suunnitteluratkaisussa. Kaavaratkaisu sailyttaa
tunnistetut arvokkaat luontoalueet ja muuttaa nykyista rakennettua ran-
taa luonnonmukaiseksi. Alueelle on suunniteltu monipuolista kerrosta-
loasumista, saarikortteli, uusi pienvenesatama, vehrea rantapuisto ja
laadukkaat kulkuyhteydet Vartiokylanlahden rantaa pitkin, paivakoti,
kaksi pysakdintilaitosta seka maantason liiketiloja kerrostaloissa ja pai-
vittaistavarakauppa pysakointilaitoksessa.

Alueen saarikorttelista jarjestettiin kaavavalmistelun aikana kilpailu, jol-
la pyrittiin [0ytamaan saarelle innovatiivinen ja kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen suunnitteluratkaisu. Kilpailumuotona oli kilpailullinen neu-
vottelumenettely, ja kilpailijan olisi tullut toteuttaa saari kokonaisuudes-
saan esirakentamisesta lahtien. Kilpailuun ei saatu kuitenkaan yhtaan
ehdotusta ja korttelin suunnittelua jatkettiin asemakaavoituksen omana
tydna. Saaresta luonnosteltiin erilaisia vaihtoehtoja, joita vertailtiin kes-
kenaan. Saatujen tulosten perusteella laadittiin suunnitteluratkaisu, jos-
sa yhdistyvat vetovoimainen asuminen, luonnonympariston huomiointi,
kokonaistaloudellisuus ja mahdollisuus innovatiivisiin rakennustapoihin
jatkosuunnittelussa. Tarkoituksena on jarjestaa saarikorttelista kaavan
lainvoimaistumisen jalkeen tontinluovutuskilpailu tai -kilpailuja, jossa
erilaisia toteutusvaihtoehtoja voidaan edelleen tutkia.

Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on 116 710 k-m?, josta uutta kerro-
salaa on 108 910 k-m?2. Tasta liike-, toimisto- ja palvelutiloja on 5 330 k-
m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1 800 k-m?. AK- ja ALP-tonttien
keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,95. Asukasmaaran lisays on
noin 2500 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7432), johon on esitettyna Puotilanrannan liikennejarjestelyt seka muu-
tokset Meripellontieta koskien.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta itainen
Helsinki saa uuden merellisen ja vetovoimaisen asuinalueen, joka tar-
joaa houkuttelevia virkistysmahdollisuuksia alueen asukkaiden lisaksi
koko kasvavalle Itdkeskuksen alueen vaestolle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa (hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarella), vahvistamalla kaupunginosan elavyytta, omaleimaisuutta ja
merellisyyttd seka ehkaisemalla alueiden valista eriytymista. Kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 23.5.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen Iahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue kasittaa Puotilan venesataman, Marjaniemen itarannan,
Marjaniemen karjessa sijaitsevan Koivuniemen venesataman ja naihin
alueisiin liittyvan laajan vesialueen seka osan Meripellontieta ja sen
pohjoispuolista viheraluetta. Puotilan venesataman alue koostuu laa-
jasta istutuksin jasennellysta kentasta ja siihen liittyvista laituriraken-
teista. Venepaikkoja on n. 600 kpl ja talvisailytyspaikkoja n. 600 kpl.
Alueella on lisaksi venekerhon rakennus, huoltorakennuksia ja liikera-
kennuksia. Marjaniemen itaranta on paaosin ruovikkoista luontoarvoil-
taan tarkeaa tulva-aluetta, jolla ei ole kiinteita rakennuksia. Alueella on
veneidensailytysalue n. 100 veneelle. Koivuniemen venesatamassa on
vene- ja melontakerhojen rakennukset seka n. 80 venepaikkaa, n. 40
talvisailytyspaikkaa ja n. 150 kajakkipaikkaa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1960-2000). Alue
on paaosin venesatama-aluetta (LV). Meripellontien etelareunassa on
yleisten rakennusten korttelialue (YPA), jolle saa rakentaa paloaseman.
Meripellontien pohjoispuolella on puisto- ja suojaviheralueita. Loppuosa
on Vartiokylanlahden paaosin kaavoittamatonta vesialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa koko alueen lukuun ottamatta Koivuniemen
karjessa olevaa laituri- ja uimapaikkakaytossa olevaa vesialuetta 91-
433-879-7, joka on jarjestaytymattdman osakaskunnan omistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisave-
roa seuraavasti (10/24):

Esirakentaminen 36—54 milj. euroa
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Rantarakentaminen 11-16 milj. euroa
Kadut ja likennealueet 11,3 milj. euroa
Puistot 4,2 milj. euroa
Johtosiirrot 1 milj. euroa
Palvelurakentaminen 7 milj. euroa
Yhteensa 71-94 milj. euroa

Uuden kaavoitettavan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin 60—
75 milj. euroa. Arvo on laskettu kayttaen voimassa olevaa AM-
ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Puotilan venesataman kulttuurihisto-
rian seka vedenalaiseen kulttuuriperinnon selvittamiseen, tadydennysra-
kentamisen maisemallisiin vaikutuksiin, alueen vesihuoltolinjoihin seka
uusiin johtotarpeisiin, jatehuoltoon - erityisesti mahdollisia kelluvia
asuntoja koskien, pelastustoiminnan jarjestelyihin ja Meripellontien
bussipysakkien paikkoihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavaty0ssa siten, etta:

— Puotilan venesataman alue rakennuksineen inventoidaan valoku-
vaamalla ennen kaavaehdotuksen laadintaa.
— Vedenalainen kulttuuriymparistd on selvitetty ennen luonnoksen

laadintaa.
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Mielipiteet

— Vartiokylanlahden suurmaisema on huomioitu taydennysrakentami-
sen suunnittelussa osana luonnossuunnittelua.

— Johtotarpeet kartoitetaan ennen kaavaehdotuksen laadintaa osana
kunnallisteknisten verkostojen yleissuunnitelmaa.

— Jatehuollon, pelastamisen ja Meripellontien bussipysakkien sijoittu-
minen ja toiminnallisuus esitetaan ennen kaavaehdotuksen laadin-
taa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat taydennysrakentamisen arkkitehtuuriin, mitta-
kaavaan ja sijoittumiseen, asumisen hallintamuotojakaumaan, ranta-
alueiden ja tekosaaren tayttoihin seka niiden vaikutuksiin Vartiokylan-
lahden veden virtauksiin, liikenteeseen ja ymparistohairidihin, maise-
ma- ja luontoarvoihin, lintujen turvallisuuteen, rakentamisen vaikutuk-
siin alueen lepakoihin, uuden pienvenesataman toimintoihin ja venei-
den talvisailytykseen, yritystoimintaan ja lahipalveluihin seka taitee-
seen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta Meripellon-
tien pohjoispuolisen suojaviheralueen taydennysrakentamisesta on
luovuttu, pienvenesataman aluetta on muutettu ja ALP-kortteli on lisat-
ty. Uusien rakennusten arkkitehtuuri liittyy julkisivumateriaalin kautta
ymparoivien rakennusten materiaalisuuteen. Liikennesuunnitelmaluon-
nos on laadittu. Mielipiteissa esitetyt selvitystarpeet on kartoitettu: esi-
rakentamiseen, Vartiokylanlahden virtauksiin ja vedenalaiseen luon-
toon liittyvat selvitykset valmistuvat kaavaehdotuksen valmistelun aika-
na. Alueen lepakkoija tai lintuja koskien ei ole asiantuntija-arvion mu-
kaan tarvetta laatia erillisia selvityksia, vaan niiden osalta on hyodyn-
netty olemassa olevia selvityksia ja Helsingin luontotietojarjestelman
tietoja.

Kirjallisia mielipiteita saapui 24 kpl.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat kaavamuutoksen lahtokohtaan muuttaa nykyinen virkistys-
kaytossa oleva pienvenesataman alue asuinalueeksi, tdydennysraken-
tamisen mittakaavaan, sijoittumiseen ja arkkitehtuuriin, liikenteen ja py-
sakoinnin jarjestelyihin, rannan ja tekosaaren rakentamisen maisemal-
lisiin vaikutuksiin, luontovaikutuksiin ja hiilipaastoihin seka rantareitin
toimivuuteen ja rantapuiston seka uuden pienvenesataman toimintoi-
hin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavaluon-
noksen mukaista perusratkaisua tarkennetaan kaavaehdotuksen val-
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mistelun yhteydessa niin, etta korttelialueiden massoittelussa tutkitaan
rakennusten korkeuksia seka kerrosmaaria ja yleisten alueiden suun-
nittelussa tutkitaan kulkuyhteyksiin ja puiston seka uuden venesataman
toimintoihin liittyvat seikat. Lisaksi rakentamisen vaikutuksia Vartioky-
lanlahden luontoon selvitetaan lisaa suunnittelun tarkentumisen myota.

Kirjallisia mielipiteita saapui 24 kpl. Puotilan rantapuiston kehittamis-
ryhman ehdotuksen oli allekirjoittanut 118 osallista.

Mielipidekirjeisiin on vastattu. Ne on kasitelty kaupunkiymparistolauta-
kunnassa 23.5.2023.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Olga Airaksinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsin6ori, puhelin: 09 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel. fi
Elina Inkildinen, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52971
elina.inkilainen(a)hel.fi
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Mari Savela, tutkija, meribiologi, puhelin: 09 310 23830

A OWON -

0N O

11
12

mari.savela(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 kartta,
paivatty 12.11.2024

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 selostus,
paivatty 12.11.2024

Havainnekuva, 12.11.2024

Viitesuunnitelma, 12.11.2024

Vartiokylanlahden vedenalainen luonto, osat 1 ja 2 (Alleco, 2024)
Puotilanranta, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (MASU Planning ja
Luontotieto Keiron, 2024)

Puotilanrannan virtauslausunto (Luode Consulting, 2023)
Liikennesuunnitelma (piir.nro 7432)

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 20.2.2023, taydennetty 9.5.2023, asukastilaisuu-
den (7.6.2022) muistio, yritystilaisuuden (14.6.2022) muistio ja kaavail-
lan (6.3.2023) muistio

Puotilanrannan joukkoliikenneratkaisu

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto

Kaupunkiymparistolautakunta 12.11.2024 § 600

Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 281

Nimistotoimikunta 18.01.2023 § 4
Nimistotoimikunta 07.12.2022 § 71
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§ 622
Vuosaarenlahden pienvenesataman asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12912) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2022-005307 T 10 03 03
Hankenumero 0599 3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Olga Airaksinen, timipaallikko
Tuukka Linnas, erityisasiantuntija Karri Kyllastinen, projektinjohtaja Vili
Tuomisto ja tutkija Mari Savela. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Risto Rautavan ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Olga Airaksinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Susanna Ratinen, liikenneinsin6dri, liilkenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 09 310

32129
susanna.ratinen(a)hel.fi

Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09

310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi

Mari Savela, tutkija, ymparistdpalvelut, meriluonto, puhelin: 09 310 23830
mari.savela(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12912 kartta,

paivatty 12.11.2024

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12912 selostus,
paivatty 12.11.2024

5 Havainnekuva, 12.11.2024

6 Tilastotiedot

7 Vuorovaikutusraportti 12.11.2024 ja asukastilaisuuden (9.6.2022) muis-

tio

WN —

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki Poytakirja 35/2024 27 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/6
19.11.2024
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 12.11.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12912 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari, Uutela) venesatama- ja ve-
sialueita ja asemakaavan muutos koskee 54. kaupunginosan (Vuo-
saari, Uutela, Niinisaari) korttelia 54321 seka venesatama-, vesi- ja
katualueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-005307

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12912 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Vuosaa-
ren tavarasataman ja Uutelan virkistysalueen valissa sijaitsevaa Vuo-
saarenlahden pienvenesatamaa, osaa Ruusuniemesta ja ympardivia
vesialueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa pienvenesataman laajennuk-
sen. Tavoitteena on lisata alueen laituri- ja talvisailytyspaikkoja seka
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mahdollistaa alueen merellisten palvelujen kehittyminen ja lisdaminen.
Kaavaratkaisu on tehty, koska Puotilan venesatamasta poistuu laituri-
ja talvisailytyspaikkoja Puotilanrannan uuden asuinalueen rakentumi-
sen myo6ta. Lisaksi venepaikoille arvioidaan olevan Helsingissa entista
suurempi tarve vaestonkasvun myota. Alueella on kysyntaa myos muil-
le venesatamiin kytkeytyville toiminnoille.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, kuinka venesa-
tama-aluetta kannattaa laajentaa huomioiden pienvenesataman palve-
luiden kehittyminen, Vuosaaren Sataman tulevat tarpeet seka alueen
laheiset luonnonsuojelulliset arvot. Alueelle on suunniteltu n. 450 uutta
venepaikkaa seka n. 400 uutta talvisailytyspaikkaa. Uutta toimitilaker-
rosalaa on 6 350 k-m?. Mikali uudesta toimitilarakentamisesta osa to-
teutuu venehotellina, saadaan lisaksi n. 400 kpl paaosin moottoriveneil-
le tarkoitettuja talvisailytyspaikkoja.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan merellisen Helsingin palvelujen kehit-
tyminen. Lisaksi kaavaratkaisun toteuttamisen myota saadaan itaiseen
Helsinkiin uusi lumensulatuspaikka.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd kaava-alueella kehitetaan merellista Helsinkia: varmis-
tetaan etta veneille [0ytyy laituri- ja talvisailytyspaikkoja jatkossakin
paikkojen vahentyessa muualta Helsingista, kehitetdan veneilyn palve-
luja satama-alueella, luodaan puitteita merelliselle yrittajyydelle, kehite-
taan alueella olevaa rantareittia ja vahvistetaan alueen virkistysarvoa
kaikille helsinkilaisille. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee Vuosaarenlahden pienvenesatama, satamatoiminto-
jen kortteli seka vesialueita. Pienvenesatama on itaisen Helsingin suu-
rimpia noin 680 venepaikallaan. Alue on alkanut rakentumaan 2000-
luvun alussa, mutta sita ei ole toteutettu valmiiksi kaavan mukaan, eika
kaavan mukainen rakentaminen ole kokonaisuudessaan toteutunut.

Alueen vieressa, sen pohjois- ja koillispuolella on Vuosaaren tavarasa-
tama. Alueen lansipuolella, Vuosaarenlahden pohjukassa, on Bokber-
ginpuisto, jonka rannalla on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu me-
renrantaniitty. Siita hieman lounaaseen on Porslahden venesatama
(380 venepaikkaa). Lahden vastarannalla, suunnittelualueen lounais-
puolella on Uutela ja Sarkkaniemen luonnonsuojelualue. Alueen lapi
aallonmurtajan karkeen on merkitty viher- ja virkistysverkoston (VIST-
RA) taydentava rantareitti.
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Alueella on voimassa kolme asemakaavaa vuosilta 2002—2009.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Esirakentaminen
Rantarakenteet

Katu ja liikennealueet
Kunnallistekniikka
Taitorakenteet

YHT

18-36 milj. euroa
18 milj. euroa

6,7 milj. euroa
1,5-4,0 milj. euroa
3,2 milj. euroa
47-68 milj. euroa

Esirakentaminen pitaa sisallaan alueen ruoppaukset, taytot, luiskauk-
sen seka syvatiivistyksen. Esirakentamisen osalta on oleellista, etta
hanketta ei toteuteta ns. ostolouheella. Esitetyn kustannushaitarin ala-
paa kuvaa tilannetta, jossa kaytettavaa tayttomateriaalia ei osteta.

Kaavaratkaisun yhdyskuntataloudellisissa vaikutuksissa on mukana
edellisesta pienvenesataman kaava-alueen toteutusvaiheesta kesken
jaaneet toimenpiteet. Naiden osuus kaavaratkaisun yhdyskuntatalou-
dellisista vaikutuksista on noin 20 %.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on karkeasti arvioiden 1-2 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin Satama Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: kaupunginmuseo ja merelliset pal-
velut

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala: pelastuslaitos.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Vuosaarenlahden pienvenesataman
ja Helsingin Satama Oy:n kehittdmisen aikataulujen ja tarpeiden yh-
teensovittamiseen seka vesihuoltoon ja pelastusjarjestelyihin alueella.
Kaupunginmuseo totesi kannanotossaan, etta kaavahankkeeseen ei lii-
ty rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta selvitystarpeita,
ja etta Museovirastoa on kuultu vedenalaiseen kulttuuriperintoon liit-
tyen, eika siihenkaan liity selvitystarpeita tai muuta huomautettavaa.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, et-
ta kaavan aikataulua on pidennetty ja tehty yhteistyota pienvenesata-
man ja Helsingin Satama Oy:n tarpeiden yhteensovittamiseksi seka
vesihuolto ja pelastusjarjestelyt tutkittu alueella.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat venekerhojen ja veneilyalan yritysten tarpeiden
huomioimiseen alueella, venesataman palveluihin, venepaikkoihin, tal-
visailytykseen, merivaylaan, pysakaintiin, julkiseen liikenteeseen, ve-
neilyn ja pienvenesataman laajennuksen haittavaikutuksiin ympardiville
luonto- ja merialueille, lintujen elinolosuhteisiin, alueen virkistyskayton
kehittamiseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloon. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta vene-
kerhojen ja veneilyalan yritysten tarpeita on sovitettu suunnitelmaan
suunnittelun yleisluontoinen taso huomioon ottaen. Lisaksi veneilyn ja
satamalaajennuksen vaikutuksia on arvioitu ja huomioitu suunnittelussa
muun muassa sijoittamalla suurimmat tayttdalueet mahdollisimman
kauas arvokkaista luontoalueista ja teettamalla suunnitelmasta virtaus-
lausunto.

Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:
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— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin Satama Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistoépalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Helsingin vanhusneuvosto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: ulkoilupalvelut
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala: pelastuslaitos
— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Olga Airaksinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel fi
Susanna Ratinen, liikenneinsindori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 09 310
32129
susanna.ratinen(a)hel.fi
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09
310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi
Mari Savela, tutkija, ymparistdpalvelut, meriluonto, puhelin: 09 310 23830
mari.savela(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12912 kartta,
paivatty 12.11.2024
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12912 selostus,
paivatty 12.11.2024
5 Havainnekuva, 12.11.2024
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 12.11.2024 ja asukastilaisuuden (9.6.2022) muis-
tio
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.11.2024 § 601
Nimistétoimikunta 12.06.2024 § 62

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 15.6.2022
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§ 623
Aaniopastuksen periaatteet liikennevalo-ohjatuissa risteyksissa
Helsingissa

HEL 2024-013269 T 08 01 07
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— hyvaksya jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi aanio-
pastuksen periaatteet liikennevalo-ohjatuissa risteyksissa Helsin-
gissa

— aaniopastuksen laajentamisen toteuttamisesta vuosina 2025-2029
niilld esteettdomyyden erikoistason suojateilla, joilla se on teknisesti
mahdollista, noin 300 000 € vuosikustannuksin. Lautakunta kehotti
valmistelua etsimaan jatkosuunnittelussa joustavia ratkaisuja aa-
niopastuksen toteuttamiseen my0s niissa risteyksissa, joissa se on
tilanpuutteen takia nykytilassa vaikeaa.

— toteuttamisen seurannasta Kaupunkiymparistdlautakunnassa kah-
desti seuraavan valtuustokauden aikana. Adniopastuksen toteutus-
ta seurataan erityisesti verkoston jatkuvuuden osalta.

Kaupunkiymparistdlautakunta korosti, etta kaikessa vammaisiin liitty-
vassa valmistelussa tulisi tehda tiivista yhteistyota vammaisjarjestojen
kanssa.

Aaniopastuksen periaatteista jarjestetaan tdman vuoksi tilaisuus vuo-
den 2025 alkupuolella, jossa kaydaan lapi aaniopastuksen periaatteet
ja pohditaan tarvittavia tasmennyksia tassa esiteltyihin periaatteisiin.

Lisaksi lautakunta kiinnitti huomiota myoés, ettd HUS:n silmatauteihin
keskittyva Tammisairaala avautuu toukokuussa 2025 ja osasta sen
ympariston valo-ohjatuista ylityksista puuttuu aaniopastus. Taman alu-
een aaniopastuksen kehitys priorisoidaan.

Kasittely

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Kaupun-
kiymparistdlautakunta korostaa, etta kaikessa vammaisiin liittyvassa
valmistelussa tulee tehda tiivista yhteistyota vammaisjarjestojen kans-
sa.

Azniopastuksen periaatteista jarjestetdan taman vuoksi tilaisuus vuo-
den 2025 alkupuolella, jossa kaydaan lapi aaniopastuksen periaatteet
ja pohditaan tarvittavia tdsmennyksia tassa esiteltyihin periaatteisiin.
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Lautakunta kiinnittdd huomiota my0s, etta HUS:n silmatauteihin keskit-
tyva Tammisairaala avautuu toukokuussa 2025 ja osasta sen ymparis-
ton valo-ohjatuista ylityksista puuttuu aaniopastus. Taman alueen aa-
niopastuksen kehitys priorisoidaan."

Kannattaja: Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:

Amanda Pasanen: Lisataan paatoksen toiseen kohtaan: "Lautakunta
kehottaa valmistelua etsimaan jatkosuunnittelussa joustavia ratkaisuja
aaniopastuksen toteuttamiseen myos niissa risteyksissa, joissa se on
tilanpuutteen takia nykytilassa vaikeaa."

Kannattaja: Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Amanda
Pasasen vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2: )
Amanda Pasanen: Lisataan paatoksen kolmanteen kohtaan: "Aanio-
pastuksen toteutusta seurataan erityisesti verkoston jatkuvuuden osal-
ta."

Kannattaja: Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Amanda
Pasasen vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Paula Tuovinen, liikkenneinsindori, puhelin: 09 310 37093

paula.tuovinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Aaniopastuksen periaatteet likennevalo-ohjatuissa risteyksissa Helsin-

gissa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa:
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Esittelijan perustelut

— hyvaksya jatkosuunnittelussa ohjeellisena noudatettavaksi aanio-
pastuksen periaatteet liikennevalo-ohjatuissa risteyksissa Helsin-
gissa

— aaniopastuksen laajentamisen toteuttamisesta vuosina 2025-2029
niilla esteettomyyden erikoistason suojateilla, joilla se on teknisesti
mahdollista, noin 300 000 € vuosikustannuksin

— toteuttamisen seurannasta Kaupunkiymparistolautakunnassa kah-
desti seuraavan valtuustokauden aikana.

Lahtokohdat

Kaupunkiymparistdn toimiala on laatinut periaatteet ja suunnitelman
aaniopastuksen laajentamiseksi liikennevalo-ohjatuissa risteyksissa
Helsingissé Kaupunginvaltuuston 14.6.2023 tekeman paatoksen mu-
kaisesti. Ty0 on tehty konsulttityona, joka valmistui lokakuussa 2024.

Helsingin kaupunki aloitti jarjestelmallisesti edistamaan esteettomyytta
Helsinki kaikille -projektilla vuonna 2002 laatiessaan mm. esteettomyy-
teen liittyvia kriteereja, suunnitteluohjeistuksia ja periaatteita. Vuonna
2012 kaupunginjohtaja perusti esteettomyysasioiden neuvottelukun-
nan, joka laati ensimmaiset esteettomyyslinjaukset (paivitetty vuonna
2022). Esteettomyyteen liittyva lainsdadantoé on muuttunut vuoden
2012 jalkeen ja monet silloin laadituista linjauksista ovat nykyisin jo osa
normaalia toimintaa.

Helsingin kaupungin esteettdmyyden erikoistason ja perustason reitis-
tot on paivitetty vuonna 2023 koko kaupungin alueella. Esteettomyys-
tavoitteisiin liittyen liikennevalo-ohjattujen risteysten aaniopastuksen
laajentaminen on ajankohtaista.

Helsingissa on noin 460 liikennevalo-ohjattua risteysta, joissa on yksi
tai useampi suojatie. Talla hetkelld noin 60 %:ssa naista risteyksista on
aaniopastus vahintaan yhdella suojatiella. Jos tarkastellaan suojateiden
lukumaaraa, niin noin joka kolmannessa Helsingin 1180:sta valo-
ohjatusta suojatiesta on aaniopastus. Adniopastus on yleensa asennet-
tu vahintaan yhdelle risteyksen paakadun ylittavalle suojatielle ottaen
huomioon mm. joukkoliikenteen pysakkien sijainnit. Lisaksi Helsingin
kaupunki on tehnyt vuosien ajan yhteisty6ta Helsingin ja Uudenmaan
nakovammaiset ry:n kanssa. Olemassa oleviin liikennevalo-ohjattuihin
risteyksiin daniopastus on pyritty lisddmaan yhdistyksen ja yksittaisten
kaupunkilaisten toivomiin kohteisiin.

Aaniopastuksen periaatteet
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Konsulttitydssa laadittiin suunnitteluperiaatteet ja ohjeistus, joiden poh-
jalta aaniopastus on mahdollista toteuttaa yhdenmukaisesti likenneva-
lo-ohjattuihin risteyksiin ja erillisille suojateille. Tyossa on esitetty peri-
aatekuvat aaniopastuslaitteiden sijoittamisesta erityyppisilla suojateilla.
Tyohon sisaltyi haastattelutilaisuuden jarjestaminen nakbvammaisten
yhdistysten kanssa. Lisaksi ty0ssa tehtiin esteettdomyyden erikoistason
reiteilla olevien liikkennevalo-ohjattujen suojateiden aaniopastuksen ny-
kytilanteen kartoitus ja selvitettiin paivitystarpeet.

Tyossa laadittujen suunnitteluperiaatteiden mukaan aaniopastus asen-
netaan liikennevalo-ohjatussa risteyksessa aina paakadun ja alueellis-
ten kokoojakatujen ylittaville suojateille. Lisaksi aaniopastus asenne-
taan kaikille esteettomyyden erikoistason reiteilla oleville suojateille.
Perustason reiteilla aaniopastuksen edellytykset arvioidaan tapauskoh-
taisesti. Nakdovammaisten yhdistysten haastattelutilaisuudessa nousi
esiin tarve lisata aaniopastuskoteloihin taktiiliset kohokuviot, joilla osoi-
tetaan suojatien suunta seka ylitettavien ajokaistojen lukumaara ja

tyyppi.
Aéniopastuksen laajentamisen suunnitelma

Nykytilanteen kartoituksen perusteella esteettomyyden erikoistason rei-
teilld on noin 500 liikennevalo-ohjattua suojatieta. Naista aaniopastus
puuttuu noin 320:1ta suojatieltd. Aaniopastuksen lisddminen nykyisiin
risteyksiin on monessa kohteessa haastavaa. Opastus tulee toteuttaa
siten, etta suojatien kayttajille ei tule epaselvyytta siita, mita risteyksen
suojatieta tai sen osaa &ani tarkoittaa. Aéniopastimia ei useimmiten ole
mahdollista lisata helposti jo olemassa oleviin liikennevaloristeysten
pylvaisiin niiden sijoittelusta johtuen. Adniopastuksen lisdaminen edel-
lyttaakin usein kaivutoita pylvassiirtojen tai uusien pylvaiden asentami-
sen seka sahkdkaapeloinnin uusimisen vuoksi. Aina uusien pylvaiden
lisdaminenkaan ei ole mahdollista, jos niille ei olemassa olevasta katu-
tilasta I0ydy sopivaa paikkaa siten, ettd myos esimerkiksi kunnossapi-
tokalustolle jaa riittavasti tilaa. Tarkemmassa risteyskohtaisessa liikken-
nevalojen rakentamissuunnittelussa selviaa, kuinka suureen osaan
naista 320:sta aaniopastus on mahdollista toteuttaa.

Konsulttityossa arvioitiin karkealla tasolla kustannukset, jotka aiheutu-
vat daniopastuksen asentamisesta niille esteettomyyden erikoistason
likennevalo-ohjatuille suojateille, joilla ei talla hetkella ole aaniopastus-
ta. Yhteensa kustannusten arvoitiin olevan noin 1,5 milj. euroa, josta
tyokustannusten osuus on noin 845 000 euroa ja materiaalikustannus-
ten osuus noin 670 000 euroa. Lisaksi risteyskohtainen rakentamis-
suunnittelu, rakennuttaminen seka liikkennevalojen ohjelmointi edellytta-
vat omaa tyota. Tyon yhteydessa arvioitiin, etta aaniopastuksen asen-
nukset olisi mahdollista toteuttaa viiden vuoden aikana, joka tarkoittaa
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Toimivalta
Esittelija
Lisatiedot
Liitteet
Muutoksenhaku

Paatoshistoria

noin 300 000 euron vuosikustannusta. Yllapitokustannusten kasvua ei
tassa tydssa arvioitu.

Kaupunkiympariston toimiala tulee toteuttamaan esteettomyyden eri-
koistason suojateiden aaniopastusten asentamisen vuosien 2025-2029
aikana niille liikennevalo-ohjatuille suojateille, joille se on mahdollista
asentaa. Vuonna 2025 kohteina ovat ydinkeskustassa Mannerheimin-
tien risteykset seka Kauppatorin ja Esplanadien ymparisto. Esikaupun-
kialueella kohteena ovat kaupunkiuudistusalueet, joista puutteita on
Malmilla ja Kannelmaessa. Sita seuraavina vuosina tyon alle otetaan
vuosittain kohteita seka kantakaupungin etta esikaupungin alueelta.
Kaupunkiymparistolautakunta seuraa tyon etenemista kahdesti seuraa-
van valtuustokauden aikana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 koh-
dan mukaan lautakunta paattaa yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne-
ja katusuunnittelun sekd muun maankaytdén ohjaamisesta.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Paula Tuovinen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37093
paula.tuovinen(a)hel.fi

1 Aaniopastuksen periaatteet likennevalo-ohjatuissa risteyksissa Helsin-
gissa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunta 12.11.2024 § 603
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§ 624

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Kumpulankarjen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12852) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2013-005863 T 10 03 03
Hankenumero 0819 4
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 29.8.2023 paivatyn ja 19.11.2024 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12852 (lite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 24. kaupunginosan (Kumpula) kortteleita 954 ja
24957 seka katu- ja puistoalueita (muodostuu uusi kortteli 24986).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2013-005863

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteen-
sa.

Katusuunnitelmia laadittaessa Valtimontielle pyritaan lisaamaan katu-
puita tai muuta kasvillisuutta.

Kasittely
Esteelliset: Joona Turtiainen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkoé Sari Ollila ja likennesuun-
nittelija Eetu Saloranta. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Vastaehdotus:
Sameli Sivonen: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Katusuunnitel-
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mia laadittaessa Valtimontielle pyritaan lisaamaan katupuita tai muuta
kasvillisuutta."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sameli Si-
vosen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sari Ollila, tiimipaallikkd, asemakaavakoordinaatio, puhelin: 09 310 37373
sari.ollila(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, pohjoinen alueyksikkd, asemakaavoitus, puhelin:
09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel fi
Eetu Saloranta, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi
Nasti Korhonen, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 52773
nasti.korhonen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 kartta, paivatty 29.8.2023,
muutettu 19.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 selostus, paivatty
29.8.2023, muutettu 19.11.202, paivitetty Kylk:n 19.11.2024 paatoksen
mukaiseksi
5 Havainnekuva, 19.11.2024
6 Liikennesuunnitelma (7434/19.11.2024), paivitetty Kylk:n 19.11.2024
paatoksen mukaiseksi
7 Tilastotiedot, 19.11.2024
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 29.8.2023, taydennetty 19.11.2024
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 29.8.2023 paivatyn ja 19.11.2024 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12852 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 24. kaupunginosan (Kumpula) kortteleita 954 ja
24957 seka katu- ja puistoalueita (muodostuu uusi kortteli 24986).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2013-005863

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kumpulankarjen kortte-
lia (Koskelan varikko), joka sijaitsee Kustaa Vaasan tien, Koskelantien
ja Valtimontien rajaamassa kolmiossa. Mukana kaava-alueessa on li-
saksi Valtimontie ja Koskelantien katualueen viereisen puistoalueen
osa seka LPA-tontti Valtimontiella.

Kaavaratkaisu on tehty, koska raitiotieliikenteen lisdantyessa tarvitaan
nykyista isompi varikkorakennus seka uutta kayttoa Kaupunkiliikenteel-
ta kayttamattomiksi jaaviin Kaarihalliin (entinen bussivarikko) ja Ana-
nastaloon (nykyinen varikon tydntekijdiden asuintalo korttelin keskella).
Samalla lisatdan asuntoja hyvien liikkenneyhteyksien aarella.

Nykyiset varikkorakennukset on tarkoitus purkaa, Kaarihalli ja Ananas-
talo suojellaan.

Tavoitteena on, etta kortteli liittyy luontevasti kantakaupunkiin ja ympa-
roiviin kortteleihin, se on elava ja vehrea keidas monipuolisine kaupalli-
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sine- ja puistopalveluineen. Tavoitteena on lisdksi helppo liikkkuminen
korttelissa ja liito-oravan kulkuyhteyden turvaaminen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty sovittamaan erilaiset kayttotar-
koitukset korttelissa, jossa on mm. isoja tasoeroja ja likenteen ymparis-
tohairioita, ja johon liittyy tavoite likkumisyhteyksien parantamisesta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 105 713 m2. Kaavaratkaisun mydéta ker-
rosala kasvaa 79 754 k-mz1la. ET-korttelialueella tehokkuusluku on
e=1.5, joka on kerrosalana 79 844 k-m?. Asuntokerrosalaa on 28 900 k-
m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 27 900 k-m? (Ananastalossa on nyt
asumista n. 1 000 k-m?). Liiketilakerrosalaa on 13 500 k-m?, josta 1 000
k-m? on AK-korttelialueella. Lisaksi ET-korttelialueelle saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto-, liikunta-, vapaa-ajan- seka pysakaointitiloja enintaan puo-
let kerrosalasta.

Koko alueen tonttitehokkuus on n. e=1.15 ja AK-korttelialueella se on
n. e=2. Asukasmaaran lisays on n. 700 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7434), jonka mukaan Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien risteysaluetta
selkiytetaan ja etelan suuntainen bussipysakki siirretaan Kustaa Vaa-
san tiella Valtimontien etelapuolelle. Lisaksi Kunnalliskodintien ja Kos-
kelantien risteysalueelle tulee suurempi tonttiliittyma raitiovaunuvarikon
ja kaarihallin toimintoja varten. Muilta osin liikennejarjestelyt sailyvat
nykyisenkaltaisena.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaupunki-

tasoisesti raitiotievarikon laajentaminen mahdollistuu, alueelle tulee uu-
sia asukkaita, alueen kaupalliset palvelut paranevat ja liito-oravan kulku
Kustaa Vaasan tien yli turvataan. Puisto ja kentta pienenevat nykyises-
ta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa seuraavien kaupunkistrategian tavoitteiden
toteutumista: asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-ohjelman
mukaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta, tasapainoisten kau-
punginosien luominen ja asumistiheyden nousu. Kaupunkirakennetta
kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla ole-
massa olevaa rakennettua ymparistdéa huomioiden alueiden erityispiir-
teet. Tiivistyvan kaupungin liikennejarjestelman riittava kapasiteetti ja
toimivuus varmistetaan suunnittelemalla kaikki kulkumuodot ja huo-
mioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 ja oikeusvaikutteisen
yleiskaavan 2002 mukainen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen maankayton periaat-
teet ja Koskelan varikon alueen suunnittelukilpailun 1ahtékohdat ja ta-
voitteet vuonna 2013.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1951, 1977 ja 1996.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu Kaupunkilii-
kenteen kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti (alv 0, 06/23):

Katualueet 2,0 milj. euroa
Pilaantuneen maaperan kunnostaminen 1,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
Meluesteet 0,4-0,7 milj. euroa
Yleiset alueet ja puistot 3,0 milj. euroa
Palvelurakentaminen 3-5 milj. euroa
Yhteensa n. 12—14 milj. euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on n. 30—60 milj. euroa. Ensimmainen arvo ei sisalla vari-
kon alueelle kaavan mahdollistamaa kerrosalaa ja toinen arvo sisaltaa
kaavan mahdollistaman kerrosalan kokonaisuudessaan.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 7.9.-6.10.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 29.8.2023 ja
lautakunta paatti 29.8.2023 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kuusi muistutusta.

Kaavaratkaisuun on oltu paaosin tyytyvaisia. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. alueen toimintoihin, puistoon, kulkureit-
teihin ja lintuihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm.

rakennusten korkeuteen, tukimuuriin, johtoihin, palopelastukseen ja lii-
kennemeluun.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala. Alueen palvelutarpeen muutoksiin on varauduttu
Koskelan ala-asteen ja paivakodin laajennuksilla.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavaratkaisuun on tehty muutoksia
paaosin Kaupunkiliikenteen suunnitelmista johtuen. Tehdyista muutok-
sista on tiedusteltu kaupunginmuseon nakemysta sahkopostitse. Kau-
punginmuseo ei kommentoinut ratkaisua.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Sari Ollila, tiimipaallikkd, asemakaavakoordinaatio, puhelin: 09 310 37373
sari.ollila(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, pohjoinen alueyksikkd, asemakaavoitus, puhelin:
09 310 37053
antti.varkemaa(a)hel fi
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Eetu Saloranta, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi

Nasti Korhonen, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 52773
nasti.korhonen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 kartta, paivatty 29.8.2023,
muutettu 19.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12852 selostus, paivatty
29.8.2023, muutettu 19.11.2024
5 Havainnekuva, 19.11.2024
6 Liikennesuunnitelma (7434 / 19.11.2024)
7 Tilastotiedot, 19.11.2024
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 29.8.2023, tdydennetty 19.11.2024
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 24.10.2023

Kaupunkiymparistolautakunta 29.08.2023 § 428
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§ 625

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Landbon pientaloalueen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12881)

HEL 2021-012712 T 10 03 03
Hankenumero 4604 4
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 19.11.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaava koskee 59. kaupunginosan
(Ultuna) kortteleita 59305-59321 ja 59323-59342, korttelin 59350
tonttia 2 seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita. (muodostuu uusi
kortteli 59353).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet julkisena nahta-
villaoloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakir-
jat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111),
seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-012712

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta (14 haki-
jaa) kaavan hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset 678,57 €/tontti:

*hkkkkkkkkk

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Tuukka Linnas ja suunnitte-
lija Pia Viitanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouk-
sesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Pia Viitanen, suunnittelija, asemakaavoitus, puhelin: 310 37090
pia.viitanen(a)hel.fi
Tuukka Linnas, timipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Johanna livonen, tiimipaallikkd, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 09 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Olli Kontkanen, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 34521
olli.kontkanen(a)hel.fi
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 kartta, paivatty
19.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 selostus, paivatty
19.11.2024, paivitetty Kylk:n 19.11.2024 paatéksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 19.11.2024
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 16.5.2022, tdydennetty 7.3.2023, 27.5.2023 ja
19.11.2024 muistioineen
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavamuutos (kaavaratkaisu) koskee Landbon pientaloaluetta,
joka sijaitsee Ostersundomin Ultunassa Porvoonvaylan pohjoispuolella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Landbon pientaloalueen vaiheistetun tay-
dennysrakentamisen joustavoittamalla jo aiemmin kaavoitetun raken-
nusoikeuden kayttamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos muuta-
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mien kokonaan uusien pientalotonttien rakentamisen. Vaiheistettu tay-
dennysrakentaminen on riippuvainen koko Ostersundomin alueen ve-
sihuollon parantamistoimenpiteista. Taydennysrakentamisen ensim-
maisessa vaiheessa mahdollistetaan 30 erillispientalon rakentaminen.
Sen jalkeen, kun koko Ostersundomin vesihuoltokapasiteetin paran-
nustoimenpiteet on tehty, on tdydennysrakentaminen kaikilla niilla
Landbon pientaloalueen pientalotonteilla mahdollista, joissa asema-
kaavan mukaan on jaljella kayttamatonta rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisu on tehty, koska alueen asukkaat ovat toivoneet mahdol-
lisuutta kayttaa tonttiensa rakennusoikeutta uusien pientalojen raken-
tamiseen, ja toisaalta koska alueen vakiluku ja erityisesti lasten maara
on laskenut merkittavasti vimeisen 15 vuoden aikana. Vuoden 2022
lopussa koko Landbon osa-alueella asui 683 asukasta, joista alle kou-
luikaisia (0—6 v.) lapsia oli 29. Lapsiperheiden osuus kaava-alueen
asukasluvusta on noin 46 %. Vuonna 2014 lapsiperheiden osuus asu-
kasluvusta oli viela yli 85 %.

Taydennysrakentamisen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa riitta-
va asukaspohja paivakoti- ja koulupalveluiden seka joukkoliikenteen ja
kaupallisten palveluiden jarjestamiseksi ja sailymiseksi toiminnallisesti
ja taloudellisesti jarkevalla tavalla. Lisaksi taydennysrakentamisella py-
ritdan vastaamaan maanomistajien tarpeisiin ja pientaloasuntojen ky-
syntaan. Tavoitteena on, etta kaavaratkaisun mukaisen kehityksen en-
simmainen vaihe voi toteutua jo 2020-luvun aikana.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista lisdamalla pientaloasumisen mahdollisuuksia Helsingissa ja edis-
tamalla asukaslahtoista rakentamista ja rakennuttamista.

Maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu raideliikenteeseen tukeutu-
vaan taajamatoimintojen alueeseen. Alueen etelaosaa sivuaa voima-
johtomerkinta. Maakuntakaava mahdollistaa Ostersundomin rakenta-
misen merkittavaksi paakaupunkiseudun laajennusalueeksi kymmenille
tuhansille uusille asukkaille. Maakuntakaava mahdollistaa Ostersun-
domiin kokonaan uutta kaupunkimaista taajamarakennetta, jonka to-
teuttaminen on sidottu raideliikenteen toteuttamiseen. Landbon pienta-
loalue on valjaksi pientaloalueeksi rakentunutta taajama-aluetta, jonka
kehittdminen nykyistd merkittavasti tehokkaampana ei kaytanndssa ole
mahdollista nykyisesta rakennuskannasta ja hajaantuneesta maano-
mistuksesta johtuen. Taman asemakaavan muutoksen mahdollistaman
uuden rakentamisen maara on maakuntakaavan mittakaavassa vahais-
ta ja sailyttaa alueen nykyisen luonteen. Kaavaratkaisu ei luo uusia ra-
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joitteita, tai toisaalta ratkaisujakaan sille, ettd Ostersundom voi kehittya
raideliikenteeseen tukeutuvana alueena. Sen sijaan kaavaratkaisu aut-
taa sailyttamaan alueen elinvoimaa ennen raideliikenteen toteutukseen
liittyvaa suurta maankaytéon muutosta vahentamalla alueen vakiluvun
laskua, ja siita aiheutunutta palvelujen vahenemista. Alueen sailyttami-
nen elinvoimaisena pienillda maankaytén muutoksilla nykyisella taaja-
ma-alueella mahdollistaa sen, etta suuret muutokset voivat odottaa si-
ta, etta raideliikenteen toteuttamisesta tehdaan sitova paatés. Kaava-
ratkaisu on maakuntakaavan ohjaustarkkuus huomioiden maakunta-
kaavan tavoitteiden mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 19.12.2023 Ostersundomin
osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.
Suunnitteluperiaatteiden mukaan ennen raideliikennepaatosta ediste-
taan vakiintuneiden pientaloalueiden taydennysrakentamista. Suunnit-
teluperiaatekartalla kaavamuutosalue on merkitty vakiintuneiden pien-
taloalueiden taydennysrakentamista osoittavalla merkinnalla.

Ostersundomin osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 30.9. — 31.10.2024.
Osayleiskaavaluonnoksessa kaavamuutosalue on osoitettu merkinnalla
asuntoalue A-4, jonka selityksen mukaan aluetta kehitetdan pientalo-
valtaisen asumisen alueena, jolla olemassa olevien pientaloalueiden
taydennysrakentaminen on mahdollista ennen sitovaa raideliikenteen
toteuttamispaatosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Landbon pientaloalueen suun-
nitteluperiaatteet 14.3.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Landbon pientaloalue on rakentunut 1990-luvulla laaditun asemakaa-
van mukaan. Tontit ovat verrattain suuria ja rakennusoikeus maaraytyy
pinta-alaperusteisesti. Koska asemakaava rajaa asuntojen maaran
pientalotonteilla yhteen, on useimmilla tonteilla jaljella kayttdamatonta
rakennusoikeutta. Tonttien valeissa on puistoksi kaavoitettuja kapeita
puustoisia alueita. Vaikka useimmat niistad ovat muotonsa vuoksi han-
kalasti kaytettavissa yleisina virkistysalueina, ne lisaavat alueen veh-
reytta ja pihojen yksityisyytta. Vehreys ja ympardivat metsat ovat alu-
een keskeisia vetovoimatekijoita.

Landbo on topografialtaan vaihtelevaa ja pienipiirteistad. Varsinainen ra-
kennettu pientaloalue sijoittuu Landbossa osin laaksopainanteeseen ja
osittain selanteen lakialueelle. Suunnittelualueen kaakkoisosassa si-
jaitsevan paivakodin toiminta on lakannut vahaisen lapsiluvun vuoksi
elokuussa 2021. Talla hetkella paivakoti- ja koulupalvelut sijaitsevat
Sakarinmaella noin 2 km paassa Landbon pientaloalueesta. Entisessa
Landbon paivakotirakennuksessa on syksylla 2022 aloittanut 30-
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paikkainen vammaisten tyo- ja paivatoimintakeskus. Alueelle on lisaksi
valmistunut kevaalla 2024 kehitysvammaisten hoitolaitos yksityisena
hankkeena. Kaupallisten lahipalveluiden saavutettavuus perustuu hen-
kilbautoliikenteeseen, lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 4 km
paassa Ostersundomissa. Joukkoliikenne perustuu yhden bussilinjan
varaan.

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa. Paaosassa suunnittelualuet-
ta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava, jonka Sipoon kun-
nanhallitus on hyvaksynyt vuonna 1995.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja lahivirkistysalueet seka paaosan
puistoalueista. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuksessa. Kaa-
varatkaisu on tehty kaupungin ja maanomistajien aloitteesta. Kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungin omistamien eril-
lispientalotonttien myynnista tai vuokraamisesta kaupunki saa tuloja.
Kaavaratkaisun myota syntyy kaupungin maalle uusia pientalojen ra-
kennuspaikkoja, joiden arvo on karkeasti arvioiden yhteensa 1,8 mil;.
euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista, seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Sipoon Vesi Oy

— Sipoon Energia Oy

— Fingrid Oy

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta seka paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ja valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan seka
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Mielipiteet

suunnitteilla olevan uuden voimajohdon tilantarpeeseen, uusiin suunnit-
telualueelle sijoitettaviin puistomuuntamoihin seka vesihuollon kapasi-
teetin riittavyyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu siten, ettd voimajohtojen ja
maankayton yhteensovittamista jatketaan kaavamuutoksen valmiste-
lussa riittavin selvityksin ja maarayksin. Suunnitteluperiaatteissa huo-
mioidaan uusien puistomuuntamoiden tilantarve. Alueen suunnittelussa
huomioidaan, etta vesihuoltovastuusta sopiminen HSY:n ja Sipoon Ve-
den valilla on kesken. Kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu Sipoon ve-
den kanssa.

Suunnitteluperiaatteiden luonnos- ja valmisteluaineistosta ei saatu
kannanottoja.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta koskivat Landbon pientaloalueen taydennysrakentamisen pe-
riaatteet -raportin suunnitteluaineistoa vuodelta 2014, yleisia alueita, lii-
kennetta, suunnittelualueen ulkopuolisia alueita, asukastilaisuutta ja
tiedonsaantia. Aineisto oli nahtavilla 29.11.—-20.12.2021.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta viheralueiden
laajamittaisia kayttotarkoituksen muutoksia ei suunnitteluperiaatteissa
eikd asemakaavan muutoksessa ehdoteta. Taydennysrakentamista
ehdotetaan paaasiassa nykyisille tonteille. Kirjallisia mielipiteita saapui
27 kpl.

Mielipiteet suunnitteluperiaatteiden luonnoksesta ja valmisteluaineistos-
ta koskivat alueen luontoselvityksia, viheryhteyksia, luontoarvoja, vihe-
ralueiden tadydennysrakentamista, kapeita puistokaistaleita, puustoa,
avokallioita, mahdollisia kartoittamattomia muinaisrantakivikkoja ja siir-
tolohkareita, elaimia ja lintuja, alueen nykytilaa ja tarvetta asemakaa-
van muutokselle, vaestonkehitysta, palveluita, ihmisten oikeuksia,
asuinymparistoa, lasten leikkipaikkaa, AH-33-tonttien kayttotarkoituk-
sen muutoksia, taydennysrakentamisen painottumista tietylle alueelle,
alueelle ehdotettuja rivi- ja paritaloja, 1ahelle rakentamista, yksityiskoh-
taisempaa tonttien ja uudisrakennusten seka viheralueiden suunnitte-
lua, yksityisyytta, rikollisuutta, rakentamisaikaista haittaa, vesihuoltoa,
vieraspysakaintialueita, liikennettd, hiihtolatuja seka yhdysreittia Si-
poonkorven kansallispuistoon. Esille nousi myos kysymys siita, kenelle
uudisrakentaminen on kohdistettu. Toivottiin, ettd Ostersundomia
suunniteltaisiin kokonaisuutena asukkaita kuunnellen. Lisaksi otettiin
kantaa tiedonsaantiin, tonttien arvon muutokseen, Ostersundomin lii-
toksesta Helsinkiin seka suunnitelmien vaikutuksesta kaupungin talou-
teen. Suunnittelualueen ulkopuolisiin alueisiin kohdistui myés mielipitei-
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ta. Yleiskaavan suunnittelutydhon osallistumisesta esitettiin myos toive.
Aineisto oli nahtavilla 16.5.-6.6.2022.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteiden luon-
nosaineiston nahtavilla olon jalkeen suunnitelmaa on tarkasteltu viher-
reittien, lasten leikkipaikan sijainnin ja alueelle ehdotettujen rivitaloa-
suntojen osalta. Jatkosuunnittelussa on poistettu pohjoisetelasuuntai-
nen virkistysreitti seka sen varteen sijoittuva leikkipaikka suunnittelupe-
riaatteiden tavoitteista. Uutta leikkipaikkaa suunnitellaan Landbon lii-
kuntapaikan yhteyteen. Pientaloalueelle ehdotettujen rivitalojen tilalle
on esitetty erillispientalo ja paritaloasumista. Rivitaloasumista tutkitaan
osoitteissa Palomaentie 5 ja 7. Kirjallisia mielipiteita saapui 31 kpl.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta koskivat Palomaentie 5 ja 7 tdydennysrakenta-
mista, rivitaloasumista yleisesti Landbon pientaloalueella, viherkaista-
leita seka suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistossa esitettya vihe-
ryhteytta, uutta leikkipaikkaa, vieraspysakointialueita ja liikennetta ja lii-
kenteesta aiheutuvaa melua. Lisaksi tuotiin esille lintujen elinymparis-
toon liittyvia seikkoja. Aineisto oli nahtavilla 24.10.-11.11.2022.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta rivitaloasumista, viherreittia,
leikkipaikkaa ja vieraspysakointia seka Palomaentie 5 ja 7 taydennys-
rakentamisen sijaintia ja maaraa tarkastellaan uudelleen asukkailta
saadun palautteen pohjalta. Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Mielipiteisiin on vastattu ja ne on kasitelty kaupunkiymparistdlautakun-
nassa 14.3.2023.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §) 27.5.-26.6.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lisaksi lahetetty kirjeet alueen asukkaille ja
ulkokuntalaiselle maan omistajalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kahteen rakentumat-
tomaan tonttiin seka naiden tonttien valissa olevaan lahivirkistysalueen
osaan, jotka kaavaratkaisussa on esitetty muutettavaksi kahdeksi eril-
lispientalotontiksi, ja joille kaavaratkaisu mahdollistaa yhteensa kolme
erillispientaloa.

Edella mainittujen tonttien ja lahivirkistysalueen osan taydennysraken-
tamisen katsottiin aiheuttavan likennemelun lisaantymista, yksityisyy-
den menettamista ja rauhattomuuden lisdantymista seka vaikuttavan
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naapuritonttien arvoon negatiivisesti. Alueelle ajan saatossa muodos-
tuneen polun siirtyminen hieman pohjoisemmaksi katsottiin aiheutuvan
harmia niin elaimille kuin my06s alueen asukkaille. Huolta aiheuttivat
my0s lahokaviosammaleen mahdollinen esiintyminen taydennysraken-
nettavilla tonteilla seka luontoarvojen tuhoutuminen. Tonttien valiin
kaavoitetun viherkaistaleen merkitysta pohdittiin. Lisaksi tonttien raken-
tamiseen liittyvien rajaytystoiden pelattiin vaurioittavan olemassa olevia
rakennuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ase-
makaava-alueen etelapuolelle suunnitteilla olevan uuden voimajohdon
tilantarpeeseen seka vesihuollon kapasiteetin riittavyyteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Sipoon Vesi Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Fingrid Oy

Lisaksi Sipoon Energia Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL), kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala seka kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin ja maarayksiin seka muuhun aineistoon teh-
tiin julkisen nahtavilldolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostitse, puhelimitse ja/tai Teams-
kokouksessa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatoksen mu-
kaiselle maankayttésopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Pia Viitanen, suunnittelija, asemakaavoitus, puhelin: 310 37090
pia.viitanen(a)hel.fi

Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel fi

Johanna livonen, tiimipaallikkd, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 09 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Olli Kontkanen, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 34521
olli.kontkanen(a)hel.fi

Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 kartta, paivatty
19.11.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881 selostus, paivatty
19.11.2024

Havainnekuva, 19.11.2024

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 16.5.2022, tdydennetty 7.3.2023, 27.5.2023 ja
19.11.2024 muistioineen

Osa paatoshistoriaa

O ~NO O £ WN —~

©

Oheismateriaali

1 Muistutukset
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 14.03.2023 § 149
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 35/2024 55 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/10
19.11.2024

§ 626
Patterimaen itdosan asemakaavan muutosehdotus (nro 12922) ja
sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

HEL 2022-015420 T 10 03 03
Hankenumero 0563 12
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Siv Nordstrom, yksikon paallik-
ké Tuomas Eskola ja liikennesuunnittelija Eetu Saloranta. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Amanda Pasasen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 09 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi

Tuomas Eskola, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Eetu Saloranta, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi

Ari Turula, ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 52 839
ari.turula(a)hel.fi

Ville Mantyniemi, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 52614
ville.mantyniemi(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 kartta, paivatty
19.11.2024

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 selostus, paivatty
19.11.2024

5 Havainnekuva 19.11.2024
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6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7703/19.11.2024)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 19.11.2024 ja asukastilaisuuden (6.3.2023) muis-
tio
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 19.11.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12922 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pajamaki, Pitajanmaen yritysalue)
korttelin 46022 tonttia 4 seka katu-, pysakoimis-, lahivirkistys- ja
puistoaluetta (muodostuvat uudet korttelit 46169-46172)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-015420

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavanmuutos koskee Patterimaen alueen itdosaa, joka sijait-
see Pitajanmaella vuonna 2023 valmistuneen pikaraitiotien nro 15 tun-
neliaukon ja pysakin lahiymparistossa. Alueelle on jo aiemmin laadittu

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/


https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-015420

Helsingin kaupunki Poytakirja 35/2024 57 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/10
19.11.2024

asemakaavaehdotus, jonka Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi,
mutta jonka Helsingin hallinto-oikeus kumosi vuonna 2020. Nyt talle
keskeiselle paikalle on valmisteltu uusi asemakaavan muutos, jossa
otetaan huomioon Helsingin hallinto-oikeuden paatoksessa esille tulleet
asiat.

Suunnittelualue ja uudisrakennusten maara on nyt hieman pienempi,
puistoaluetta saastyy laajemmin ja asuinrakennukset sijoittuvat kau-
emmaksi Teknoksen maalitehtaasta. Kaupunkikuvallinen tavoite on
muodostaa Pitajanmaentien ja Pajamaentien risteysalueen lansipuolel-
le tiivis asuinaluekokonaisuus, joka luo katujen varsille urbaania ja ela-
vaa ymparistdoa. Kolme korkeampaa asuintornia tuovat tunnistettavuut-
ta ja uudentyyppisia asuntoja alueelle. Pikaraitiotien pysakin lahelle on
suunniteltu uusia kivijalkaliiketiloja, ja liiketilojen vieresta avautuu yh-
teys korttelin 1api Patterimaen puistoalueen nk. tykkitielle. Pajamaen
alueen viereen suunnitellut 5-kerroksiset talot vastaavat korkeudeltaan
ja mittakaavaltaan nykyisia asuinrakennuksia. Taloihin tulee harjakatto-
ja, ja niiden julkisivuihin esitetaan materiaaleina tiilta, rappausta tai
puuta Julkisivujen tulee olla varikkaita. Nykyinen leikkipaikka on sijoitet-
tu uuteen paikkaan raitiotietunnelin ylakannen kohdalle, jolloin puita ei
tarvitse kaataa ja leikkialue voidaan maisemoida ymparistoon sopivak-
Si.

Suunnitelmasta on alustavasti neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa. Ka-
dunvarren rakentamiselle ollaan hakemassa kaavaprosessin osana
poikkeamislupaa liito-oravan ydinalueen osalta, joka sijaitsee Takkatien
ja Pitdjanmaentien reunassa.

Uutta asuntokerrosalaa kaavaratkaisussa on 30 930 k-m2, mika tarkoit-
taa noin 770 uutta asukasta. Lisaksi on osoitettu 550 km2 kerrosalaa
asuinrakennusten kivijalkaan sijoittuville liikkeille ja toimitiloille. Koko-
naiskerrosala on 31 480 k-m2.

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu likennesuunnitelma (nro
7703), joka on asemakaavan liitteena. Uuden asuntoalueen autopaikat
sijoittuvat paaosin pysakaointilaitokseen Takkatien varressa. Nain alu-
een eteldosa rauhoittuu autoliikenteelta ja asuntopihat vapautuvat au-
topaikkojen kansirakentamiselta. Ajoyhteys tonteille on etelassa Paja-
maenkujan uudelta pihakadulta ja pohjoisessa uudelta Hiillospolulta
kasin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uutta
asuin- ja liiketilarakentamista sijoittuu pikaraitiotien varrelle taydenta-
maan Pitajanmakea ja Pajamakea. Kaavaratkaisussa on pyritty sijoit-
tamaan taydennysrakentaminen siten, etta paaosa Patterimaen lahivir-
kistysalueesta voidaan sailyttaa rakentamattomana.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta kehitetaan Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunki-
na. Taydennysrakentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen var-
rella ja asemien ymparistdissa. Tavoitteena on asuntotuotannon kas-
vun nopeutuminen AM-ohjelman mukaisesti, asumiskustannusten nou-
sun hillinta ja tasapainoisten kaupunginosien luominen.

Helsingin yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Pajamaen
pohjoisreuna on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Helsingin hal-
linto-oikeus on paatoksellaan 5.2.2018 kumonnut Helsingin yleiskaa-
vasta 2016 valtaosan kaavamuutosalueesta. Kaavamuutosalueella on
paaosin voimassa Helsingin yleiskaava 2002. Yleiskaava 2002:ssa
kaavamuutosalue on paaosin kerrostalovaltaista aluetta. Patterimaen
kautta on lisaksi yleiskaavassa merkitty varaus pikaraitiotielle tunnelis-
sa seka uuden paakatulinjauksen varaus Pitajanmaentielta Patteri-
maen kautta radan yli Konalantien paahan (nk. Pitdjanmaenkaari). Pat-
terimaen itdosan asemakaavaratkaisu on pikaraitiotien ja tdydennysra-
kentamisen osalta alueella voimassa olevan yleiskaavan 2002 mukai-
nen. Laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaava 2002:sta siten, etta
Pitajanmaenkaaren paakatusuunnitelmasta alueen lapi on myohemmin
luovuttu.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on asemakaavassa nykyisin paaosin puistoaluetta.
Patterimaen itdinen makialue on kallioista metsaaluetta, jolla kulkee en-
tinen tykkitie ja muita valaistuja ulkoiluteita. Sen itapaassa on rakennet-
tu leikkipaikka. Alueen itareunassa on joutomaaksi jaanytta katualuetta,
ja muutosalueen pohjoisosassa Takkatien varressa on teollisuusraken-
nusten ja -laitosten tontti (TT) seka toteutumatta jaanyt metsainen py-
sakaointitontti (LP).

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa on Pajamaen paaosin 1950-
luvulla rakennettu asuinalue, Talin siirtolapuutarha, 2000-luvulla raken-
nettuja asuin- ja toimitilakortteleita seka Takkatien tyopaikka-alue, jolla
sijaitsee mm. Teknoksen maalitehdas. Kaavamuutosalueen lansipuo-
lella, Patterimaen korkeimmalla kohdalla, sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu ensimmaisen maailmansodan tukikohta, jossa on myos toisen
maailmansodan ilmatorjuntapatteri. Lisaksi alueella on luontoarvoja.
Talle alueelle on perustettu luonnonsuojelualue vuonna 2024.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1966 seka
Raide-jokerin rakentamista mahdollistava asemakaavamuutos vuodelta
2018. Helsingin kaupunki omistaa koko kaavamuutosalueen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 35/2024 59 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/10
19.11.2024

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(1/2024, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 300 000 e
Viheralueet 350 000 e
Kunnallistekniikka 100 000 e
Johtosiirrot 50 000 e
Yhteensa 800 000 e

Viheralueiden kustannusarvio sisaltaa uuden leikkipaikan ja puistorait-
tien rakentamisen. Kunnallisteknisten verkostojen kustannusarvio sisal-
taa uuden vesihuollon ja hulevesiviemareiden rakentamisen seka kau-
kolampoverkon laajennuksen. Johtosiirtojen kustannusarvio sisaltaa
HSY:n jatevesiviemarin siirron Pajamaentiella. Kustannusarvio ei sisal-
l& sahko- ja tietoliikenneverkkojen rakentamis- tai siirtokustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta.
Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 23
milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
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Mielipiteet

— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Espoon kaupunki

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kavelyn ja pyorailyn seka Patteri-
maen tunnelin turvallisten olosuhteiden varmistamiseen suunnittelussa,
yhdyskuntatekninen tunnelin, paaviemarin seka yleisten vesihuoltolinjo-
jen huomioon ottamiseen alueen maankayton suunnittelussa, naky-
mien avaamiseen katualueelta puistoon ja uudisrakennusten sopeut-
tamiseen Pajamaen rakennuskantaan, seka pelastusajoneuvojen paa-
syn varmistamiseen lahelle uudisrakennuksia.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kavelyn ja pyorailyn paareitti on linjattu esteettomasti ja raitiotielinjas-
ta selvasti eroteltuna Pitajanmaentielta puistoon. Lahimpana Pajamaen
aluetta olevat uudisrakennukset on sopeutettu olemassa olevaan ra-
kennuskantaan mittakaavan, materiaalin ja kattomuotojen osalta. Puis-
toon avautuu nakymia katualueelta tunneliaukon kohdalta. Pelastusajo
uudisrakennusten pihoille on mahdollistettu kaavaehdotuksessa.

Mielipiteet kohdistuivat paaosin taydennysrakentamiseen, viheraluei-
siin, liito-oravien esiintymiseen seka paivakotipaikkojen riittamattomyy-
teen lahialueella.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisraken-
nukset on sopeutettu nykyiseen rakennuskantaan. Rakennuksiin on
suunniteltu harjakattoja, ja niiden julkisivuihin esitetaan tiilta, rappausta
tai puuta seka vareja. Pajamaen alueen viereen suunnitellut talot vas-
taavat korkeudeltaan ja mittakaavaltaan nykyisia asuinrakennuksia. Pi-
karaitiotien pysakin lahelle suunniteltujen liiketilojen vieresta avataan
yhteys Patterimaen puistoalueen nk. tykkitielle. Puustoa on saastetty
mahdollisimman laajasti Pajamaen nykyisten tonttien ja uuden alueen
valissa. Pajamaentie 1, 3 ja 5 tonttien nykyisten autopaikkojen ja uuden
asuintontin valiin on jatetty n. 12 m levea puustoinen puistokaistale. Pa-
jamaenkujan pihakatualue on suunniteltu paaosin nykyisen soratien ja -
kentan kohdalle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 45 kpl.

Helsingin kaupunki teetti kaksi alustavaa viitesuunnitelmaa asemakaa-
van muutoksen pohjaksi. Naiden pohjalta jarjestetyn Kerrokantasi-
verkkokuulemisen yhteydessa saatiin yhteensa 485 nettikommenttia.
Vaihtoehdosta "Kaksi tornia” saatiin 263 kommenttia ja vaihtoehdosta
"Kolme tornia” saatiin 222 kommenttia. Lisaksi kommentointiaikana
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

saapui 6 mielipidekirjetta. Mielipiteet kohdistuivat mm. ratkaisujen lahi-
metsan pienentymiseen, kaupunkikuvaan, rakennusten massoitteluun,
kavelyreitteihin, ymparoivien asuntojen varjostusoloihin, riittamatto-
maan palvelutarjontaan, liikenteen lisdantymiseen, leikkipuiston siirta-
miseen ja huononeviin nakymiin rakentamisen myota.

Saapuneen palautteen ja asiantuntija-arvioiden perusteella paatettiin
valita kolmen tornin vaihtoehtoa jatkosuunnittelun pohjaksi. Valintaan
vaikuttivat mm. ratkaisun kaupunkikuvalliset ja -tilalliset ansiot seka sen
suurempi suosio Kerro kantasi -palautteessa. Suunnitteluratkaisun va-
linnassa pyrittiin ottamaan huomioon eri vaihtoehdoista saadut kom-
mentit.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 09 310 37322
siv.nordstrom(a)hel fi
Tuomas Eskola, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi
Eetu Saloranta, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel fi
Jarkko Nyman, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37094
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jarkko.nyman(a)hel.fi

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi

Ari Turula, ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 52 839
ari.turula(a)hel.fi

Ville Mantyniemi, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 52614
ville.mantyniemi(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 kartta, paivatty
19.11.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 selostus, paivatty
19.11.2024
5 Havainnekuva 19.11.2024
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7703/19.11.2024)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 19.11.2024 ja asukastilaisuuden (6.3.2023) muis-
tio
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria
Nimistotoimikunta 11.09.2024 § 82
Nimistotoimikunta 12.06.2024 § 60
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 12.08.2024 § 38

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 20.3.2023
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§ 627
Maatullinpuisto, Tuulaakipuisto, Ajurinpuisto, Tapulikaupungin lii-
kuntapuisto, puistosuunnitelma, Suutarila

HEL 2024-004922 T 10 05 02
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.

Kasittely
Esteelliset: Mikko Ravantti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Johanna Himberg. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Sameli Sivosen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Johanna Himberg, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi

Liitteet

Suunnitelmaselostus VIO 6420/1-3
Suunnitelmapiirustus VIO 6420/1
Suunnitelmapiirustus VIO 6420/2
Suunnitelmapiirustus VIO 6420/3
Koostepiirustus VIO 6420/900
Vuorovaikutusmuistio VIO 6420/1-3

AR WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistblautakunta paattaa hyvaksya liitteina 2, 3 ja 4 olevan
Maatullinpuiston alueen puistosuunnitelman, suunnitelmapiirustukset
nrot VIO 6420/1-3.

Esittelijan perustelut

Lahtokohdat ja tavoitteet
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Maatullinpuiston alue sijaitsee Suutarilan (40) kaupunginosassa, Tapu-
likaupungin osa-alueella. Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat Maatul-
linpuiston lisdksi Tuulaakipuisto, Ajurinpuiston osa ja pieni osa Tapuli-
kaupungin liikuntapuistoa. Puistosuunnitelman alue ymparoi kauttaal-
taan uuden Maatullin koulun, paivakodin ja leikkipuistotoiminnan tonttia
pois lukien Kamnerintien katualue Tuulaakipuiston lansipuolella. Puis-
tosuunnittelun kanssa samaan aikaan on laadittu Kamnerintien katu-
suunnitelmaa, joka pohjautuu uuden Maatullin koulun, paivakodin ja
leikkipuiston hankkeen suunnitelmiin. Kamnerintien suunnitelmat on
esitetty piirustuksessa 32157/1, ja maankayttdjohtaja paattaa katu-
suunnitelmasta.

Puistosuunnitelman alueella on voimassa seuraavat asemakaavat.
12887 (2024), 12191 (2013), 11965 (2010), 7398 (1975), 7214 (1974),
7398 (1975), 7540 (1977), 6983 (1973) ja 11608 (2006) osoitettu mer-
kinndilla VP, P, RP-1, VU ja VL. Sulkeiden sisalla oleva luku kertoo
asemakaavan sen vuoden, jolloin asemakaava hyvaksyttiin tai sai lain
voiman. Maatullinpuiston, Tuulaakipuiston ja Ajurinpuiston osan koko-
naispinta-ala on noin 7,6 hehtaari. Hyvaksyttavan puistosuunnitelman
kokonaispinta-ala on 7,8 hehtaaria, joka sisaltaa puistosuunnitelmassa
esitetyn Tapulikaupungin liikuntapuiston alueeseen kuuluvan osan (pin-
ta-ala n. 0,2 hehtaaria).

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Maatullinkujaan ja paivakoti Pik-
kuprinssin pihaan, etelassa erillispientalojen korttelialueeseen ja Moi-
siontiehen. Ita- ja lansireunoilla suunnittelualue rajautuu asuinkerrosta-
lojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuei-
siin. ldassa alue rajautuu lisaksi Moisionkenttaan ja Helsingin Mailape-
likeskukseen. Lansiosissa suunnittelualue rajautuu lisaksi Tapulikau-
pungin liikuntapuistoon, Vanhaan Puustellinmetsaan ja Henrik Forsiuk-
sen tiehen. Maatullinpuisto on suunniteltu ja rakennettu 1970- ja 1980-
lukujen vaihteessa. Puisto edustaa aikakauden puistosuunnittelulle
ominaista tyylisuuntaa, jossa korostuvat geometriset istutusaiheet ja
maakummut pensasistutuksineen.

Suunnittelualueella sijaitsee niittyverkoston arvokohde, joka on luokitel-
tu erittdin uhanalaiseksi tuoreeksi suurruohoniityksi, arvoluokka Il. Ar-
vokohteen edustavuus on kuitenkin heikko sen laajan vieraslajipeitta-
vyyden (komealupiini) vuoksi. Maatullinpuistossa kulkee luode-
kaakkosuunnassa seka metsa- ja puustoisen verkoston etta niittyver-
koston yhteys, joiden kehittdminen on keskeinen suunnittelun Iahtdkoh-
ta.

Maatullinpuiston alue on laaja viheraluekokonaisuus ja osa toiminnalli-
sesti merkittavaa kaupunginosapuistoa. Paaasiallisia kayttajia ovat la-
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hialueen koululaiset ja paivakotilaiset, leikkipuiston asiakkaat ja ympa-
roivien asuinalueiden asukkaat.

Suunnitelma

Tavoitteena on luoda Maatullinpuiston alueesta monitoiminnallinen ko-
konaisuus, joka tarjoaa selkeita reitteja ja monipuolisia toimintoja, kyt-
kee eriluonteiset nykyiset, kehitettavat ja uudet osat houkuttelevaksi
kokonaisuudeksi seka tukee luonnon monimuotoisuutta nykyista moni-
lajisemmalla kasvillisuudella ja hulevesien hallinnalla. Puistossa luonto-
leikki ja virkistysmahdollisuudet yhdistyvat saumattomasti Maatullin
koulun, paivakodin, leikkipuisto Maatullin ja leikkipaikka Tapulin toimin-
taan.

Puisto sopeutuu alueella voimassa olevien asemakaavojen mukaiseen
ymparistoon ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaa-
timukset.

Kasvillisuus ja verkostot

Olemassa olevia puistoalueita sailytetaan laajalti nykytilassaan. Alueel-
la sailytetdan nykyista kasvillisuutta ja sita taydennetdan monin paikoin
lajistoa monipuolistaen. Alueen ekologisia verkostoja tuetaan — niitty-
alueiden maaraa lisataan puiston alueella ja metsa- ja puustoista ver-
kostoa kehitetaan taydennysistutuksin. Osa nykyisista nurmialueista
kehitetaan niityiksi, mutta nurmikoita sailytetaan myos pelailuun ja
oleskeluun. Niittyverkoston arvokohteen alueelta torjutaan vieraslajiksi
luokiteltua komealupiinia. Maakumpujen alueelta poistetaan vierasla-
jeiksi maaritellyt pensaslajit. Yleisesti puiston alueelta torjutaan kurttu-
ruusua ja viitapihlaja-angervoa.

Alueen nykyista puustoa vaalitaan ja uusia puita istutetaan runsaasti.
Puiston alueelta kaadetaan 32 vaihtelevan kokoista puuta, joista osa
on vaarallisia ja huonokuntoisia. Osa puista kaadetaan Haarikkapolun
itapuoleisen hulevesiuoman toteuttamiseksi ja osa leikkipuisto Tapulin
maakumpujen paatyjen maisemoimiseksi. Koulun rakentamisen aikana
leikkipuisto Maatullin alueelta poistettiin 16 puuta. Lisaksi hulevesiuo-
man yhteydesta siirretdan 10 nuorta lehti- ja havupuuntaimea. Puistoon
istutetaan yhteensa 169 uutta puuta.

Hulevesiuoma ja viljelypalsta-alueen aukio

Viljelypalstojen pohjois- ja itapuolelle sijoittuu uusi hulevesiuoma, jonka
toiminta perustuu hulevesien luonnonmukaiseen viivyttamiseen. Hule-
vesiuomasta kaivettavia maamassoja hyotykaytetaan puiston maas-
tonmuodoissa, mikali se on teknisesti mahdollista. Suunnitteluratkaisu
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lisda luonnon monimuotoisuutta ja viihtyisyytta seka luo keinoja varau-
tua ilmastonmuutoksen mukanaan tuomiin aari-ilmioihin.

Viljelypalsta-alueen aukiolle lisataan nurmialueita oleskelua varten,
kukkivaa puustoa seka penkkeja, poytia ja oleskelukalusteita. Nykyinen
kivituhka-alue sailyy esitetylta osiltaan nykyisessa muodossaan. Osia
kuusiaidasta poistetaan tilallisuuden ja turvallisuuden tunteen kehitta-
miseksi. Aukiolla uusitaan viljelypalstojen infotaulu ja lisataan jateastia.

Leikkipuisto Maatulli

Leikkipuisto Maatullin luontoleikkiaiheet, pajumajat, maapuut ja hake-
pinnat sekd muut luonnonmateriaalit tukevat lasten luontokosketusta.
Luontoleikkipuistoon sijoitetaan monipuolisia toimintoja, kuten kylatee-
maisia leikkiaiheita, kiipeilyvaline, rullailu-ja pyorailyalue, vesileikkia,
tasapainoilualue seka luontoleikkialue. Leikkitoiminta painottuu uuden
Maatullin koulun, paivakodin ja leikkipuiston rakennuksen leikkipuiston
tiloihin johtavan sisaankaynnin yhteyteen. Leikkivalineiden turva-alustat
ovat haketta ja/tai turvasoraa. Leikkipuisto tayttaa esteettomyyden pe-
rustason vaatimukset. Aidattu pienten lasten leikkialue toteutettiin jo
kesalla 2024 leikkipuistotoiminnan kaynnistymisen mahdollistamiseksi.

Leikkipaikka Tapuli

Leikkipaikka Tapulin (ent. leikkipuisto Tapuli) leikki- ja pelikentat saily-
tetdan. Valiaikainen paivakodin vaistotilapaviljonki ja sen pysakointialue
poistuvat, ja niiden kohdalle lisataan uusia pelailu- ja rullailutoimintoja
seka piknik- ja shakkipoytia. Sailyvien maastovallien paadyt muotoil-
laan puiston puolella hienovaraisesti uudelleen. Maastokummut ja nii-
den reuna-alueet liitetddn osaksi puistoa uudella hakepintaisella reitilla,
joka jasentaa puiston reuna-alueita.

Tapulikaupungin liikuntapuiston alue

Tapulikaupungin liikuntapuiston alueelle kehitetdan uusi toiminnallinen
alue, jonka valineet, askelkannot, maapuut ja luonnonkivet mahdollis-
tavat leikin ja kuntoharjoittelun. Alueelle istutetaan uutta puustoa huo-
mioiden asemakaavan esittama ohjeellisen lahiliikuntapaikan rajaus.
Maakummut ovat niittypintaisia ja ne liittyvat osaksi hakepintaisia pol-
kuja ja toiminnallisia alueita.

Reitit

Kesan 2024 aikana toteutettiin Maatullin koulun, paivakodin ja leikki-
puiston toiminnan kaynnistamiseksi osana puistosuunnittelua asfaltti-
pintainen puistoraitti koulun ja uuden leikkipuisto Maatullin I&nsi-
luoteispuolelle. Kyseisen reitin yhteydessa kulkeva hiihtolatuvaraus
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Tuulaakipuistosta Vanhan Puustellinmetsan suuntaan on otettu huo-
mioon suunnitelmassa: latuyhteys sailyy myos jatkossa. Osana koulu-
hanketta toteutettiin myos asfalttipintainen Maatullin koulun huolto- ja
pelastusreitti, joka on osittain Kdmnerintien katusuunnitelman suunnit-
telualuetta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa katualueesta puistoalueeksi muut-
tunut Kimnaasipolku kavennetaan ja muutetaan kivituhkapintaiseksi.
Hulevesiuoman yhteydessa olevaa reittia siirretaan kohti puiston rajaa
oleva puusto sailyttaen. Leikkipaikka Tapulin laheisten maakumpujen
yhteyteen sijoitetaan uusi kapea hakepolku yhdistamaan alueen leik-
kiymparistoja seka jasentamaan puiston reuna-alueita. Leikkipaikka
Tapulin eteldaisen kummun kenttdalue yhdistetaan Moisiontielle uuden
reitin avulla. Haarikkapolun itaosiin on esitetty uusi reitti kohti Nuuska-
polkua. Tapulikaupungin liikuntapuistoon sijoittuu uusi reittiyhteys toi-
minnallisen alueen yhteyteen. Reitti virallistaa nykyisen oikopolkuyh-
teyden Henrik Forsiuksen kadun suuntaan Maatullinpuistosta.

Valaistus

Hulevesiuoman yhteydessa olevalle siirrettavalle reitille ja uusille va-
laistaville reiteille asennetaan tasainen kaytavavalaistus. Lisaksi puis-
ton sailyvilla reittiosuuksilla uusitaan valaistusta. Puiston toiminnalliset
alueet, kuten leikkipuisto Maatulli ja leikkipaikka Tapuli, valaistaan. Vil-
jelypalsta-aukion valaistus toteutetaan erikoisvalaisimilla.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee suunnitelmapiirustuksista nrot
VIO 6420/1-3 (liitteet 2-4) ja VIO 6420/900 (liite 5) seka suunnitelma-
selostuksesta (liite 1).

Luonnon monimuotoisuus ja kestava kehitys

Alueen ekologisia verkostoja tuetaan lisaamalla eriluonteisia niittyja ja
kehittamalla niittyjen seka nurmien hoitotapoja. Myds metsa- ja puus-
toista verkostoa kehitetaan lisaamalla puustoa ja monipuolistamalla la-
jistoa. Viljelypalsta-aukiolle istutetaan kukkivia pienpuita. Suunnittelua-
lueen lansipuolisen, vanhalla savipellolla kasvavan koivikon annetaan
kehittya ajan myota lehtomaiseksi metsaksi ja sen etelareunalle kehite-
taan hulevesipainanne.

Vesiymparistoihin liittyy puistoalueen suurin kehitettava luonnon moni-
muotoisuuspotentiaali. Uudessa mutkittelevassa avouomassa muodos-
tuu kosteusoloiltaan eriluonteisia kohtia luonnonkivien ja lahopuun lo-
maan. Kostean paikan ruohovartinen kasvillisuus lisda monimuotoi-
suutta ja viihtyisyytta. Puuston sijoittelulla luodaan varjon paikkoja ja
tehostetaan veden haihtumista. Uoman yhteyteen muodostuu pienipiir-
teisia elinymparistdja pienelidille.
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Lahopuuta ja maapuita hydodynnetaan puistossa monin paikoin moni-
muotoisuutta lisdavana elementtina: osana leikkiymparistoa, huleve-
siuomassa, kulun ohjaamisessa metsaisilla alueilla seka lehtometsaksi
kehitettavalla alueella arvoniityn etelapuolella. Leikkipuiston luontoleik-
kiaiheet, pajumajat, maapuut ja hakepinnat seka muut luonnonmateri-
aalit tukevat luontokosketusta ja luovat samalla monimuotoisuutta tu-
kevaa ymparistoa. Olemassa oleva puusto liittyy osaksi luontoleikki-
puiston leikkialueita.

Kasvillisuuden monilajisuuden lisaamisella tuetaan luonnon monimuo-
toisuutta. Haitallisia vieraslajeja torjutaan monin paikoin.

Puiston rakentamisessa syntyvia maamassoja hyotykaytetdan mahdol-
lisimman laajasti. Kaivua vaativat hulevesiuoma, tulvatasanteet, hule-
vesipainanteet ja reittien perustukset. Tavoitteena on minimoida raken-
tamisen myota syntyvien, pois kuljetettavien maamassojen maara. Hu-
levesiuomasta kaivettavia maamassoja hyotykaytetaan puiston maas-
tonmuodoissa, mikali se on teknisesti mahdollista. Maapera on paaosin
vanhaa savista peltomaata, mika voi rajoittaa uusiokayttoa ja sijoitta-
mista. Leikkipaikka Tapulin laheisten maakumpujen maa-aines on tayt-
tdmaata, ja naista syntyvia maamassoja hydédynnetdan mahdollisuuk-
sien mukaan kumpuaiheissa.

Paikalla kerattavia pintamaita hydodynnetaan kierratyskasvualustoissa
erityisesti niitty- ja nurmialueilla. Olevia rakennekerroksia esimerkiksi
Kimnaasipolun kivituhkapintaisen reitin ja leikkipaikka Tapulin pelailu-
kentan yhteydessa.

Uusissa kalusteissa ja varusteissa otetaan huomioon kestavan kehityk-
sen mukaiset, uusiutuvat ja kestavat materiaalit.

Vuorovaikutus

Alustavaa suunnitelmaluonnosta esiteltiin asukaskavelylla torstaina
4.4.2024. Osallistujilla oli mahdollista kommentoida ja esittda kysymyk-
sia alustavasta luonnoksesta.

Puisto- ja katusuunnitelmaluonnos oli esilla Helsingin kaupungin verk-
kosivuilla 8.5. - 21.5.2024 valisen ajan. Maatullinpuiston puistosuunni-
telmaluonnoksen ja Kdmnerintien katusuunnitelmaluonnoksen esilla-
olosta tiedotettiin Helsingin Uutiset -sanomalehdessa seka Helsingin
kaupungin Kuulutukset ja ilmoitukset -verkkosivustolla.

Kommentit puisto- ja katusuunnitelmaan pyydettiin toimittamaan sah-
kopostitse tai puhelimitse 21.5.2024 mennessa. Sahkopostitse saatiin
10 kommenttia, joista kaksi oli Tapulikaupunki-Seura ry:n kokoamia
moniosaisia koosteita.
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Asukkaiden kommenteissa toivottiin muun muassa luontoarvojen ja
elainten talvehtimisen huomioimista, liikenne- ja saattoratkaisujen suju-
vuuden varmistamista, uusia varusteita ja pelailuun sopivia nurmialuei-
ta. Palautteessa kysyttiin myds liikenteesta ja leikkipuiston siirtdmises-
ta. Saadut palautteet on huomioitu suunnittelussa.

Asukaspalautteet on kirjattu vuorovaikutusmuistioon. Vuorovaikutus-
muistio on liitteena (liite 6).

Kustannukset ja aikataulu

Puiston rakentamisen kustannukset suunnittelualueelta (Maatullinpuis-
to, Tuulaakipuisto, Ajurinpuisto) ovat noin 2,5 miljoonaa euroa eli noin

33 euroa/m? (alv 0 %). Toiminnallisen leikkipuistoalueen kustannukset
ovat noin 77 euroa/m?, kunnostettavan leikkipaikka Tapulin alueen 27

euroa/m? ja hulevesiuoman kustannukset 34 euroa/m?.

Tapulikaupungin liikuntapuiston rakentamisen kustannukset ovat noin
60 000 euroa eli noin 29 euroa/m? (alv 0 %).

Leikkipuiston ja toiminnallisten alueiden kunnossapitoluokka on R2
toimintaviheraluetta ja R3 kayttdviheraluetta. Niittymaisten ja puustois-
ten alueiden kunnossapitoluokka on A2 kayttoniitty. Hulevesiuoman
kunnossapitoluokka on A3 maisemaniitty. Metsaalueiden hoitoluokka
on M2 Iahimetsa. Luokitus on RAMS-luokituksen mukainen kunnossa-
pitoluokka.

Suunnittelualueen vuosittaiset yllapitokustannukset ovat 91 000 euroa
eli 1,2 euroa/m? (alv 0 %).

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 04 01 01 Uudet puistot ja
puistojen peruskorjaus.

Puiston rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistdlautakunnan
talousarvioehdotuksessa vuodesta 2025 alkaen.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 11
kohdan mukaan lautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alu-
een suunnitelman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai
periaatteellisesti vahaisia suunnitelmia.

Puistosuunnitelma mahdollistaa puiston peruskorjauksen. Suunnitel-
man voidaan katsoa olevan taloudellisesti merkittava.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 90 §, 62 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 46 §,43 §,42§ 30 §
Tiedoksianto
Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30.

Asiakirjan nahtaville asettamisesta ilmoitetaan viranomaisen ilmoitus-

taululla.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Johanna Himberg, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus VIO 6420/1-3
2 Suunnitelmapiirustus VIO 6420/1
3 Suunnitelmapiirustus VIO 6420/2
4 Suunnitelmapiirustus VIO 6420/3
5 Koostepiirustus VIO 6420/900
6 Vuorovaikutusmuistio VIO 6420/1-3
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu/Haapanen
Rakennukset ja yleiset alueet / tilat -palvelut/Hildén
Hallinto- ja lakipalvelut, arkisto- ja kirjastopalvelut-yksikkd/Krook
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§ 628

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginhallituksen palauttamasta valtuutettu Katri Penttisen ja
25 muun valtuutetun valtuustoaloitteesta koskien kaavoituksen
suunnitteluperiaatteista paattamista

HEL 2023-014563 T 00 00 03
Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta antoi lausunnon kaupunginhallitukselle:

Katri Penttinen ja 25 muuta valtuutettua ovat tehneet valtuustoaloitteen,
jossa esitetaan, etta hallintosaantoa tulisi tasmentaa toimivallan osalta
siten, ettd merkittavia kaavoituksen suunnitteluperiaatteita koskevat
paatokset tehdaan kaupunginvaltuustossa.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta hallintosaantéa ei ole tarpeen
muuttaa, vaan luodaan paatoksentekomenettelya ennakoiva toiminta-
malli, joka pohjautuu voimassa olevaan lainsaadantdon ja hallintosaan-
toon. Toimintamalli [ahtee siita, etta merkittavat, laajoja aluekokonai-
suuksia koskevat kaavoituksen suunnitteluperiaatteet ja vastaavat stra-
tegiset maankayton suunnitelmat, osayleiskaavojen keskeiset lahto-
kohdat ja tavoitteet seka liikennejarjestelmatasoiset suunnitelmat ja lin-
jaukset (huomioiden valittu menettely keskustan liikkennejarjestelma-
suunnitelman osalta), joilla on poikkeuksellisen laajoja taloudellisia,
elinkeinopoliittisia ja ymparistollisia vaikutuksia kasitellaan kaupungin-
hallituksessa.

Taman tyyppisia merkittavia suunnitteluperiaatteita tai vastaavia strate-
gisia suunnitelmia ovat aiemmin olleet esimerkiksi Malminkentan kaa-
varunko, Makelankadun bulevardikaupungin suunnitteluperiaatteet, pe-
riaatepaatos satamatoimintojen uudelleenjarjestelyista ja satamatunne-
lin suunnittelusta, ydinkeskustan maankayton kehityskuva, ydinkeskus-
tan liikennejarjestelmasuunnitelma seka Lansi-Helsingin pikaraitiotien
yleissuunnitelma ja tahan liittyvd maankayton suunnittelukokonaisuus.
Joistakin erittain laajoista teemaan liittyvista suunnitelmista on tehty ja
tehtaneen jatkossakin valtuustossa periaatepaatoksia.

Toimintamallilla tarkennetaan sita, mita valitason suunnitelmia on tar-
koituksenmukaista paattaa kaupunginhallituksessa huomioiden sen
rooli kaupungin toiminnan ja talouden koordinoinnissa ja yhteensovit-
tamisessa (kuntalaki 39 § ja HntoS 2:2.1). Toimintamallilla edistetaan
tiedonkulkua ja kaupunkitasoista paatdksentekoa strategisesti merkit-
tavissa maankayton valitason suunnitelmissa. Valitason suunnitelmilla
tarkoitetaan tassa yleiskaavan ja asemakaavan valisia voimassa ole-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

vaan yleiskaavaan pohjautuvia ja asemakaavoitusta varten tehtavia