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Hankesuunnitelma Lpk Kaskisavun esikoulutilat
Helsinki 21.8.2024 Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Suutarinkylan pk, Lpk Kaskisavun esikoulutilat, siséilmakorjaus 2821520014

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki 23186

Sijainti Kohteen tunniste

40. kaupunginosa, Suutarila, Kortteli 40196, Tontti 18 4399
Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 28

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

| 3838 | 3278 | 17 450

Hankkeen tarpeellisuus

Paivakoti Kaskisavun esikoulutilat ovat Suutarinkylan peruskoulussa, joka sijaitsee paivakodin vieressa. Tilat ovat jdaneet
kesalla 2023 tyhjilleen sisailmaongelmien vuoksi, ja tilat on nyt tarkoitus korjata paivakodin kayttddn. Tilojen ilmanvaihto on
todettu merkittdvan puutteelliseksi, ja rakenteissa on ilmavuotoja, jotka mahdollistavat epapuhtauksien kulkeutumisen
sisdilmaan. Liséksi esikoulun kdytdssa olevia tiloja laajennetaan 2. kerroksen entisiin tekstiilitydpajan tiloihin, jotka ovat olleet
my0s tyhjillaan sisailmaongelmien takia. Ensimmaisen ja toisen kerroksen tilojen kayttéon saaminen edellyttda ilmanvaihdon
uusimista ja rakenteellisia korjauksia. Korjaukset suoritetaan peruskorjaustasoon, jolloin esikoulutiloja ei tarvitse korjata
uudelleen Suutarilan peruskoulun tulevan peruskorjauksen yhteydessa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2024, RI 110,9)

brm?2 htm? hym? Inv. kustannusarvio (alv 0 %)
Muutos / Korjaus / Perusparannus 300,5 248,5
Yhteenséa 300,5 248,5 1095530 €
Investointikustannusten jakautuminen 3 646 €/ brm?

39 126 €/ asiakas

Arvioitu sisdinen vuokra kayttajalle
Kyseessa on sisailmakorjaus, josta ei aiheudu kayttajille vuokravaikutusta.

Hankkeen aikataulu

Hanke- ja toteutussuunnittelu 2—6/2024, rakennuslupa 6/2024, rakentamisen valmistelu 6-8/2024, purkuty6t 6-7/2024,
rakentaminen 9-12/2024, muutto 12/2024 — 1/2025.

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 0,75 milj. euroa siten, ettd hankkeen
toteutus on vuonna 2024. Hankkeen edellyttdma 1,095 milj. euron maararahatarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat
Vaistotiloille ei ole hankkeen aikana tarvetta.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston
toimialalla.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Suutarinkylan peruskoulu, Lpk Kaskisavun esikoulutilat
Osoite: Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 40, kortteli 40196, tontti 18
Rakennustunnus: 23186

Laajuus: Koko rakennus 3 838 brm?, josta esikoulutilat 300,5 brm?
Hankenumero: 2821520014

Kohteen tunniste: 4399

Omistus: Oma Kiinteisto

Kayttétarkoitus: Peruskoulu ja Lpk Kaskisavun esiopetus

Rakennuksen kayttdjana on Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan Suutarinkylan
peruskoulu seka paivakoti Kaskisavu esiopetusryhman osalta. Esiopetusryhma on siirtynyt
kesalla 2023 takaisin viereiseen Lpk Kaskisavun rakennukseen osoitteeseen
Toéyrynummentie 6 esiopetustilojen sisdilmaongelmien takia. Esiopetusryhma tarvitsee
kuitenkin Lpk Kaskisavun paivakotirakennuksen tilanahtauden vuoksi koulurakennuksessa
olevat tilat jalleen kayttdoon.

Korjaushanke kohdistuu esiopetustilojen sisailmakorjauksiin seka naiden ehkaisyyn. Koska
rakennukseen on tulossa lahivuosina peruskorjaus, tdssa hankkeessa esiopetustilat
peruskorjataan jo nyt, jolloin naita ei tarvitse sisallyttdad enaa tulevaan peruskorjaukseen.
Lisaksi esiopetustiloja laajennetaan niiden ylapuolella sijaitseviin entisen tekstiilitydpajan
tiloihin. Tdman mydta tiloihin voidaan sijoittaa toisen esiopetusryhman aikaisemman yhden
ryhman lisaksi. 2. kerroksen tekstiilitydpajan tilat ovat myos jaaneet tyhjilleen
sisadilmaongelmien takia.

Hanke sisaltda 1. ja 2. kerroksessa nykyisten pintamateriaalien ja talotekniikan purkutyét,
ulkoseinarakenteiden tiivistyskorjaukset, uuden ilmanvaihtojarjestelman rakentamisen, muut
talotekniikkatyot seka pintamateriaalien uusimisen. Hankkeeseen sisaltyy myds uuden
portaikon ja ylatasanteen rakentaminen esiopetustiloista 2. kerroksen
ilmanvaihtokonehuoneeseen seka kulkuyhteyden avaaminen 1. ja 2. kerroksen valille.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Kayttajatoimiala ei laadi hankkeesta tarvekuvausta tai -selvitysta,
koska kyseessa on teknisesta tarpeesta johtuva korjaus.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1990, ja rakennuksessa on kaksi maanpaallistd kerrosta.
Rakennuksen pohjoispuolella 1. kerroksen opettajien tilojen alapuolella sijaitsee kellaritila,
ja teknisen tydn tilojen ja keittion alla on rydmintatila. Muiden 1. kerroksen tilojen kohdalla
alapohjarakenne on maanvastainen.

Rakennuksen alapohja on terasbetonilaatta. Kantavat rakenteet ovat terasbetonia ja
valipohjat ovat ontelolaattoja. Ulkoseinat ovat klinkkeri- tai ohutrappauspintaisia
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betonisandwich —elementteja. Ylapohjan kantavana rakenteena on joko ontelolaatta,
kevytsorabetoni tai puurakenteiset kattotuolit. Vesikatto on monimuotoinen ja sisaltaa loivia
rivipeltikattoja seka bitumikermipintaisia tasakattoja.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto, joka on paaosin
rakentamisaikainen. Rakennusautomaatio on uusittu 2000-luvulla. Rakennus on liitetty
kaupungin vesi- ja viemariverkostoon ja kaukolampdverkostoon.

Alueella on voimassa vahvistettu asemakaava nro 9369 vuodelta 1987.

Vuonna 2019 laaditun ilmanvaihtotutkimuksen perusteella rakennuksen ilmanvaihto on
nykymaarayksiin verrattuna puutteellinen. Tama ilmenee erityisesti paivakoti Kaskisavun
esiopetustiloissa seka sen ylapuolisissa entisissa koulun tekstiilitydpajan tiloissa, joita
palvelevat omat tulo- ja poistoilmanvaihtokoneet. Rakennukseen on suunniteltu
perusparannusta, joka kuitenkin toteutettaisiin vasta 2030-luvun alussa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Kayttajat ovat kokeneet esiopetuksen tiloissa sisadilmaan liitettya oireilua. Esiopetustilat
jaivat sisailmaoireilun vuoksi tyhjilleen kesdkuussa 2023, ja toiminta siirtyi takaisin
viereiseen paivakoti Kaskisavuun.

Esiopetustilojen korjaustdiden lahtétiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:
¢ Koko rakennuksen IVA-kuntotutkimus 1/2019

o Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 2/2024

o Haitta-ainekartoitus 5/2024.

Esiopetustilojen sisdilmaan vaikuttava suurin ongelma on puutteellinen ilmanvaihto. Tata on
pyritty parantamaan rakennukseen aikaisemmin tehtyjen osakorjausten yhteydessa, mutta
ilmamaaria ei ole saatu merkittavasti kasvatettua. Esiopetustilojen ilmanvaihdon
suunnitteluarvot ovat tilojen kayttéon nahden riittamattomat, ja lisaksi tiloista mitatut tulo- ja
poistoilmamaarat alittavat suunnitteluarvot. Naista syista johtuen ilmamaarat jaavat alle
puoleen siitd, mita nykyiset vaatimukset edellyttavat. Esiopetustilojen pinnoilta otetuissa
laskeumanaytteissa on myds havaittu teollisia mineraalivillakuituja, jotka ovat
todennakdisesti peraisin nykyisesta ilmanvaihtojarjestelmasta.

Esiopetustilojen ulkoseinarakenteet todettiin tutkimuksissa monin paikoin epatiiviiksi.
Esiopetustilat ovat alipaineiset ulkoilmaan nahden, jolloin rakenteista paasee kulkeutumaan
epapuhtauksia sisdilmaan. Tama on saattanut olla yksi aiheuttaja kayttajien oireilulle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan paivakoti Kaskisavun esiopetus tarvitsee
Suutarinkylan peruskoulussa olevat tilat mahdollisimman pian takaisin esiopetuksen
kayttoon paivakoti Kaskisavun tilanahtauden vuoksi. Lisaksi esiopetustilojen ylapuolella
olevan entisen tekstiilitydpajan tilat korjataan vastaavasti, jolloin tiloihin saadaan sijoitettua
kaksi esiopetusryhmaa aikaisemman yhden ryhman sijaan. Toinen ryhma toimii alakerrassa
ja toinen ylakerrassa. Tekstiilitydpajan tilat ovat talla hetkella tyhjillaan tilojen erittain
puutteellisen iimanvaihdon takia.
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Sisailmakorjaukset tulee aloittaa pikaisella aikataululla, etta tiloista saadaan kayttajille
terveelliset ja turvalliset. Taman vuoksi hankkeen aikataulu toteutetaan kiireellisena. liman
korjaustoimenpiteita tiloja ei ole mahdollista kayttaa.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Korjausalueen laajuus on 300,5 bruttonelidmetria. Alla olevassa kuvassa on esitetty koko
koulurakennus sinisella rajauksella ja esiopetuksen tilat punaisella rajauksella.
Esiopetuksessa kaytetyt tilat sijaitsevat punaisella rajatun alueen 1. kerroksessa. 1V-
konehuone ja entinen tekstiilitydpaja sijaitsevat punaisella rajatun alueen 2. kerroksessa.
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Korjausalueelle tehdaan molempiin kerroksiin peruskorjaus, mika varmistaa
sisailmaongelmien poistamisen, seka uusitaan pintamateriaalit ja talotekniikka, jolloin
uusittuja esiopetustiloja ei tarvitse sisallyttaa koko rakennuksen tulevaan peruskorjaukseen.
Korjaukset sisaltavat vanhojen kiintokalusteiden ja pintamateriaalien poistamisen. Markatilat
korjataan uusimalla pinnat ja vesikalusteet seka niihin liittyvat putkilinjat. Vanhat IV-kanavat
ja IV-koneet seka muu talotekniikka uusitaan korjaustydalueella. 2. kerroksen V-
konehuoneeseen johtavat vanhat portaat ja IV-konehuoneen edustalla oleva
puurakenteinen parvi puretaan ja nama rakennetaan uudelleen. Joitakin valiseinia ja
oviaukkoja muutetaan. Tiloihin tehdaan sisapuoliset tiivistyskorjaukset. Sahkojohdot ja
valaistus uusitaan. Lopuksi tiloihin asennetaan uudet pintamateriaalit ja kiintokalusteet.

Korjausty6t suoritetaan puhtausluokka P1-tason mukaisesti, ja tdman onnistuminen
varmennetaan puhtaudenhallintakoordinaattorin toimesta. Tdiden aikaisen
kosteudenhallinnan onnistuminen varmennetaan kosteudenhallintakoordinaattorin toimesta.
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Tarvittaessa tehdaan sisdilmaan tai rakenteisiin liittyvia lisdtutkimuksia myods korjaustdiden
aikana. Korjaustyourakkaan sisaltyy esiopetustilojen sailytettavien irtokalusteiden ja
tavaroiden siirto ennen korjauksia, varastointi sekd naiden kuljetukset takaisin.

Liite 2 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen korjaustyét tehdaan Suutarinkylan peruskoulun toiminnan aikana
yhteistydssa kayttajien kanssa siten, etta korjauksista aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa toiminnalle. Korjauksissa pyritdan hyédyntdmaan koulun loma-aikoja. Vaistétiloille ei
ole tdssa hankkeessa tarvetta.

Korjaustoimissa pyritdan pitkaaikaisiin ja hyvaksi todettuihin ratkaisuihin.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen ja
kiertotalousnakékulman huomioivaan ja energiatehokkaaseen rakentamiseen.

Korjaushankkeen merkittdvimmat energiatehokkuutta parantavat ratkaisut ovat
nykyaikainen energiatehokas ilmanvaihto ja LED-valaistus.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjausten toteuttamisella pyritdan saamaan kayttijille terveelliset ja turvalliset tilat ja siten
vahentdmaan sairauspoissaoloja rakennuksen sisdilmasta johtuvista syista. liman
korjauksia paivakoti Kaskisavun esikouluryhmille jouduttaisiin etsimaan tilat jostain muualta.
Laajentamalla korjaukset 2. kerroksen entisen tekstiilitydpajan tiloihin saadaan tilat kahdelle
esiopetusryhmalle aikaisemman yhden ryhman sijaan.

Hankkeen riskit

Hankkeen kiireinen aloitus seka toteuttaminen kayton aikana ja sen ehdoilla aiheuttaa riskia
aikataulutuksen osalta. Riskit ovat kuitenkin hallittavissa hankkeen koon huomioon ottaen.

Rakennuksessa on todettu haitta-ainetutkimusten perusteella vahaisia maaria asbestia.
Purkuty6t on tehtava asianmukaisesti.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 7/2024
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(RlI'=110,9) ovat arvonlisaverottomana yhteensa 1 095 530 € (3 646 €/brm?).

9 Sisainen vuokra kayttajalle

Kyseessa on sisdilmakorjaushanke, josta ei aiheudu kayttajalle vuokravaikutusta.

10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan Tilat-palvelu.

11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

- hanke- ja toteutussuunnittelu 02—06/2024

- rakennuslupa 06/2024

- rakentamisen valmistelu 06—08/2024

- purkutyét 06—07/2024

- rakentaminen 09-12/2024

- muutto ja tilojen kayttéénotto 12/2024-01/2025.

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitustarve vuodelle 2024 otetaan huomioon uudessa
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa.

13 Vaistotilat

Korjaukset voidaan toteuttaa siten, ettd Lpk Kaskisavun esiopetus jarjestetdan vuoden 2024
loppuun asti Lpk Kaskisavun tiloissa osoitteessa Toyrynummentie 6, jolloin erillisia
vaistdtiloja ei tarvita.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on Kaupunkiympariston toimialalla.



