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§ 254
Hojning av maximipriset for projektplanen for ombyggnad av bygg-
naden Vainola i Kapylan peruskoulu

HEL 2019-009482 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen for byggnaden Vainola i
Kapylan peruskoulu, daterad 11.7.2019, enligt vilken projektfasens nya
maximipris uppgar till hogst 21 476 700 euro exklusive mervardesskatt
i kostnadsnivan for juli 2022 efter héjningen av maximipriset.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Susanna Hyvarinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Bakgrund

Kapylan peruskoulu ar narskolan i sitt omrade i Kottby. Skolan ar en
enhetlig grundskola som ar verksam i byggnaderna Hykkyla, Untamo
och Vainola. Helheten bildar ett skolcampus i Kottby.

| Kapylan peruskoulu ordnas grundlaggande utbildning pa finska for
arskurserna 1-9. Projektet dimensioneras enligt skolans sammanlagt
880 elever. Skolan ger undervisning pa tva sprak, undervisning enligt
verksamhetsomrade for den férlangda laroplikten i specialundervis-
ningen och undervisning for elever med intellektuell funktionsnedsatt-
ning och har en lokal specialklass. Skolan ordnar intensifierad under-
visning i natur och vetenskap samt spanska. Dessutom ordnar skolan
morgon- och eftermiddagsverksamhet.

Projektplanen galler en omfattande funktionell och teknisk ombyggnad
av Kapylan peruskoulus byggnad Vaindla. Projektet innebar att lokaler-
na moderniseras i linje med undervisningens krav ocksa i fraga om sa-
kerhet. Lokalerna byggs tillgangliga och utrustas sa att de lampar sig
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for kravande specialundervisning som ordnas i byggnaden. Undervis-
ningen i slojd flyttas fran Hykkyla till Vainéla som far en enhetlig och
tillganglig lokalhelhet for sléjdundervisning. | ombyggnaden fornyas
hustekniken, forbattras energieffektiviteten, repareras de skadade fa-
saderna, fonstren, yttertaket och draneringssystemet. Dessutom repa-
reras de fuktskadade konstruktionerna. Dessutom forbattras gardsom-
radets funktionalitet, belysning och gangférbindelser.

Projektet inleddes med en separat rivningsentreprenad. Byggarbetena
inleddes i januari 2022 for rivningsentreprenadens del och avslutades i
juni 2022. Den egentliga ombyggnaden inleddes i augusti 2022 och
slutade i mars 2024.

Projektbeslut och godkand kostnadskalkyl

Stadsfullmaktige godkande 11.12.2019 (§ 372) projektplan for byggna-
den Vaindla i Kapylan peruskoulu, daterad 11.7.2019, enligt vilken pro-
jektet omfattar hdgst 5 273 m? bruttoyta och maximipriset uppgar till
hogst 18 400 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for
april 2019.

Kostnadsandringar och grunderna for dessa

Kostnaderna for rivningen 6kade med cirka 230 000 euro eftersom man
var tvungen att tdmma mellanbjalklagen underifran (genom taket pa
nedre vaningen) pa en stor yta av byggnadstekniska skal. Dessutom
blev kostnaderna for rivning av skadliga amnen hdgre an beraknat.

Férutom de sedvanliga kostnaderna for ett andringsarbete orsakades
tillaggskostnader under ombyggnaden ocksa av foljande orsaker:

— Byggnadskostnadsindexet steg med anledning av det rddande
exceptionella marknadslaget. Indexstegringens effekt pa projektpri-
set var totalt cirka 170 000 euro.

— Putsunderlaget forstarktes och fylldes ut efter att den gamla putsen
hade avlagsnats vid fornyandet av fasadputsen. Kostnadseffekten
var cirka 200 000 euro.

— Isoleringen med skadliga @mnen i fonsternischerna (130 stycken)
avlagsnades utifran av byggnadstekniska skal. Kostnadseffekten
var cirka 70 000 euro.

— Vaggputsen inomhus fornyades pa en storre yta an beraknat: 2 700
m? i stallet for 500 m?. Kostnadseffekten var cirka 150 000 euro.

— Entreprenadstiden férlangdes med en manad. Kostnadseffekten var
totalt cirka 150 000 euro.

Kostnadsandringarna ovan ledde till att maximipriset éverskrids med
totalt 980 000 euro.
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Projektets nya totalkostnader

Det godkanda indexjusterade maximipriset pa projektet var vid tidpunk-
ten for bestallningen av entreprenaderna 20 496 700 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan for juli 2022.

Efter hojningen av projektets maximipris uppgar projektets nya maxi-
mipris for entreprenaden till 21 476 700 euro exklusive mervardesskatt
i kostnadsnivan for juli 2022.

Lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn

Finansiering

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Den interna totalhyran for lokalerna beraknas uppga till 29,67 euro/m?
lagenhetsyta i manaden, som bestar av kapitalhyra pa 24,13 euro/m?
lagenhetsyta, underhallshyra pa 4,06 euro/m? lagenhetsyta, arrende pa
0,82 euro/m? lagenhetsyta och allmanna kostnader pa 0,67 euro/m? |&-
genhetsyta, totalt 126 431 euro i manaden och 1 517 175 euro om aret.
Den beraknade hyran baserar sig pa projektets justerade maximipris
med 35 ars avskrivningstid och en forvantad avkastning pa 2,5 %. Ka-
pitalhyran preciseras enligt de verkliga kostnaderna och underhallshy-
ran justeras sa att den motsvarar den aktuella underhallshyran nar
byggnaden ar fardig.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for ar 2024, har det reserverats 20,5 miljoner euro for
projektet utgaende fran att byggandet i projektet genomfors under aren
2022-2024 och det reserverade anslaget ar 2024 uppgar till 4,4 miljo-
ner euro.

Det ar mgjligt att tacka hojningen av maximipriset med anslag anvisade
till stadsmiljonamndens disposition pa budgetmomentet 8 02 Byggna-
der i budgeten for 2024. Pa budgetmomentet Byggnader blir anslag ar
2024 oférbrukade som foljd av fordrojningar i andra projekt. Detta gor
det majligt att omallokera anslagen.

Enligt 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar stadsfullmak-
tige om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Susanna Hyvérinen, stadssekreterare, telefon: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel fi
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Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 18.11.2024 § 717
HEL 2019-009482 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kapylan peruskoulun Vainola-
rakennuksen 11.7.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hank-
keen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakkavai-
heen enimmaishinta on arvonlisdverottomana 21 476 700 euroa hei-
nakuun 2022 kustannustasossa.

02.12.2019 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

25.11.2019 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkdé
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot

Susanna Hyvarinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 60716
susanna.hyvarinen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 30.05.2024
§ 69

HEL 2019-009482 T 10 06 00

Vainolankatu 7, 006100 Helsinki, hankenumero 2821P20092

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kapylan peruskoulun Vainola rakennuksen
perusparannustdiden hankkeen hankesuunnitelman enimmaishinnan
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korottamista 980 000 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hank-
keen kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverotto-
mana 21 476 700 euroa heinakuun 2022 kustannustasossa.

Kasittely
30.05.2024 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Kalevi Hinkkanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
03.10.2019 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot

Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 36973
jari.miettinen(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 11.12.2019 § 372
HEL 2019-009482 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplan for Kapylan peruskoulus Vaino-
labyggnad, daterad 11.7.2019, enligt vilken projektet omfattar hogst 5
273 m? bruttoyta och maximipriset uppgar till hogst 18 400 000 euro
exklusive mervardesskatt pa den kostnadsniva som radde i april 2019.
Foéredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.11.2019 § 363
HEL 2019-009482 T 10 06 00
Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon osoitteessa
Vainolankatu 7 sijoittuvasta Kapylan peruskoulun Vainola-rakennuksen
perusparannuksen hankesuunnitelmasta. Lisaksi kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee edel-
leen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aane-
neristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen toteutukseen ja va-
laistukseen tulee kiinnittda huomiota. Tilat ja pintarakenteet tulee suun-
nitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko prosessin
ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
paristoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myos aikataulun pitavyy-
desta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkildston ja op-
pilaiden nakemykset tilojen kehittamisessa.

Hanke on esitelty kasvatus- ja koulutustoimialan tyosuojelun yhteistoi-
mintahenkilostolle 22.5.2019. Tydsuojelun lausunto otetaan huomioon
jatkosuunnittelussa.

perusopetusjohtaja
Outi Salo

Sari Lehtonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 15124
sari.k.lehtonen(a)hel.fi

Hanna Valitalo, perusopetuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 83012
hanna.valitalo(a)hel.fi
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