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§ 604

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pe-
limannintien ympariston tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12625)

HEL 2018-011267 T 10 03 03
Hankenumero 0740_12, 0918 24
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 33. kaupunginosan
(Kaarela, Kannelmaki) kortteleita 33170-33177, korttelin 33178
tonttia 1, korttelin 33187 tonttia 2 seka erityis-, katu- ja virkistysa-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (liikennesuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijantikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 selostus, paivatty
20.10.2020, paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatéksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kannelmaen lounaiso-
sassa sijaitsevan Pelimannintien lansipaan ymparistoa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentamisen
kortteliin 33175, joka nykytilanteessa on pysakdintikaytdossa. Tavoittee-
na on taydennysrakentamalla parantaa alueen kaupunkikuvaa ja moni-
puolistaa alueen asuntokantaa. Kaavaratkaisun valmistelu on edellyt-
tanyt kaava-alueen pysakaintijarjestelyjen ja -sopimusten kokonaisval-
taista tarkastelua.

Korttelissa 33170 sijaitsevaa paivakotitonttia laajennetaan nykyiselle
viheralueelle, mika mahdollistaa melulta suojatun, metsaan rajautuvan
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leikkipihan. Uudelle suurelle paivakodille sijainti on erinomainen: Kan-
nelmaen asemalle on vain 300 metria.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 00 k-m2. Uuden asuinkorttelin tehokkuu-
deksi muodostuu e=1,95. Asukasmaaran lisays on noin 170 asukasta.
Klaneettitien varteen osoitetaan 100 k-m2 uutta liiketilaa. Paivakotiton-
tilla rakennusoikeus kasvaa 1 300 k-m2 siten, etta uusi paivakotitontin
rakennusoikeus on 2 500 k-m2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7060), jonka mukaan alueen katuverkko sailyy paapiirteittain nykyisel-
laan. Klaneettikujaa levennetaan palvelemaan paivakodin saattoliiken-
nettd. Saatto- ja huoltoliikenne erotetaan toisistaan. Kaavaratkaisu
mahdollistaa korttelista 33175 poistuvien Heka Oy:n asukkaiden auto-
paikkojen korvaamisen korttelin 33176 LPA-alueella.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
keskeisten katujen, Klaneettitien ja Pelimannintien kulman kaupunkiku-
va taydentyy uudella asuntorakentamisella. Alueelle saadaan uusi pai-
vakoti, joka korvaa lahialueen huonokuntoisia palvelutiloja ja mahdollis-
taa myds tilojen iltakayton. Heka Oy:n asukkaiden kaytossa olevien au-
topaikkojen sijainti muuttuu osin nykyisesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakennettu 1970-luvulla osana Martinlaakson radan, nykyisen
Keharadan varren uudisalueita. Pelimannintien molemmin puolin sijait-
sevissa kortteleissa on 2—8-kerroksisia asuinkerrostaloja, yksikerroksi-
sia yhteis- ja palvelutilarakennuksia, kaytosta poistunut paivakotiraken-
nus ja pysakointikenttia. Alueen etelapuolella kulkee Keha |, pohjoises-
sa alue rajautuu kallioiseen viheralueeseen. Kortteli 33175 sijaitsee na-
kyvalla paikalla alueen keskeisten katujen, Pelimannintien ja Klaneetti-
tien kulmauksessa. Kortteliin eri vaiheissa kaavoitetut useampikerrok-
siset pysakaintilaitokset seka liike- ja toimistorakennus eivat ole toteu-
tuneet.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1973—1997.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Korttelit
33171 ja 33187 ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: katualueiden muutos- ja kunnostus-
toista, johtosiirroista, uuden ulkoilutien toteuttamisesta viheralueelle
seka uuden paivakodin rakentamisesta yhteensa n. 11 milj. euroa.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
arvo on karkeasti arvioiden 3,5-4 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat suojeltujen linnoiterakenteiden huomioimiseen ja museoviran-
omaisten keskinaiseen tyonjakoon seka joukkoliikenteen ja vesihuollon
jarjestamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
voitustyOssa siten, etta on tehty yhteistyota kaupunginmuseon kulttuu-
riperintdyksikén, HSY:n vesihuollon ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyman kanssa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat Keha I:n
pohjoisreunan viheryhteyteen ja paivakotitontin laajentamiseen puistoa-
lueelle. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta on
laadittu paivakodin piha-alueen suunnittelua ohjaavia kaavamaarayksia
mm. pihan liittymisesta viereiseen viheralueeseen luonnonmukaisella
tavalla. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.5.— 10.6.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan halti-
jalle.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat korttelin 33175 uudisrakentamiseen, alueen lii-
kenneturvallisuuteen, huolto- ja pelastusajoon, jalankulkujarjestelyihin,
tonttien pysakdintipaikkamaariin seka alueen julkisten palveluiden si-
jaintiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaa-

vakartan johtokujamerkintaan seka 1. maailmansodan aikaisiin linnoite-
rakenteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, He-
len Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL),
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatéksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel. fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi
Liitteet
1 Sijantikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Havainnekuva, 20.10.2020
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipide
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo
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Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.08.2020 § 42

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.6.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 14.12.2018

Nimistotoimikunta 16.01.2019 § 4
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