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§ 68
Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen viranhaltijan tekemas-
ta rakennuslupapaatoksesta, 44037/11, Paasitie 20

HEL 2018-001953 T 10 04 01
44-2483-17-A, 44-34-17-OIK
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
As Oy Saastohartian oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston toimialan
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen lu-
payksikon arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 7.11.2017 § 412.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Oikaisunhaun kohteena olevan paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon arkkitehti on 7.11.2017 § 412
kohdalla tekemallaan paatoksella myontanyt hakijalle, As Oy Paasitie
20:lle, luvan kolmiasuntoisen kytketyn pientalon rakentamiselle seka
kolmen maalampdkaivon poraamiselle osoitteessa Paasitie 20, lupa-
tunnus 44-2483-17-A.

Rakennuslupapaatds perustuu maankayttojohtajan 29.8.2017 teke-
maan poikkeamispaatokseen, jolla on hyvaksytty muun muassa seu-
raavat poikkeamiset: poikkeaminen kayttotarkoitusmerkinnasta AO si-
ten, etta tontille rakennetaan kytkettyja pientaloja; poikkeaminen ase-
makaavassa osoitetusta tontin tehokkuusluvusta e=0,25 lukuun
e=0,30.

Poikkeaminen on mydnnetty ehdolla, etta tontin rakennelmat tulee si-
joittaa vahintaan 5 metrin paahan naapuritonttien rajasta, aputilojen tu-
lee olla kylmia tai puolilampimia tiloja ja autopaikkojen maara tontilla on
vahintaan 1,25 ap/asunto. Poikkeamislupaa rakennuksen etaisyydesta
naapuritontin rajasta ja rakennuksen enimmaiskorkeudesta ei ole
myonnetty.

Oikaisuvaatimus

Rakennuspaikan viereisen tontin 44037/12, osoite Mantypaadentie 26,
omistaja Asunto Oy Saastdhartia on 22.11.2017 rakennusvalvontaan
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Vastine

saapuneella kirjelmallaan vaatinut oikaisua mainittuun rakennuslupa-
paatokseen.

Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennuslupapaatos ei vastaa poikkea-
mispaatosta. Molemmat osapuolet, Paasitie 20 ja Mantypaadentie 26
ovat olleet tyytyvaisia maankayttdjohtajan paatokseen, missa on huo-
mioitu molempien osapuolten tuomat asiat rakennushankkeeseen.

Poikkeamispaatoksen jalkeen rakennuttajan paasuunnittelija on milloin
minkakin verukkeen ja piirustuksen kautta yrittanyt kumota poikkea-
mispaatosta asuntojen enimmaiskorkeudesta ja minimietaisyydesta
naapurien suhteen.

Poikkeamispaatds on myonnetty selkeilla ehdoilla. Mydnnettaessa ra-
kennuslupa vastoin poikkeamispaatosta saatetaan maankayttdjohtajan
paatantavalta omituiseen valoon. Rakennusluvalle ei ole oikeudellisia
perusteita jos se myonnetaan vastoin tehtyja lainvoimaisia paatoksia.

Luvanhakija on toimittanut vastineensa, jossa todetaan, etta rakennuk-
sen rakennuslupapaatoksen mukainen korkeus ja etaisyys rajoista
noudattavat poikkeamislupapaatosta ja muita maarayksia. Hakija tai
paasuunnittelija eivat missaan nimessa halua tai voi tehda poikkeamis-
lupapaatdksen vastaisia ratkaisuja. Oikaisuvaatimuksen kirjoittaja ei
kenties tunne rakennuksen korkeuden maarittelyyn liittyvia kaytantoja,
mutta lupaviranomainen on selittanyt asian hyvin seikkaperaisesti ra-
kennuslupapaatoksessa, samoin kuin rakennusjarjestykseen perustu-
van sisaisen rakennusrajan ylityksen.

Naapurin rakennuslupaprosessin aikaisen huomautuksen jalkeen C-
asunnon terassia pienennettiin niin etta se ylittda 5 metrin vahimmaise-
taisyyden rakennusjarjestyksen mukaisesti korkeintaan 1,2 metria, ja
samalla siita tuli ainoastaan varatieporras asunnon ensimmaisen ker-
roksen olohuoneesta pihalle. Piha-alueen luonteen ja alueen rakennus-
ten keskinaisen etaisyyden huomioon ottaen tasta portaasta ei katsota
olevan naapurille haittaa, kuten lupaviranomainen on paatoksessaan
perustellut. Lupaviranomainen on paatoksessa myos tuonut esille etta
naapureilla itselldaan on rakenteita l1ahella tonttien rajoja.

Rakennuksen korkeudesta naapuri teki huomautuksen myoés lupapro-
sessin aikaisen kuulemisen yhteydessa, ja korkeuteen liittyvat seikat on
selitetty hyvin kattavasti rakennuslupapaatoksessa. Hakija vastasi
huomautukseen tuolloin seuraavasti:
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"Rakennus on talotyypiltaan, leveydeltaan ja pituudeltaan pienempi
massa kuin naapureiden rivitalot ja viereinen palvelutalo. Rakennuksen
massa on rikottu monimuotoiseksi, porrastuvaksi ja elavaksi, eika yhte-
naista tai muurimaista vaikutelmaa paase syntymaan mistaan katselu-
kulmasta. Rakennuksen kaikkia osia ei nde mistaan yksittaisesta katse-
lukulmasta, vaan vaikutelma on hyvin pientalomainen ja polveileva.

Rakennus on sovitettu haastavalle rinnetontille niin, ettd Paasitien ta-
solta katsottuna rakennus on kaytannossa yksikerroksisen korkuinen.
Rakennusta ei siis ole suunniteltu kaksikerroksisen korkuiseksi ylarin-
teen korkeusaseman vaan alarinteen korkeusaseman mukaan.

Alueen asemakaava on laadittu 1970, jolloin rakennusmaaraykset ja
kasitykset hyvasta rakentamistavasta ovat olleet hyvin erilaiset kuin ta-
na paivana. Nykyisten rakennusmaaraysten ja ohjeiden mukaisesti on
kaytannossa mahdotonta rakentaa edes tasamaalle kaksikerroksista
asuinrakennusta, joka olisi kaikilta osin esimerkiksi 6,5 m tai vahem-
man korkea maanpinnasta — rinnetontilla ja harjakattoisena taysin
mahdotonta. Rakennus on suunniteltu niin matalaksi kuin se raken-
nusmaaraysten ja —ohjeiden seka vallitsevien maanpinnanmuotojen
puolesta on mahdollista.

Rakennuksen korkeus lasketaan rakennusvalvonnan ohjeiden mukaan.
Kyseinen rakennus on eri osiltaan vaihtelevasti alaraystaille 4-7 m kor-
kea. Rakennuksen keskikorkeus, mikali huomioidaan myos harjakaton

paatykolmiot, on 6,79 m. Mikali harjakaton paatykolmioita ei huomioida,
on keskikorkeus 6,12m. (keskikorkeus = julkisivun pinta-ala m2 jaettu-

na rakennuksen piirilla.)

Vahaisen erilliset osat, jotka ovat korkeammalla kuin 7m nykyisesta
maanpinnasta, on suunniteltu nimenomaan tuomaan rakennuksen il-
meeseen pientaloille luonteenomaista pienipiirteisyytta ja inhimillista
mittakaavaa tylsan laatikkoarkkitehtuurin sijaan.

Piirustuksista aluejulkisivukuva on tassa tapauksessa tietylla tavalla in-
horealistinen, koska se on suora projektio, josta ei nae syvyysvaikutel-
maa ja sita tosiseikkaa, etta rinne nousee vahvasti Paasitielle pain.

Rakennus ei erityisesti varjosta minkaan naapurin pihaa, koska raken-
nuksen massa sijoittuu kulmittain tontille, eika minkaan yhden rajanaa-
purin rajan suuntaisesti.

Liitteena varjostuskaavio esitettyna normaalin kaytannon mukaisesti
450 lounaasta suunnatulla auringolla.

Kaikki korkeusasemat on esitetty paapiirustuksissa.”
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Paatoksen perustelut

Rakennuksen korkeus

Rakennuksen korkeuden maarittelysta ja suhteutuksesta naapureihin
seka rinnemaastoon on lupaviranomainen kirjoittanut lupapaatokseen
hyvin kattavan selvityksen. Rakennusluvan saanut rakennus on poik-
keamislupapaatoksen mukainen kaikilta osin.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n 2 momentin mukaan raken-
nuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta. Kun rakennus ei ole tasamaalla, rakennuksen korkeutta
joudutaan maarittdmaan muulla tavoin.

Rinnetonteilla rakennuksen korkeuden maarittaminen kayttamalla kes-
kikorkeuslaskelmaa, jossa rakennuksen keskikorkeus maaritetaan ja-
kamalla julkisivun pinta-ala rakennuksen piirilla, on yleinen rakennus-
valvontojen noudattama kaytantd. Keskikorkeuslaskelman kayttaminen
rakennuksen korkeuden maarittamisperiaatteena on hyvaksytty myos
Helsingin hallinto-oikeuden oikeuskaytannossa. Esimerkiksi Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksessa 17.9.2012 nro 12/0791/5 on todettu, etta
rinnetontilla sijaitsevan rakennuksen korkeuden vaikutuksia on ollut pe-
rusteltua tarkastella keskikorkeuslaskelman avulla.

Nyt myonnetty rakennuslupa koskee harjakattoista, kytkettya pientaloa.
Rakennushanke toteutetaan rinnetontille, jossa on voimakkaat korkeu-
serot, enimmilldan 4 metria. Taman johdosta rakennuksen korkeuden
laskemisessa on kaytetty keskikorkeuslaskelmaa. Hakija on toimittanut
hakemuksensa liitteeksi keskikorkeuskaavion, joka hahmottelee raken-
nuksen korkeutta seka 7 metrin korkeusasemaa rinteessa. Kaavion
mukaan rakennus noudattelee 7 metrin maksimikorkeutta. Lisaksi ra-
kennusluvan kasittelyvaiheessa toimitetussa vastineessa on sanallises-
ti avattu keskikorkeutta - vastineen mukaan rakennuksen keskikorkeus
on harjakaton paatykolmiot huomioiden 6,79 metria. Mikali paatykol-
mioita ei huomioida, keskikorkeudeksi muodostuu 6,12 metria.

Asiassa ei ole tuotu esiin seikkoja tai selvitysta, joiden nojalla keskikor-
keuskaaviota tai keskikorkeuslaskelmaa olisi syyta epailla. Kun asema-
kaavan mukaan kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on
7,0 metria, rakennuksen korkeus on siis keskikorkeuslaskelman mu-
kaan asemakaavan mukainen.

Kun rakennuksen korkeus on asemakaavan mukainen, on katsottava,
etta rakennus korkeutensa puolesta soveltuu paikalle ja ymparistoon, ja
etta rakennuslupapaatés on asemakaavan ja myos poikkeamispaatok-
sen mukainen.
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Etaisyys tontin rajasta

Rakennusluvan mukaan rakennus on sijoitettu viiden metrin etaisyyksil-
le tontin rajoista. C-asunnon eteen suunniteltu terassi sijoittuu viitta
metria lahemmaksi naapurin rajaa. Terassin syvyys on noin 1,2 metria,
jolloin se on noin 3,8 metrin etaisyydella tontin rajasta.

Alueella voimassa olevan asemakaavan mukaan AO-korttelialueella
rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin ja puistoalueen rajasta
on 5 metria. Poikkeamispaatds on myonnetty ehdolla, etta tontin ra-
kennelmat tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin paahan naapuritonttien ra-
jasta. Poikkeamispaatoksen perusteluissa todetaan, etta tonttien kor-
keuserojen ja mahdollisen varjostuksen takia poikkeamisille on tarpeen
asettaa ehto mahdollisten rakennelmien osalta, etta niiden sijoittaminen
tontilla on mahdollista korkeintaan 5 m paahan naapuritontin rajasta,
jotta naapureille hankkeesta aiheutuva haitta voidaan minimoida.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan rakennus saa
ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin si-
saisen rakennusrajan yli mm. seuraavasti: erkkerit, katokset, raystaat,
parvekkeet, kuistit portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 met-
rilla.

Nyt haetulla rakennusluvalla on siis myonnetty lupa toteuttaa asunnon
C eteen terassi, joka ylittaa tontin sisdisen rakennusrajan rakennusjar-
jestyksessa mainitulla 1.2 metrilla. Ylitys on siten rakennusjarjestyksen
mukainen. Poikkeamispaatoksella ei sen perustelut huomioon ottaen
voida katsoa rajoitetun luvassa myonnetyn kaltaisen terassin toteutta-
mista, etenkin kun luvan kasittelyvaiheessa terassia on merkittavasti
pienennetty. Terassin ei voida katsoa aiheuttavan naapurille varjostus-
tai muuta poikkeamispaatoksessa tarkoitettua haittaa. Paapiirustuksis-
sa esitettya ratkaisua voidaan siten pitaa seka rakennusjarjestyksen,
asemakaavan etta poikkeamispaatoksen mukaisena.

Edella esitettyjen seikkojen nojalla kaupunkiymparistolautakunnan ym-
paristo ja lupajaosto katsoo, etta hanke tayttaa luvan myontamisen
edellytykset ja ettei oikaisuvaatimuksessa ole esitetty sellaisia perustei-
ta, joiden johdosta viranhaltijan paatodsta olisi muutettava tai joiden joh-
dosta paatds olisi kumottava.

Esittelija

yksikon paallikko

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 2626404

kaisa.hongisto(a)hel.fi
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