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§ 161
Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkki-
tehdin myontamasta rakennusluvasta, Lauttasaarentie 51

HEL 2024-010108 T 10 04 03

LP-091-2024-00075
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Asunto Oy Ruukinlahdentie 3:n oikaisuvaatimuksen rakennusvalvonta-
palvelujen lupayksikdn 2 arkkitehdin 1.7.2024 § 1316 PPJ Jalkapallo-
halli Oy:lle myontamasta rakennuslupapaatoksesta, rakennuspaikka
91-31-9903-25, osoite Lauttasaarentie 51, lupatunnus LP-091-2024-
00075.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon 2 arkkitehti on 1.7.2024 §
1316 antamallaan paatoksella myontanyt hakijalle, PPJ Jalkapallohalli
Oy:lle rakennusluvan tekonurmella paallystetyn jalkapallokentan seka
sen paalle talvikausiksi pystytettavan ylipaineisen jalkapallon harjoitus-
hallin ja kahden huoltorakennuksen rakentamiselle. Lisaksi on vahvis-
tettu kokoontumistilan enimmaishenkilomaara.

Lauttasaareen Ruukinlahdenpuistoon rakennetaan tekonurmella paal-
lystetty jalkapallokentta seka sen paalle vuosittain 1.10. - 30.4. valisek-
si ajaksi pystytettava ylipaineinen, vaalea pvc-pinnoitettu kaksikuorinen
polyesterikankainen jalkapallon harjoitushalli. Lisaksi rakennetaan kak-
si pysyvaa puuverhoiltua varasto- ja pukuhuonekonttia.

Hallin ulkopuolella olevat kulku- ja huoltoalueet ovat kivituhkapaallys-
teisia. Hallin pohjoispuoleinen kaavassa istutettavaksi merkitty alue on
nurmipaallysteinen. Hallin vuokra-alue ymparoidaan 2 m korkealla kol-
milanka-aidalla. Kentan paatysivuilla on lisaksi 2 m korkeat aidan koro-
tusosat. Hulevedet johdetaan painanteita pitkin kentan laidoilla hallin
pohjoispuolen hulevesiuomaan ja Lansivaylan alittavaan purkuputkeen.
Laskeutusaltaat ja niihin liittyvat ojat viivyttavat asfalttikentan ja ylipai-
nehallin virtaaman eivatka lisda Lansivaylan alittaman purkuputken vir-

taamaa.
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Hakijalle on lisaksi erillisestd hakemuksesta mydnnetty aloittamisoikeus
vakuutta vastaan ennen rakennuslupapaatoksen lainvoimaisuutta
23.7.2024 § 1, lupatunnus 31-2-24-VAK. Rakennusty6t on aloitettu.

Naapurin oikaisuvaatimus

Naapurikiinteistdn haltija Asunto Oy Ruukinlahdentie 3 on vaatinut oi-
kaisua mydnnettyyn rakennuslupapaatdokseen. Oikaisuvaatimuskirjel-
massa todetaan muun ohella seuraavaa.

Rakennushankkeen osapuolten vastuut ja toimien rajat ovat edelleen

epatarkat. Kun muutostdihin osallistuu kaksi osapuolta, Helsingin kau-
punki ja PPJ Jalkapallohalli Oy, jaa kyseessa olevassa rakennuslupa-
paatoksessa edelleen epaselvaksi, missa kummankin vastuiden rajat

kulkevat ja mita kumpikin osapuoli kdytannossa tekee.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan huolenaiheena alueen kuivattaminen
ja viemarointi; Kun Ruukinlahdenpuiston lansipaahan suunnitellut muu-
tostyot nayttavat edellyttavan korkeusasemien huomattavaa nostoa,
syntyy huoli vesien siirtymisesta kiinteistomme perustuksiin ja huleve-
sien poistojarjestelmaan. Alue on markaa ja osin soistunutta. Ylipaine-
hallille tarkoitetun alueen keskelle sijoittuvaa salaojitusjarjestelmaa ei
ole rakennettu.

Vesia paatyy Lemislahteen monesta suunnasta. Poistoputken kapasi-
teetti on syyta arvioida uudelleen. Miten erotellaan mikromuovi ennen
mereen joutumista?

Vetta on noussut kanavien pinnan yli. Viemardinnin kokonaissuunni-
telma on tarkea. Kanaviin on vedetty putkia, jotka on johdettu kohti as
oy:n vieressa Ruukinlahden koilliskulmassa olevaa viemaria. Sen kayt-
toaste on ylikuormittunut jo ilman ylipainehallin rakentamisesta syntyvia
vesimaaria.

Rakennusluvassa on tarkennettava, millaisista materiaaleista hankkee-
seen rakennettava tekonurmikentta koostuu ja varmistettava, etta kayt-
t6 on sallittua. Rakennusluvassa ei puhuta tekonurmikentan alle tule-
vasta materiaalista.

Ruukinlahden puistoon tuotava halli on 7 vuotta vanha ja ollut varastoi-
tunakin useampia vuosia. Toisin kuin rakennuslupapaatoksessa anne-
taan ymmartaa, sita ei siirretd suoraan Hernesaaresta, vaan se tuo-
daan paikalle varastosta.

Maahantuojan (Duol) mukaan perustakuu vastaaville halleille on 5-10
vuotta. Ruukinlahden puistoon tuotavan hallin osalta tama aika alkaa
kulua loppuun. Rakennusluvan sivulla 1 mainitaan hallin kuuluvan
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luokkaan 3, jolloin kayttoika olisi perati 50 vuotta. Rakennusluvassa on
syyta korjata tama tieto.

Oikaisuvaatimuskirjelma on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena.

Rakennusluvan hakijan vastine 5.8.2024

Hakija on toimittanut vastineen oikaisuvaatimuksen johdosta.

Hakija toteaa, etta oikaisupyynndssa on paljon asioita, joihin hakija ei
ole oikea taho vastaamaan. Lisaksi todetaan, etta valtaosaan vaitteista
ja kysymyksista on jo vastattu hakijan vastineessa naapurien kuulemi-
seen

TyoOnjako ja vastuun jakautuminen hakijan ja Helsingin kaupungin valil-
|2 ei ole hakijalle epaselvaa. Kaupunki on paaosin jo tehnyt sille kuulu-
vat toimenpiteet ko. rakennuspaikalla. Jatkotoimenpiteet, eli jalkapallo-
kentan ja ylipainehallin perustusten tekeminen seka ylipainehallin ja
sen koneiston kiinnittdminen ovat hakijan vastuulla.

Ylipainehalli ei itsessaan tuota lisaa viemarivesia. Ainoastaan huolto-
koppien kaksi lavuaaria ja yksi vessa tuottavat viemarivesia. Myoskaan
hakijan hallinnassa olevan tontin hulevesien kokonaismaara ei raken-
nushankkeen myota kasva. Alueelle on tehty suunnitelmien mukaiset
salaojitukset. Tekonurmikentan materiaalivalinnat tulevat tayttamaan
ne edellytykset, joita kyseisille materiaaleille asetetaan. Ylipainehallin
kuoren takuuaika ja kayttoika ovat eri asioita. Ruukinlahteen asennet-
tavan kaytetyn ylipainehallin jaljella olevaa kayttoikaa on vaikea tarkasti
arvioida, mutta hallin kuntoa tarkastellaan saannollisesti ja korjauk-
sia/uudistamisia tehdaan tarpeen mukaan.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
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Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee sovel-
tua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden
ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennus on suunniteltava ja ra-
kennettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtava seka raken-
nuksen kayttoétarkoituksen muutos toteutettava siten, etta rakennus
tayttaa siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen
kayttdtarkoitus huomioon ottaen 117 a-117 | §:ssa tarkoitetut olennaiset
tekniset vaatimukset.

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huolletta-
vissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin rakennuksen kayttd
edellyttaa, soveltua myds sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky
liikkua tai toimia on rajoittunut.

Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominai-
suudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayt-
téon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa

vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Rakentamisessa tulee lisaksi muutoinkin noudattaa hyvaa rakennusta-
paa.

Paatoksen perustelut

Asiassa on kyse palloilukentan, huoltorakennusten ja kausiluonteisen
ylipaineisen palloiluhallin rakentamisesta osoitteessa Lauttasaarentie
51. Rakennuspaikka sijaitsee Ruukinlahdenpuiston lansiosassa.

Alueella on voimassa asemakaava nro 12689, joka on tullut voimaan
22.8.2023. Asemakaava on ns. postimerkkikaava urheilukenttaa ja sen
huoltotiloja varten. Asemakaavassa alue on merkitty tunnuksella VU:
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Pallokentéksi varatulle alueen osalle
saa pystyttaa ylipaineisen palloiluhallin vuosittain 1.10.- 30.4. Asema-
kaava ei sisalla erillisia maarayksia hulevesista.

Alueella Helsingin kaupungin toimesta tehtavat maanrakennustydét ja
suunnitelmat perustuvat kaupunkiymparistolautakunnan 12.9.2023 §
465 hyvaksymaan Ruukinlahdenpuiston lansiosan puistosuunnitel-
maan. Puistosuunnitelma on laadittu asemakaavan 12689 nojalla.

Ruukinlahdenpuiston lansiosan puistosuunnitelma sisaltdéa muun ohella
suunnitelmat alueen tasauksesta, kuivatuksesta ja hulevesien ohjaami-
sesta ja kasittelysta. Puistosuunnitelman selostuksen mukaan suunnit-
telualueen pohjoisosaan muotoillaan mutkitteleva, luonnonmukainen
hulevesiuoma. Jalkapallokentta kuivatetaan salagjilla. Kentan reuna-
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alueilta ja sen vieressa sijaitsevalta asfalttipintaiselta lumenkasausalu-
eelta pintavaluma ohjataan kouruihin ja/tai painanteisiin, joita pitkin ve-
det kulkevat luonnonmukaisen hulevesiuoman laskeutusaltaaseen. Hu-
levesien kasittelylld parannetaan alueelta purkautuvien vesien laatua ja
ehkaistaan vastaanottavan merenlahden pilaantumista. Puiston muiden
nurmialueiden kaytettavyytta parannetaan ohjaamalla hulevesia pin-
nantasauksella hulevesikosteikkoon, josta yli valuva vesi ohjataan ny-
kyiseen maanalaiseen purkuputkeen puiston itdosassa. Puistosuunni-
telman mukaiset maanrakennusty6t ovat kaynnissa.

Ruukinlahdenpuiston ja samalla rakennuspaikan hulevesien hallinta on
suunniteltu puistosuunnitelmassa. Nyt kasiteltdvana olevassa raken-
nusluvassa ei siis ole ratkaistu, eika myoskaan voida ratkaista oikaisu-
vaatimuksen tekijan huomiota, jotka liittyvat Ruukinlahdenpuiston laa-
jempaan hulevesi- ja tulvatilanteeseen, vaan nama asiat on ratkaistu
puistosuunnitelmassa.

Urheilukentan salaojituksen suunnitelmat on esitetty rakennusluvan liit-
teeksi toimitetuissa rakennesuunnitelmissa. Urheilukentan pohjan ma-
teriaalit ja maanrakennustydt samoin kuin urakan rajat on esitetty poh-
jarakennesuunnitelmissa. Ylipainehalli on hankesuunnitelman mukaan
suunniteltu lujuudeltaan ja vakaudeltaan voimassa olevien rakennus-
maaraysten edellyttamalla tavalla kestamaan rakennuksen suunnitellun
kayttdian rakennuspaikan olosuhteissa. Rakennuksen kayttoika on
suunniteltu luokkaan 3 (50 v.)

Ottaen huomioon asiassa esitetyt selvitykset seka alueen kattava,
myOs hulevesisuunnitelmat sisaltava puistosuunnitelma, rakennusluval-
la rakennettavia rakennuksia ja rakenteita ei sijoiteta tai rakenneta niin,
etta ne tarpeettomasti haittaisivat oikaisuvaatimuksen tekijoita tai vai-
keuttaisivat heidan kiinteistonsa sopivaa rakentamista maankaytto- ja
rakennuslain 135 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Mita tulee oikaisuvaatimuksessa viitattuun tekonurmikenttien uusiin
maarayksiin, saannokset eivat viela talla hetkella kiella esimerkiksi ku-
mirouheisten tekonurmikenttien kayttéa. Rakennuslupapaatoksessa ei
voida edellyttaa tarkempaa urheilukentan materiaalin kuvausta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta alueen maanrakennustdiden suoritta-
jan ja rakennushankkeeseen ryhtyvan valisiin sopimus- tai vastuuky-
symyksiin ei rakennusvalvonnalla eika ymparisto- ja lupajaostolla ole
toimivaltaa.

Hanke on asemakaavan mukainen ja tayttaa maankaytto- ja rakennus-
lain 135§:n luvan myontamisen edellytykset. Oikaisuvaatimuksessa ei
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ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden nojalla paatosta tulisi muuttaa tai
joiden nojalla se tulisi kumota. Oikaisuvaatimus hylataan.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.
Esittelija
yksikon paallikko
Ulpu Juvalainen
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Kantakartta
2 Sijaintikartta
3 Asemakaava 12689
4 Oikaisuvaatimus
5 Vastine oikaisuvaatimukseen
6 Rakennuslupapaatos 1.7.2024 § 1316
7 AR002-001 Asemapiirros
8 ARO003-001 Pohjapiirros- halli
9 ARO003-002 Pohjapiirrokset ja julkisivut- varasto ja pukuhuone
10 AR004-001 Leikkaus A-A- halli
11 AR005-001 Julkisivut- halli
12 Perustamistapalausunto ja maanrakennusty6t
13 Perustamistapalausunto, kuplahalli
14 Rakennesuunnitelma, perustukset, salaojitus
15 Pohjarakennesuunnitelma VIO 5824 203
16 Pohjarakennesuunnitelma VIO_5824 204
17 Pohjarakennesuunnitelma VIO _5824 500
18 Hankekuvaus
19 Puistosuunnitelma_VIO_ 5824 1
20 Paatos puistosuunnitelman hyvaksymisesta
21 Paatos, aloittamisoikeus
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyoélupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Oikaisuvaatimuksen Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-
tekija kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen
Luvanhakija Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, pur-

kamis- ja maisematyOlupa paatos oikaisu-
vaatimukseen

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikon paallikkd
Ulpu Juvalainen
Lisatiedot
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