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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

1§

Tammikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 042,60 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 70 %
31.12.2023 saakka. Taman jalkeen vuosivuokrasta peritaan 80 % silta
ajalta, jona vuokra-alueelle rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2020 saakka 55 917,24 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.2.2020 - 31.12.2020 perittava vuokra on

51 257,47 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liikke- tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 2 465 k-m?2.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama
markkinaehtoisen vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on
korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta.
Markkinaehtoisen vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus
tulee maksaa takaisin, mikali tontille toteutetaan muuta kuin valtion
tukemaa tuotantoa.

2§



Lohkomiskustannukset Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vakuudet

lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle
jaljennods luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta
asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

My0s entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa
pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin
rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun
kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat



Varauspaatosten
noudattaminen

Suunnitteluvelvollisuus
, luvat,
yhteensovittaminen ja
rakentamiskelpoisuus

kirjaamisviranomaisen on luovutettava Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien
vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin
tuoton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen.

6§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 28.11.2016 (1 081 §) seké kaupunkiymparistdlautakunnan
paatoksen 24.4.2018 (218 §) mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei
taman vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta
todettu.

78§
Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
12586, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia
alueellisia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita. Vuokra-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.



Piirustukset

Vuokralaisen tulee lisaksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa
kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (ohje paivitetty viimeksi 25.5.2018), ellei
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun)
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kaytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuus

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistojen kanssa. Vuokralainen on edelleen
osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten
alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja
vuokra-aluetta ympardivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden
seka kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-alueen
ulkopuoliset kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.

88§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun
hyvaksyttavaksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on



Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Tybmaaehto

esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun hyvaksyttavaksi.

9§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja
kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa
eika kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tallin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saanndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

11§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoita
vuokra-alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden



Johtoehto

Vuokra-alueen aiempi
kayttoé

rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon
kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttdon on sovittava kaupunkiymparistén asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kayttd- ja valvonta-yksikon ja tarvittaessa myos rakennetun
omaisuuden hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

12§

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia
rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittamaan vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista kaupungin johtotietopalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kayttd edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
rakenteiden siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta po. johtojen
ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden
siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen



Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka
tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Vuokranantaja ilmoittaa, ettad vuokra-alueen maapera on pilaantunut
aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen tayttojen vuoksi.

Vuokra-alueen pilaantunut maapera kunnostetaan vuokralaisen
toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistokeskuksen 23.6.2016
antaman ilmoituspaatdksen 129 §:n mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun Maaomaisuus yksikolle
suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun kaivettavat
alueet ovat tiedossa.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvista
maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta,
ymparistoviranomaisen paatdoksen ja Maaomaisuus yksikon ohjeiden
mukaisesti. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydelld kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Maaomaisuus yksikko vastaa puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelun Maaomaisuus yksikolle vuokra-alueen
rakentamisen aloitusajankohdan viimeistaan kaksi viikkkoa ennen toiden
aloittamista ja sopimaan em. asioista. Edella mainitut kustannukset
voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista
toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.



Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

Hoitovelvollisuus

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta. Kaupungin vastuu
pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta
aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti,
kunnes vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset on asemakaavan
muutoksen nro 12586 ja vuokra-alueen lopullisen luovutussopimuksen
kayttdtarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Edella mainittu
vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen
alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen
aiheuttajasta.

Mikali tontille ei toteuteta rakennusten tai pihakannen alaisia
maanalaisia pysakointiratkaisuja, tulee rakennukset varustaa
koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Talldin alapohjan lapiviennit ja
saumat tulee tiivistaa huolellisesti niin, ettei alapohjan lapi paase
virtaamaan ilmaa alimpaan kerrokseen.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

15§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle.

16 §

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen
rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta
istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on
rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

17§



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvollisu
us

Lampo- ja porakaivot
ym.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on
luovutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen
huolehtii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa
ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi
kuntoonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan
velvollisuuteen kuuluu myods lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavaksi.

18 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle
sijoitettavien porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen,
keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa,
Helsingin kaupungin (rakennusvalvontapalvelun ja
kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia
ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta Iampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle
edellyttda viranomaislupien lisdksi maanomistajan (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit palvelun) erillistd suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella
mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvittamaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiat ja
muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys
tarvitaan myds toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen
alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa mainittujen kaivojen tai
muiden vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-
alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on
sijoitettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin
niille osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa
ehdon rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja
muista seuraamuksista.



Maanalaiset rakenteet

Rasitteenluonteiset
sopimukset

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta
toteuttaa vuokra-alueelle ja sen ymparistodn maanalaisia hankkeita
seka kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen
porareikien, keruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien sita estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan
minkaanlaisen pysyvan kayttooikeuden tai rasitteen perustamista
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen
kaupungin omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myohemmin
muutoksia. Taman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle
mistaan edellda mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon
tai kehittamisen porarei’ille, keruuputkistoille, eika niitd koskeville
rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten
niiden rikkoutumisesta, kaytdlle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai
kayton estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen
kustannuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman
ohjeistuksen mukaisesti.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta
pitda ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

20§

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 20829 tonttien,
muiden ymparoivien Kiinteistdjen ja myos yleisten alueiden kanssa po.
Kiinteistojen toteuttamisen ja kaytdon edellyttamia mahdollisia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun)
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate).



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kaytdon edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus omistamiensa Kiinteistojen osalta paattaa
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiymparistdon
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon
kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelu) hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
kustannuksista, vahingoista eika haitoista tai rasitteiden ja/tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainituissa sopimuksissa havaitaan
vastaisuudessa virheita tai puutteita tai niissa ei ole sovittu kaikista
Kiinteistdjen toteuttamisen ja kaytdon edellyttamista asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
luovutusasiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet
ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen
sopimusten ja tdaman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

21§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

22 §



Muuntamot, jakokaapit Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta

ym.

sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tall6in vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittdmaan sahkoverkosta, kaukolammaosta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden
hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myos
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on
toteutettava Helen Sahkdéverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa
seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.
Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

23§



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdaman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

24 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
mydhemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle kunnostuksen
loppuraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti
pidennetaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edella mainittu
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen
rakennukset on Kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki,
kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun
lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinnityksenhaltijalle



maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kuluineen
etusijan mukaan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat lunastushinnasta tai
vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin
ehdoin tai vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen
uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei
ole hyvaksynyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jaavaa omaisuutta seka
puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus
tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta

siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

25§



Katselmukset

lImoitukset ja
tiedonannot

Lisdehdot

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
iimoitetaan, onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

26 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle nimeaan
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

27 §

Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat yleiset ehdot
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-

alueelle ensisijaisesti lasten kanssa tyoskenteleville suunnattuja valtion
korkotukemia vuokra-asuntoja.

28 §

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus.

29 §

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokrat tulee maaritella omakustannusperiaatteen mukaisesti



Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen antamiin ohjeisiin ja sen
hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalvelujen hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

30 §

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman rakentamiseen myodnnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7 — 8 (Pantin tuotto).

31§

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokra-ajan alkamispaivasta maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun tontit - yksikdlle kirjallisen ilmoituksen, missé mainitaan
valtion korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka
korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja paattymisajankohta.
lImoitukseen on liitettava jaljennds Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen korkotukipaatoksesta.

32§

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti kirjallisesti ilmoittamaan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikolle, kun
valtion korkotuen maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen
rakentamiseen myonnetylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan
voimassaoloaika paattyy.

33§

Asuntojen luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat
asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti
lapsiperheille.

34 §

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena
olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on



sisallytettava Hitas Il -ehdot. Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta
koskeville muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

35§
Hankekohtaiset lisaehdot
Toteuttamista ohjaava ehto

Korttelin 20829 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena
ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta
eika vuokra-aluetta saa aidata.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan vuokra-alueensa
osalta suunnittelemaan ja toteuttamaan asemakaavan maaraysten
mukaisesti kortteleiden 20828 ja 20829 asumista palvelevan
yhteiskayttdisen piha-alueen lapikulkuyhteyksineen ja velvollinen
korvauksetta sallimaan mainittujen kortteleiden asukkaiden oleskelun ja
likkumisen vuokra-alueella.

36 §
Pysakointilaitoksen sijoittuminen vuokra-alueelle

Tonttien 20829/1, 2 ja 4 varauksensaajat/toteuttajat ovat velvollisia
kustannuksellaan sijoittamaan asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamat velvoiteautopaikkansa tai osan velvoiteautopaikoista
kortteliin 20829 rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Mainittu pysakdintilaitos tulee suunnitella rakennusteknisesti
yhtenaisena toiminnallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta. Ellei kaupunki toisin maaraa, ajo- ja kulkuyhteys po.
pysakaointilaitokseen tulee jarjestaa Azorienkujalta tontille 20829/1
toteutettavan ajoluiskan kautta.

Tonteilla 20829/1, 2 ja 4 on korvauksetta pysyva oikeus tarvittavilta
osin sijoittaa po. pysakoaintilaitos seka siihen liittyvat laitteet ja rakenteet
my0s tontin 20829/6 alueelle (vuokra-alueelle). Pysakaintilaitos tulee
talldin suunnitella ja toteuttaa niin, etta siita aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa rasitetulle tontille (vuokralaiselle).

Korttelin 20829 tonttien varauksensaajat/toteuttajat ovat velvollisia
keskenaan sopimaan pysakaintilaitoksen suunnitteluun ja
toteuttamiseen liittyvista keskeisista periaatteista ja kustannusten
jakamisesta. Edelleen mainitut varauksensaajat/toteuttajat ovat
velvollisia keskenaan yhteen sovittamaan ja koordinoimaan
hankkeidensa suunnittelun ja toteuttamisen siten, ettei hankkeiden
toteuttamisesta aiheudu toiselle aiheetonta haittaa taikka vahinkoa.



Varauksensaajat/toteuttajat ovat edelleen velvollisia keskenaan
sopimaan kaikista pysakointilaitoksen toteuttamiseen ja kayttéon
liittyvista rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka esittamaan mainitun
sopimuksen/sopimukset maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun tontit -yksikon hyvaksyttavaksi. Osapuolilla ei ole oikeutta
peria rasitteista ja rasiteluonteisista oikeuksista puolin eika toisin
mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi.

37§
Autopaikkojen jarjestaminen

Ellei Jatkasaaren pysakointi Oy tai vuokranantaja toisin maaraa,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-
aluetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat, kuitenkin vahintadan 15 kpl, tontille 20831/1
Jatkasaaren pysakointi Oy:n toimesta toteutettavaan pysakdintitaloon.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun
alueellisen pysakaointiyhtion (Jatkasaaren pysakadinti Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Jatkdsaaren pysakainti Oy toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakaointiyhtioon
liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokranantaja ja Jatkdsaaren pysakaointi Oy eivat vastaa mistaan
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia vuokra-alueen
velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun
pysakaointitaloon tai pysakaintitalo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat
ole kayttoonotettavissa hankkeen valmistumisen edellyttdmassa
aikataulussa.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

38§
Vaestonsuojatilojen jarjestaminen
Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen

kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin vaestonsugijiin.



Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen vaestdénsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

39§
Rakentamisen logistiikkasuunnitelma

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta
koskevan rakentamisen logistiikkkasuunnitelman kaupungin
hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava
hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia.
Vuokralainen on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai
tdman edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

40 §
Alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten jatehuollon (tdaman hetkisten tietojen
mukaan sekajate, biojate, muovi, paperi ja pienkartonki) Jatkasaaren
alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla,
ellei kaupunki toisin maaraa.

Tallin vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkdsaaren jatteen putkikerays Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.



Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista
mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa varauksen voimaantulosta.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa merkintasopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vuokralainen on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkintdmaksun tai osan siita
ennen vuokra-alueen pitkaaikaista vuokraamista, mikali jatteiden
putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista edellyttaa.
Talldin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa kayttosopimuksen ennen
vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta
tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikdt ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottbasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
vuokra-aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton
vuokra-alueella.

Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan



soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdéonottoon
mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

41§
Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelmien huomioiminen

Vuokralainen on velvollinen huomioimaan vuokra-alueensa
suunnittelussa ja rakentamisessa muun ohella Hyvantoivonpuiston
puistosuunnitelmat siten, etta vuokra-alueen kulkuyhteydet puistoon
seka mahdolliset pelastusreitit ym. suunnitellaan puistosuunnitelmaa
seka siita ilmenevia periaatteita noudattaen. Vuokra-alueelta puistoon
tulevat kulkuyhteydet tulee talldin muun ohella suunnitella ja toteuttaa
siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen
kokonaisuuden puistosuunnitelmissa esitettyjen yhteyksien kanssa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen huomioimaan ja noudattamaan
vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa kaupungin laatimasta
Hyvantoivonpuiston seka sen viereisten tonttien
stabiliteettitarkastelusta (Ramboll) iimenevia ohjeita seka kaupungin
mahdollisesti antamia lisdohjeita.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista suunnitelmista/ohjeista
mahdollisesti johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

42 §
Pelastustiet Hyvantoivonpuistossa

Vuokralaisella ja korttelin 20829 muilla tonteilla, joita po. pelastustie
palvelee, on oikeus kayttaa litekarttaan (paiv. 2.1.2020) merkittya
asemakaavan muutoksen nro 12331 mukaisen Hyvantoivonpuiston
puistoalueen (VP) osaa pelastustiena. Liitekartassa osoitetun
pelastustien sijainti on viitteellinen ja pelastustien seka nostopaikkojen
tarkka sijainti on sovittava hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston toimialan
puisto- ja viheraluesuunnittelun kanssa. Vuokralaisen oikeus ei saa
miltaan osin rajoittaa alueen kayttamista yleisena puistoalueena.



Ellei kaupunkiympariston toimiala toisin maaraa, kaupunkiympariston
toimiala suunnittelee ja toteuttaa pelastustien Hyvantoivonpuiston
rakentamisen yhteydessa. Ellei kaupunkiympariston toimiala tai
vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen vastaa yhdessa muiden
korttelin 20829 tonttien vuokralaisten kanssa, joita po. pelastustie
palvelee, pelastustien kunnossapidosta sisaltaen talvikunnossapidon
seka rakenteellisen kunnossapidon. Kunnossapidolla tarkoitetaan tassa
yhteydessa pelastuskayton edellyttamaa tasoa.

Ellei kaupunkiympariston toimialan puisto- ja viheraluesuunnittelun
kanssa toisin sovita, peritaan pelastustien suunnittelusta ja
toteuttamisesta aiheutuvat normaalin puistosuunnitelman mukaiseen
puistorakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset vuokralaiselta
seka muilta korttelin 20829 tonttien vuokralaisilta, joita po. pelastustie
palvelee, toteutuneiden todellisten kustannusten mukaan.
Kustannukset jaetaan kunkin tontin vuokralaisen suoritettavaksi
ensisijaisesti kaupunkiympariston toimialan puisto- ja
viheraluesuunnittelun maaraysten mukaisesti.

Vuokranantaja varaa oikeuden paattaa kustannusten jakamisesta.
Vuokranantajalla on talloin oikeus sisallyttaa edella mainitut
kustannusten jakoa koskevat ehdot tonttien lopullisiin
luovutussopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan pelastustien suunnittelusta,
yllapidosta tai rakennuttamisesta aiheutuvista velvollisuuksista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa
myoskaan mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
pelastustie ei ole valmistunut vuokra-alueelle rakennettavan
rakennuksen kayttdonoton ajankohtana.

43 §
Rakennuksen kulman sijoittuminen katualueelle

Vuokralaisella on korvauksetta pysyva oikeus sijoittaa omistamansa
rakennus siten, etta sen kulma ulottuu Melkinlaiturin puoleiselle
yleiselle katualueelle noin 0,002 m2:n alalta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennuksen ja sen perustusten
ym. rakenteiden rakentamisesta, kunnossapidosta,
perusparantamisesta ja uusimisesta, myos edella mainitun katualueen
osalta. Mikali katualuetta joudutaan em. toimenpiteiden johdosta
kaivamaan auki, vastaa vuokralainen kustannuksellaan kaivuutoista ja
katualueen ennallistamisesta kaupungin edellyttamaan kuntoon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunkiympariston toimialan asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto ja valvonta -yksikko antaa asiasta
suostumuksensa, joten erillista sijoitus- tai muuta lupaa ei edellyteta.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

44 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan satatuhatta (100 000) euroa.

45§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

46 §

Kaupunki ei vastaa mistadan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen
johdosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali
tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen
hankkeen edellyttdamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tontin pitka-aikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama
vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat
hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontadminen
pitkittyy tai estyy.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 2020

Helsingin kaupunki



Miia Pasuri
Asuntotontit -tiimin tiimipaallikko
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu



