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§ 50
Yleisten toiden lautakunnan lausunto Laajasalon (49.ko) asemakaa-
van muutoksesta nro 12430, Laajasalon kauppakeskuksen alue

HEL 2015-001115 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta,

joka sijaitsee Yliskylassa Laajasalossa. Se mahdollistaa Kruunusillat-
hankkeen mukaisen raitiotien rakentamisen kantakaupungista Ylisky-
l&aan ja tdydennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueella
ja sen varsien tuntumassa.

Kaavamerkinta y-1 edellyttaa hissin rakentamista kyseiselle alueelle.
Rakennusviraston hallinnoimilla yleisilla alueilla olevat hissit ovat kui-
tenkin erittain hankalia ja kalliita yllapidon kannalta. Liséksi ne ovat alt-
tiita ilkivallalle ja sotkemiselle. Toimivan kaupungin kannalta on aina
parempi ratkaisu se, ettei yleiselle alueelle osoiteta hissia ja hissin tar-
ve ratkaistaan muulla tapaa.

Kaavamerkinnan y-1 alue tulee olla laajempi pohjoiselta reunaltaan.
Alueelle osoitettua uutta silta ei vield ole suunniteltu. Laajempi tilava-
raus siltaa varten antaa sillan suunnittelulle enemman mahdollisuuksia.

Kaavamerkinta y-2 ei mahdollista sillan rakenteiden yllapitoa ja korjaus-
ta, jos ne tulevat tontin puolelle. Kaavamaarays saattaa nykyisellaan
johtaa siihen, etta asuinrakennusten rakenteet voi rakentaa kiinni silta-
rakenteisiin, mika on ongelmallista niiden huoltamisen kannalta. Eri os-
apuolten kannalta on selkeampaa, jos siltarakenne on kokonaan katua-
lueella ja nain kaupungin huollettavissa.

Kaavamerkintaa y-3 tulee tarkentaa niin, etta siita ilmenee yksiselittei-
sesti tontinomistajalle kuuluvaksi julkisessa kaytossa olevan kulkuyh-
teyden yllapito (rasite).

Laajasalontien itapuolella alueella, jossa raitiotie kaantyy Kiiltomadon-
puiston suuntaan, raitiotien tilavaraus on lilan pieni. Asemakaavamaa-
rayksen mukainen "luonnonmukaisena sailytettava tai puilla ja pensailla
istutettava alueen osa” ei voi ulottua kiinni raitiotien kiskoihin, vaan rai-
tiotielle on varattava riittavasti tilaa Kruunusillat-suunnitteluohjeen mu-
kaisesti ja kaarrelevitykset huomioiden.
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Istutuskaistojen leveys ei tayta Kruunusillat-suunnitteluohjeen mukaista
suositusta 3750 mm, joka mahdollistaa toivottujen, isojen katupuiden
kayton.

Yliskylantien ja Yliskylan puistokadun liittyman suunnitteluun tulee kiin-
nittda huomiota ja varmistua siita, etta katualue on riittavan levea. Ylis-
kylan puistokadulla kulkee bussilinja, joten Yliskylantien ja Yliskylan
puistokadun liittyman on oltava taman takia riittavan laaja. Rakennusvi-
rastossa on tehty katusuunnitelmat Yliskylan puistokadulle. Suunnitte-
luvaiheessa vuonna 2016 pyydettiin kaupunkisuunnitteluviraston lau-
suntoa katualueen ylityksesta.

Katujen ja kunnallistekniikan kustannukset palvelevat osittain myos
Laajasaloon myohemmin asemakaavoitettavien alueiden tarpeita. Ra-
kentamiskelpoiseksi saattaminen pitaa sisallaan kaava-alueen yleisten
alueiden kaivu-, louhinta- ja tayttékustannukset. Suurimmat esirakenta-
miskustannukset aiheutuvat Laajasalontien tayttotoista. Rakentamiskel-
poiseksi saattaminen sisaltaa myos uuden rakentamisen vuoksi puret-
tavien, kaupungin hallussa olevien rakennusten purkukustannukset.
Katualueiden kustannuksiin eivat sisally raitiotien kustannukset, kuten
eivat mydskaan valiaikaisten liikennejarjestelyjen kustannukset. Puis-
to- ja virkistysalueiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset ovat
suuruusluokaltaan niin vahaiset, ettéa ne on sisallytetty katualueiden
kustannuksiin.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seu-
raavasti: rakentamiskelpoiseksi saattaminen 2 miljoonaa euroa, katua-
lueet ja yleiset alueet 12 miljoonaa euroa ja kunnallistekniikka 11 mil-
joonaa euroa. Nama kustannukset ovat yhteensa 25 miljoonaa euroa.

Esittelija
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen
Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Ville Alajoki, projektinjohtaja, puhelin: 310 39848
ville.alajoki(a)hel.fi
Liitteet
1 Kslk 29.11.2016 § 415
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 selostus, paivatty
22.11.2016
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 kartta, paivatty
22.11.2016
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa yleisten tdiden lautakunnan lausun-
toa Laajasalon (49.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12430. Maaraai-
ka on 6.2.2017.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupunkirakentamisen ja uuden
raitiotien rakentamisen levean Laajasalontien moottorikadun tilalle. Ta-
voitteena on uusien asuntojen rakentaminen ja yleiskaavaehdotuksen
mukaisen kantakaupungin ja Yliskylan valisen pikaraitiotieosuuden ra-
kentamisen, likkumismahdollisuuksien monipuolistamisen, kaupunkiku-
van parantamisen ja edellytykset palveluntarjonnan lisdamiseen seka
Laajasalontien moottorikadun jakaman kaupunginosa-alueen ita- ja lan-
sipuolien yhdistamisen. Kauppakeskuksen kortteli myds taydentyy tii-
viiksi ja toiminnalliseksi saaren ytimeksi asuntorakentamisella.

Uutta asuntokerrosalaa on 31 700 k-m2, joka vastaa noin 800-900
asukkaan lisaysta.

Kaavaratkaisu ja sen toteuttaminen liittyy suoraan muihin siihen rajau-
tuviin l1ahiaikoina pohjoiseen Yliskylaan valmisteltaviin vaiheistettuihin
asemakaavoihin, jotka kaikki perustuvat vuonna 2015 kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymiin suunnitteluperiaatteisiin ja uuteen yleis-
kaavaan seka sen selvityksiin.

Katualueiden linjaus, tasaus ja katuprofiili suunnitellaan paaosin uudes-
taan kaikkia liikkumismuotoja varten. Laajasalontielle suunnitellaan
muun muassa raitiotie ja osa Baana-pyorailyverkkoa. Katualueiden
jatkosuunnittelulle asetetaan tavoitteeksi julkisen ulkotilan korkealaatui-
suus: katualueille on kaavassa maaratty aukiomaiseksi suunniteltavat
alueen osat Laajasalontien ja Reposalmentien risteyksen, Laajasalon-
tien ja Yliskylantien risteyksen ja kauppakeskuksen tulevan lansipuoli-
sen sisaankaynnin tuntumiin. Liséksi on annettu kaavamaarayksia
joukkoliikenteen vaihtopaikan Laajasalontiella kaupunkikuvallisen mer-
kityksen kohottamiseksi.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
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