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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Muutos 23.3.2021

Sopimuksen osapuolet

Ultimes Ky, y-tunnus 2568845-4, Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan

korttelin 46025 tontin nro 18 omistajana, jaliempana tontti 18

Ultimes Il Ky, y-tunnus 2850052-5, Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
korttelin 46025 tontin nro 19 omistajana, jaljempana tontti 19

Ultimes Parking Ky, y-tunnus 2568844-6, Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 20 (pohjoinen LPA-tontti)

omistajana, jaljempana tontti 20

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6, Helsingin kaupungin 46.

kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 22 omistajana, jaliempana tontti 22

ja

Ultimes lll Ky, y-tunnus 3139119-8, Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
korttelin 46025 tontin nro 22 vuokralaisena, jaljempana tontti 22

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6, Helsingin kaupungin 46.

kaupunginosan korttelin 46025 tontin nro 23 omistajana, jaliempana tontti 23

ia

Ultimes IV Ky, y-tunnus 3139117-1, Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan

korttelin 46025 tontin nro 23 vuokralaisena, jaljempana tontti 23

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin Munkkiniemen kylan tilan RN:o 1-1172 omistajana (91-
420-1-1172), jonka osasta on tarkoitus muodostaa Vihdintien katualue,

jaliempana Vihdintien etelainen katualue



1.7.

1.8.

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin katualueen 91-29-9901-0 omistajana, jonka alueelle

sijoittuu Vihdintien katualue, jaliempana Vihdintien pohjoinen katualue

Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6,
Helsingin kaupungin katualueen 91-46-9901-0 omistajana, jonka alueelle
sijoittuu Karvaamokuja -niminen katualue, jaljempana Karvaamokujan

katualue

Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia tonttien 44; 18, 19, 20, 22 ja 23
asemakaavan ja rakennuslupien mukaiseen rakentamiseen ja kayttoon

tarvittavista ehdoista seka yhteisjarjestelyista.

Tama sopimus sisaltda kiinteistbmuodostumislain ja -asetuksen mukaisia
Kiinteistorasitteita  seka  maankayttd- ja  rakennuslain  mukaisia
rakennusrasitteita. Niita kasitellaan tassa sopimuksessa erottelematta. Taman
sopimuksen tarkoituksena onkin yksittaisten tonttien valisten rasitesopimusten
sijaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitetulla tavalla keskitetysti

sopia mainittuja tontteja koskevista yhteisjarjestelyista.

Tonttien rajat on esitetty liitteessa 1. Taman yhteisjarjestelysopimuksen piiriin
kuuluvat jarjestelyt on esitetty varitettyina liitteena olevissa liitepiirustuksissa

ja niiden varikoodit on yksildity kussakin piirustuksessa erikseen.

Alkuperainen samoja Kkiinteistdja koskeva yhteisjarjestelysopimus on
allekirjoitettu =~ osapuolten  valilla  28.6.2013, joka on  korvattu
yhteisjarjestelysopimuksella 22.6.2016. Tama sopimus korvaa
kokonaisuudessaan aikaisemmat yhteisjarjestelysopimukset;
yhteisjarjestelyyn on tehty tontin 46025/19 rakentamisen aikana tapahtuneet

muutokset seka tonttien 22 ja 23 rakennuslupiin liittyvat muutokset.



41.

Osapuolten kesken sovittavien jarjestelyiden suhde korttelin toiseen

yhteisjarjestelysopimukseen

Helsingin kaupunki tonttien 46025/22, 23 14,-148,49,-20ja-24-omistajana ja
vuokranantajana, Ultimes Ky tontin 46025/18 omistajana, Ultimes Il Ky tontin
46025/19 omistajana, Ultimes Parking Ky tontin 46025/20 omistajana,
Novoparkki Oy tontin 46025/21 vuokralaisena ja Kiinteistd Oy Pitdjanmaen
Karvaamokuja 2 C tontin 46025/15 omistajana ovat 12.6.2013 allekirjoittaneet

(muutos 14.9.2016) sopimuksen tonttien valisista yhteisjarjestelyista
"YHTEISJARJESTELYSOPIMUS ~ PITAJANMAEN  KORTTELIN 46025 AJO- JA
PYSAKOINTIJARJESTELYISTA”, joka on muutettu 30.3.2021. Selvyyden vuoksi

todetaan, etta edella mainittu yhteisjarjestelysopimus on voimassa
sellaisenaan, eika talla sopimuksella ole tarkoitettu korvata eika taydentaa

kyseessa olevan yhteisjarjestelysopimuksen ehtoja.

Osapuolten kesken sovittavat korttelin yhteisjarjestelyt

Osapuolet sopivat seuraavista jarjestelyista:

Perustukset

41.1. Anturat ja kantavat seinarakenteet

Muutos 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Rasitettu: tontti 22 (entinen 14), tontti 18, tontti 19, tontti 20, Karvaamokujan

katualue ja Vihdintien etelainen katualue ja Vihdintien pohjoinen katualue

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteelld 2 punaisella ja punakeltaisella
(oranssilla) varilla esitetylla tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita
Karvaamokujan katualueelle ja Vihdintien etelaiselle katualueelle ja Vihdintien

pohjoiselle katualueelle.



Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustoihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.

Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteella 2 vaaleanpunaisella
varilla esitetylla tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toisten tonttien

alueelle ja kantavia seinarakenteita toistensa tonttien rajalle.

Tonteilla 18 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteella 2 vaaleanpunaisella
varilla esitetylla tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toistensa tonttien

rajalle ja alueelle.

Tonteilla 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteellda 2 sinisella varilla
esitetylla tavalla sijoittaa kustannuksellaan anturoita toistensa tonttien rajalle

ja alueelle.

Lisédys 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 22

Rasitettu: Vihdintie puoleinen katuale

Tontilla 22 on pysyva oikeus liitteellda 63 ruskealla varilla esitetylla tavalla

sijoittaa kustannuksellaan pilariantura Vihdintien katualueelle

Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustdihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.

Lisdys 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 22

Rasitettu: tontti 23

Tontilla 22 on pysyva oikeus liitteella 63 keltaisella varilla esitetylla tavalla

sijoittaa kustannuksellaan anturoita tontin 23 puolelle

4.1.2. Sulkulaatat ja sulkuseinat
Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue ja Vihdintien pohjoinen katualue



Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteelld 2 punaisella varilla esitetylla tavalla
sijoittaa kustannuksellaan sulkulaatta Vihdintien eteldiselle katualueelle ja

Vihdintien pohjoiselle katualueelle.

Tontilla 19 on pysyva oikeus liitteelld 2 punakeltaisella (oranssilla) varilla
esitetylla tavalla sijoittaa kustannuksellaan sulkuseina seka keltaisella varilla

esitetylla tavalla sijoittaa sulkulaatta Vihdintien etelaiselle katualueelle.
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22

Rasitettu: Vihdintien katualue

Tontilla 22 on pysyva oikeus liitteelld 66 ja 67 punaisella rasterilla esitetylla
tavalla sijoittaa kustannuksellaan sulkulaatta Vihdintien etelaiselle

katualueelle.
Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustoihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.

Muutos 22.6.2016, poistettu 23.3.2021

4.1.3. Tukimuuri (liite 35)

Poistettu 23.3.2021
Rasi \Jihdinti 15 I I




Oikeutettu: tontti 19

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Oikeus liitteelld 35 punaisella varilla esitetyllda tavalla sijoittaa
kustannuksellaan tukimuurirakenne (kivikori) katualueelle. Tukimuurirakenne
voidaan poistaa tontin 22 44  rakentamistdiden  yhteydessa.

Tukimuurirakenteen poistaa tontin 22 44 toteuttaja kustannuksellaan.

Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustoihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.

4.1.4. Perustusrakenteet
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 19
Rasitettu: Tontti 22 44, Vihdintien eteldinen katualue

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus rakentaa perustusrakenteita
(anturat, salaojaputket, radon-putket ja muut tarvittavat perustusrakenteet)
tontin 22 44 alueelle vihrealla varilla merkittyna ja Vihdintien etelaiselle
katualueelle keltaisella ja punakeltaisella (oranssilla) varilla merkittyna liitteen

2 mukaisesti.
Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 22 ja 23

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Tonteilla 22 ja 23 on pysyva korvaukseton oikeus rakentaa perustusrakenteita
(anturat, salaojaputket, radon-putket, injektoinnit, kallioiden lujitukset ja muut
tarvittavat perustusrakenteet) Vihdintien etelaiselle katualueelle

(piimaenpolulle) liitteeseen 63 oranssilla varilla esitetyssa laajuudessaan.



4.2.

11

Rakenteet

4.2.1. Kantavat kasvualustat

Muutos 22.6.2016, poistettu 23.3.2021

4.2.2. Vaakarakenteet, pysyva (liitteet 36 ja 37)

Muutos 22.6.2016, muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 22 44 ja 19

Pysyva oikeus liitteella 36 vihreadlla varilla esitetylla tavalla sijoittaa
kustannuksellaan laatan reuna tonteille. Rakenteiden yksityiskohdat on

esitetty liitteessa 37 ja liitteessa 46.

4.2.3. Seinarakenteet

Oikeutettu: Tontti 19
Rasitettu: Tontti 18

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa seindrakenne tontin 18
puolelle, kellarin rajalla olevan betoniseinan paalle.
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 23
Rasitettu: Tontti 22



4.3.

12

Tontilla 23 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa ensimmaisen kerroksen
seinarakenne (n.300mm) tontin 22 puolelle liitteella 61 tumman vihrealla

varilla esitetylla tavalla.

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 22
Rasitettu: Tontti 19

Tontilla 22 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa ensimmaisen kerroksen
seinarakenne (n.200mm) tontin 19 puolelle liitteelld 61 keltaisella varilla

esitetylla tavalla.

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 22
Rasitettu: Tontti 19

Tontilla 22 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa kellareiden seinan eriste

(n.10mm) tontin 19 puolelle liitteelld 66 ja 67 liilalla katkoviilalla esitetylla

tavalla.

Ajo- ja kulkuyhteydet
4.3.1. Ajo- ja kulkuyhteys Karvaamokujalta maanpaalla tonteille ja

pysakointilaitoksen ajoluiskaan

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22, tontti 23tentti44, tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 20 ja tontti 19

Tonteilla 22, 23, 18 ja 19 on pysyva oikeus ajo- ja kulkuyhteyteen (mukaan
lukien huolto- ja pelastusajo) Karvaamokujalta tontin 20 ja 19 Iapi toteutettua

maanpaallista ajo- ja kulkuvaylaa pitkin tonteilleen ja sieltd pois liitteelld 4
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punaisella varilla esitetylla tavalla seka em. ajo- ja kulkuvaylaa pitkin tontin

etelapaassa olevaan pysakoaintilaitoksen ajoluiskaan.

Ajo- ja kulkuvaylaa ei saa kayttdaa ajoneuvojen pysakointiin eika sitd saa
muutenkaan kayttaa tavalla, joka estaa tai vaikeuttaa sen kayttoa ajo- ja kulku-

, huolto- ja pelastusvaylana.

4.3.2. Ajo- ja kulkuyhteys ajoluiskan ja maanalaisen kaksikerroksisen

pysakointilaitoksen kautta tonteille

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: Tontti 22, tontti 23 tentti-14, tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 20

Tonteilla 22 ja 23 44, 18 ja 19 on pysyva oikeus ajo- ja kulkuyhteyteen tontille
20 toteuttavan ajoluiskan ja maanalaisen kaksikerroksisen pysakointilaitoksen
kautta tonteille toteuttavien toimistotalojen pysakaintikellareihin ja sielta pois

liitteilla 5 ja 6 punaisella varilla esitetylla tavalla.
Annehem Invest Oy:lla Peab-trvestOy:Ha-{y-tunnus 1773022-9) on tontin 20

puolesta ja em. ajoyhteyden rakennuttajana ja rahoittajana oikeus saada
tonttien 44 18, 19, 22 ja 23 luovutuksensaajilta em. ajo- ja kulkuyhteydesta

korvaus seuraavasti:

tontti-46025/14———666-029-eur{alv-0-%)-joka on jaettu seuraavalla tavalla

tontti 46025/22 375 168 eur (alv 0 %)

tontti 46025/23 290 861 eur (alv 0 %)

tontti 46025/18 1239 737 eur (alv 0 %)

tontti 46025/19 690 882 eur (alv 0 %)

Edella sanotut korvaukset sidotaan elinkustannusindeksin 1951 = 100

toukokuu 2013 pistelukuun. Korvauksia ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Tontin luovutuksensaajan maksuvelvollisuus syntyy, kun ajo- ja kulkuyhteys

on valmistunut, kayttéonotettu ja kolme (3) kuukautta on kulunut
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maksuvelvollisuuden kohteena olevan tontin pitkaaikaisen

maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta

Tontti 20 vastaa, etta ajo- ja kulkuyhteys on toteutettu rakennusluvan ja hyvan

rakennustavan mukaisesti.

4.3.3. Ajo- ja kulkuyhteyden kunnossapito-, huolto-, korjaus-,

peruskorjaus- ja niiden kustannusvastuu

Muutos 23.3.2021

Tontilla 20 on oikeus saada edella sanotun maanalaisen ja maanpaallisen ajo-
ja kulkuoikeuden hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvat hyvan
kiinteistohoitotavan mukaiset tarpeelliset ja kohtuulliset kustannukset edella

mainituilta tonteilta seuraavasti:

tontti46025/14— 20 %-joka on jaettu seuraavalla tavalla
tontti 46025/22 11%

tontti 46025/23 9%
tontti 46025/18 37 %
tontti 46025/19 21 %

Edella mainittuihin kustannuksiin ei lasketa pysakointilaitoksen varsinaisista
pysakointipaikoista eika muista ajo- ja kulkuyhteyteen liittymattomista tiloista

ja laitteista aiheutuvia kustannuksia.

Maksuvelvollisuus alkaa kunkin tontin osalta, kun tontille valmistuneen

toimistotalon kellarikerrokset ovat saaneet viranomaisen kayttéonottoluvan.

4.3.4. Kulkuyhteys liikuntarajoitteisille kayttajille
muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19, tontti 22 ja tontti 23
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Tontilla 20 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontin 18 ja 19 liitteissa 5 ja
6 kuvattuja hisseja maanalaisen pysakointilaitoksen liikuntarajoitteisia
asiakkaita varten silloin kun tontin 18 tai 19 toimistotalon vastaanotto on auki

normaalina tydaikana tai muilla jarjestelyilla.

Tontilla 20 on pysyva oikeus korvauksetta kayttada tontin 22 ja 23 hisseja
maanalaisen pysakointilaitoksen liikuntarajoitteisia asiakkaita varten silloin,
kun tontin 22 tai 23 toimistotalon vastaanotto on auki normaalina tybaikana tai

muilla jarjestelyilla.

4.3.5. Hatapoistuminen
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19, tontti 20, tertti-d44,-tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue, tontti 18, tontti 19, tontti 22 ja tontti
23

Tontilla 20 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen tonttien 18 ja 19
pysakaointihallin maanalaisissa kellarikerroksissa sijaitsevien porrashuoneiden

kautta liitteilld 5 ja 6 vihrealla varilla esitetylla tavalla.

Tontilla 18 ja 19 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen tontilla 18
sijaitsevasta vaestonsuojatilasta Vihdintien etelaiselle katualueelle liitteella 11

vihrealla varilla esitetylla tavalla seka keltaisella nuolella osoitetulla tavalla.

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen tontin 18
huoltopihalle seka Tontin 18 Vihdintien puoleiselle sisapihalle liitteessa 47
esitetylla tavalla. Hatapoistumisreitit ovat myos kulkureitteja, joita kaytetaan

paivittaiseen kulkemiseen muutoinkin kuin hatapoistumistarkoituksiin.

Tonteilla 22 ja 23 44 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen tontin
19 puolelle, liitteessa 61 keltaisin nuolin esitetylla tavalla. Lisaksi tontilla 22 on
pysyva korvaukseton oikeus rakentaa tontille 19 avautuvia poistumisovia

hatapoistumistarkoituksiin.
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Poistettu 23.3.2021 (ei toteutettu)

4.3.6. Kevyen liikenteen kulkuyhteys (liite 38)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: Karvaamokujan katualue
Rasitettu: tontti 18

Pysyva oikeus kayttaa tontille muodostettua kevyen liikenteen aluetta osana

katualuetta seka velvollisuus yllapitaa ja hoitaa ko. aluetta.

Edella mainitun oikeuden ja velvollisuuden alkamisesta rakennusvirasto ja
tontin 18 vuokralainen sopivat erikseen kirjallisesti.

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 19, tontti 22 ja tontti 23

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Tonteilla 22, 23 44 ja 19 on pysyva korvaukseton oikeus kayttaa liitteessa 38

vihrealla varilla esitettyja kevyen liikenteen reitteja.

4.3.7. Kulkuyhteys Tonttien 19 ja 18 valilla

Oikeutettu: tontti 18 ja 19
Rasitettu: tontti 18 ja 19

Tontilla 19 ja tontin 19 kayttdjilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kulkea

tontilla 18 sijaitsevan toimistotalon 1. kerroksessa aula-, neuvottelutila-,
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kabinetti- ja ravintolapalvelujen seka muiden tontilla 18 tuotettavien palvelujen

kayttamiseksi liitteeseen 47 merkityilla alueilla.

Tontilla 18 ja tontin 18 kayttdjilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kulkea

tontilla 19 sijaitsevan toimistotalon 1. kerroksessa liitteeseen 47 merkityilla

alueilla. Tontin 19 vuokralaisella tai omistajalla on kuitenkin oikeus rajoittaa tai

lopettaa taman oikeuden kayttaminen, erikseen tehtavalla ilmoituksella.

Mikali tontin 18 tai 19 kayttajan tilat sijoittuvat tonttien rakennuksissa siten, etta
kayttajalla on yhteista tontin 18 ja 19 valista rajaseinaa, tontilla 18 ja 19 on
velvollisuus, sallia kulku tontin 18 ja 19 rajaseinaan tehtavan kulkuaukon lapi
litteeseen 59 merkitylla tavalla. Kulun salliminen edellyttaa, etta tarvittavista
muutoksista ja niiden kustannuksista on sovittu kayttajan seka tontin 18 ja 19

kanssa.

Mikali tontilla 18 tontilla toimiva ravintolapalvelun tarjoaja vuokraa neuvottelu-
tai muita tiloja tontin 19 1. kerroksesta, tontin 18 ravintolatiloja ja samaan
tarkoitukseen vuokrattuja neuvottelu- tai muita tiloja voidaan kayttaa
yhtenaisena tilana liitteen 54 mukaisella tavalla. Tama oikeus on voimassa
vain silla edellytyksella, etta tontilla 18 toimiva ravintolapalvelun tarjoaja on
vuokrannut edella mainitut tilat tontilta 19. Tontin 18 kautta kaytettavien Tontin
19 1. kerroksen tilojen ilmanvaihto (lite 55) ja sahko tulevat Tontilla 18
sijaitsevasta rakennuksesta, kun tassa kohdassa mainittu oikeus on

voimassa.

4.3.8. Kulkuyhteys tonttien 22 ja 23 valilla

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja 23
Rasitettu: tontti 22 ja 23

Tontilla 22 ja tontin 22 kayttgjilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kulkea
tontilla 23 sijaitsevan toimistotalon 1. kerroksessa aula-, neuvottelutila-,
kabinetti- ja ravintolapalvelujen seka muiden tontilla 23 tuotettavien palvelujen

kayttamiseksi liitteeseen 61 naytetyilla alueilla. Tontin 23 haltijalla tai
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omistajalla on kuitenkin oikeus rajoittaa tai lopettaa taman oikeuden

kayttaminen, erikseen tehtavalla ilmoituksella.

Tontilla 23 ja tontin 23 kayttdjilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kulkea
tontilla 22 sijaitsevan toimistotalon 1. kerroksessa aula-, neuvottelutila-,
kabinetti- ja ravintolapalvelujen seka muiden tontilla 22 tuotettavien palvelujen

kayttamiseksi litteeseen G69naytetyilla alueilla. Tontin 22 haltijalla tai

omistajalla on kuitenkin oikeus rajoittaa tai lopettaa taman oikeuden

kayttaminen, erikseen tehtavalla ilmoituksella.

Mikali tontin 22 tai 23 kayttajan tilat sijoittuvat tonttien rakennuksissa ja
kerroksissa 2.-7. siten, etta kayttgjalla on yhteista tontin 22 ja 23 valista
rajaseinaa, tontilla 22 ja 23 on velvollisuus, sallia kulku tontin 22 ja 23
rajaseinaan tehtavan kulkuaukon lapi liitteeseen 65 punaisin nuolin merkitylla
tavalla. Kulun salliminen edellyttaa, etta tarvittavista muutoksista ja niiden

kustannuksista on sovittu kayttajan seka tontin 22 ja 23 kanssa.

Mikali tontilla 22 tontilla toimiva ravintolapalvelun tarjoaja vuokraa

neuvottelu- tai muita tiloja tontin 23 ensimmaisesta (1.) kerroksesta, tontin 22
ravintolatiloja ja samaan tarkoitukseen vuokrattuja neuvottelu- tai muita tiloja
voidaan kayttaa yhtenaisena tilana liitteen 69 mukaisella tavalla. Tama oikeus
on voimassa vain silla edellytyksella, etta tontilla 22 toimiva ravintolapalvelun
tarjoaja on vuokrannut edellda mainitut tilat tontilta 23. Tontin 22 kautta
kaytettavien Tontin 23 ensimmaisen kerroksen tilojen talotekniikka tulee

Tontilta 22, kun tassa kohdassa mainittu oikeus on voimassa.

Kulkuyhteydet Tonttien 22 44 ja 19 valilla

Muutos 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 22
Rasitettu: tontti 19

Tontilla 22 on pysyva ja korvaukseton oikeus myohemmin tarkemmin
maaritellylla tavalla kayttda tontilla 19 sijaitsevia kulkuvaylia huolto- ja

pelastustarkoituksiin.
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4.3.9. Autopaikat

Muutos 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23 44
Rasitettu: tontti 20

a) Tontien 22 ja 23 oikeus saada autopaikkoja tontilta 20

Tontilla 22 44 on pysyva oikeus ottaa kayttdonsa 15 autopaikkaa ja tontilla 23
on pysyva oikeus ottaa kayttoonsa 11 autopaikkaa tontille 20 toteutetusta 107
autopaikkaa kasittavasta maanalaisesta pysakointilaitoksesta. Edella mainittu
oikeus alkaa, kun tonteille 22 ja 23 on valmistunut ja kayttdonotettu
toimistotalo, jonka kahdessa kellarikerroksessa on yhteensa 180 omaa
autopaikkaa. Edella mainittu luku voi kuitenkin olla pienempi, jos tontit 22 ja
23 osoittavat, etta hyvasta talo- ja rakennesuunnittelusta huolimatta tuota
maaraa ei saada mahtumaan tonteille 22 ja 23 kahteen kellarikerrokseen

niihin toteutettavat valttamattomat muut tilat ja rakenteet huomioon ottaen.

Kaikki pysakdintilaitoksen paikat ovat nimeamattémia. Tontilla 20 on oikeus
em. pysakointilaitoksensa tehokkaan kayton edistamiseksi jakaa
pysakointilaitokseen enemman pysakointioikeuksia kuin silla on autopaikkoja
(esimerkiksi jokaista kahta autopaikkaa kohden kolme pysakdintilupaa) ja
muuttaa perustellusta syystd jakosuhdetta. Tontin 20 on kuitenkin aina
kohdeltava kaikkia tassa ja jaljlempana kohdassa b sanottuja ylimaaraisten
paikkojen saajia tasapuolisesti. Tontin 20 on esitettava pyydettaessa taman
sopimuksen mukaisesta tasapuolisesta kohtelusta kirjallinen selvitys

viivytyksetta oikeutetuille ja kaupungille.

Tontit 22 ja 23 44 ovat velvollisia maksamaan kulloinkin edella mainitusta
kayttoon ottamastaan paikasta tontille 20 paaomavuokraa 139 euroa
kuukaudessa/paikka/alv 0 % (23 844 euroa / ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksin 1951= 100 toukokuun 2013 pistelukuun ja sita
tarkistetaan vuosittain. Tarkistushetken indeksina on kunkin vuoden lokakuun
elinkustannusindeksi ja uusi vuokra tulee voimaan seuraavan kalenterivuoden

alusta lukien. Vuokraa ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.
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Lisaksi tontit 22 ja 23 ovat velvollisia maksamaan edella mainitusta kulloinkin
kayttoon ottamastaan paikasta tontille 20 omakustanteista hoitovuokraa
maaran, jolla katetaan 1 / 107 osa pysakdintilaitoksen hyvasta hallinnosta,
hoidosta ja yllapidosta aiheutuvat kaikki tarpeelliset ja kohtuulliset
kustannukset. Edella sanottu ei sisalla niita kustannuksia, jotka tontilla 20 on
oikeus saada kohdan 4.3. perusteella tonteilta 22 ja 23, 18 ja 19 ajo- ja

kulkuyhteyden kaytosta.

Tontti 20 Iahettaa hyvissa ajoin ennen seuraavan kalenterivuoden alkua arvion
perittavasta hoitovuokrasta (budjetti erittelyineen) ja kalenterivuoden paatyttya

selvityksen (tilinpaatos erittelyineen) sille aiheutuneista kustannuksista.

Tontilla 18 on pysyva toissijainen oikeus saada kayttdonsa edellda mainitut 26
(15+11) autopaikkaa vastaavin ehdoin silta osin, kun ne eivat ole kulloinkin
tonttien 22 ja 23 kaytossa. Tontit 20 ja 18 voivat kuitenkin sopia kaytosta
maksettavasta vuokrasta toisin kuin edelld on sanottu. Edella sanottu
toistainen kayttd paattyy kulloinkin kuuden (6) kuukauden kuluttua siltd osin,

kun tontit 22 ja 23 ilmoittavat kirjallisesti kunkin paikan kayttéon ottamisesta.

Mikali tontin 20 haltijan tai omistajan yhtidjarjestyksessa tai
yhtidsopimuksessa on kuitenkin annettu osakkeenomistajalle tai yhtiomiehelle
oikeus hallita pysakointilaitoksen em. autopaikkoja osakkeen tai
yhtiésopimuksen perusteella, tontit 22 ja 23 maksavat edella sanotun padoma-
ja hoitovuokran tontin 20 haltjan tai omistajan osoittamalle
osakkeenomistajalle tai yhtiomiehelle. Tasta huolimatta tontti 20 vastaa

tonteille 22 ja 23 44 edella sanotun kayton toteutumisesta.

b) Erdiden muiden tonttien oikeudesta saada autopaikkoja tontilta 20

Helsingin  kaupungin tonttiosaston erikseen Kkirjallisesti osoittamien
kortteleiden 46024 ja 46053 seka tonttien 46012/11 — 13 ja 46025/2, 4, 12 ja
17 pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten vuokralaisilla on oikeus saada
tontille 20 toteutetut 81 autopaikkaa kayttoonsa jaljempana sanottua vuokraa
vastaan 10 vuoden kuluttua pysakointilaitoksen valmistumisesta. Edella

mainittu oikeus on voimassa kaupungin kulloinkin ilmoittama ajan.
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Kaikki pysakaintilaitoksen paikat ovat nimeamattomia. Tontilla 20 on oikeus
em. pysakointilaitoksensa tehokkaan kayton edistamiseksi jakaa
pysakadintilaitokseen enemman pysakdintioikeuksia kuin sillda on autopaikkoja
(esimerkiksi jokaista kahta autopaikkaa kohden kolme pysakdintilupaa) ja
muuttaa perustellusta syysta jakosuhdetta. Tontin 20 on kuitenkin aina
kohdeltava kaikkia tdssa ja edella kohdassa a sanottuja paikkojen saajia
tasapuolisesti. Tontin 20 on esitettava pyydettdessa taman sopimuksen
mukaisesta tasapuolisesta kohtelusta kirjallinen selvitys viivytyksetta

oikeutetuille ja kaupungille.

Autopaikan saaja on velvollinen maksamaan kulloinkin edella mainitusta
kayttoon ottamistaan paikasta tontille 20 padomavuokraa 139 euroa
kuukaudessa/paikka/alv 0 % (23 844 euroa / ap x 0,07 / 12 kk). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksin 1951= 100 toukokuun 2013 pistelukuun ja sita
tarkistetaan vuosittain. Tarkistushetken indeksina on kunkin vuoden lokakuun
elinkustannusindeksi ja uusi vuokra tulee voimaan seuraavan kalenterivuoden

alusta lukien. Vuokraa ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Lisaksi autopaikan saaja on velvollinen maksamaan edella mainitusta
kulloinkin  kayttoon ottamastaan paikasta tontille 20 omakustanteista
hoitovuokraa maaran, jolla katetaan 1 / 107 osa pysakoaintilaitoksen hyvasta
hallinnosta, hoidosta ja yllapidosta aiheutuvat kaikki tarpeelliset ja kohtuulliset
kustannukset. Edella sanottu ei sisalla kustannuksia, jotka tontilla 20 on oikeus
saada kohdan 4.3. perusteella tonteilta 22 ja 23 44, 18 ja 19 ajo- ja
kulkuyhteyden kaytosta.

Tontti 20 Iahettaa hyvissa ajoin ennen seuraavan kalenterivuoden alkua arvion
perittavasta hoitovuokrasta (budjetti erittelyineen) ja kalenterivuoden paatyttya

selvityksen (tilinpaatds erittelyineen) sille aiheutuneista kustannuksista.

Mikali tontin 20 haltijan tai omistajan yhtidjarjestyksessa tai
yhtidsopimuksessa on kuitenkin annettu osakkeenomistajalle tai yhtiomiehelle
oikeus hallita pysakoaintilaitoksen em. autopaikkoja osakkeen tai
yhtidsopimuksen perusteella, autopaikan saaja maksaa edella sanotun

paaoma- ja hoitovuokran tontin 20 haltijan tai omistajan osoittamalle
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osakkeenomistajalle tai yhtiomiehelle. Tasta huolimatta tontti 20 vastaa

autopaikan saajalle edella sanotun kayton toteutumisesta.

Tontilla 18 on pysyva toissijainen oikeus em. 81 autopaikkaa vastaavin ehdoin
silta osin, kun ne eivat ole Kaupungin taman kohdan ensimmaisen kappaleen
mukaisen ilmoituksen perusteella em. kortteleiden tonttien kaytossa. Tontit 20
ja 18 voivat kuitenkin sopia kaytdostd maksettavasta vuokrasta toisin kuin
edelld on sanottu. Edella sanottu toistainen kaytté paattyy kulloinkin kuuden
(6) kuukauden kuluttua siltd osin, kun kaupunki ilmoittaa kirjallisesti kunkin

paikan osoittamiseksi paikan saajalle.

4.3.10. Polkupyorapaikat

Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus tontilla 20 sijaitsevien polkupyorapaikkojen (54
kpl) kayttamiseen ja polkupyodrapaikoille kulkemiseen liitteella 10 sinisella
(polkupyorapaikat) ja punaisella (kulku) varilla esitetylla tavalla. Edella
sanotusta oikeudesta maksettavat korvaukset sisaltyvat 4.3. kohdassa

sanottuihin tontin 18 maksuvelvollisuuksiin.
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 19

Tonteilla 22 ja 23 on pysyva korvaukseton oikeus rakentaa

polkupyorarakenteita tontille 19, liitteen 61 mukaiseen paikkaan.

4.3.11. Vaestonsuoja

Oikeutettu: tontti 19

Rasitettu: tontti 18, Vihdintien eteldinen katualue
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Tontilla 19 on pysyva oikeus tontilla 18 sijaitsevan vaestonsuojatilan
kayttamiseen ja vaestonsuojatilaan kulkemiseen liitteelld 11 sinisella
(va@estdnsuoja) ja punaisella (kulku) varilla esitetylla tavalla (43 m2 ja 58
henkilon suojatila). Edellda mainittu oikeus on voimassa kriisiajan
vaestonsuojelutarkoituksessa. Rauhan aikana vaestonsuoja on tontin 18
kaytossa. Tontti 18 vastaa vaestonsuojatilojen yllapidosta ja peruskorjauksista

yksin.

Tontti 18 vastaa, etta ajo- ja kulkuyhteys on toteutettu rakennusluvan ja hyvan

rakennustavan mukaisesti.

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus kayttaa 2. kellarikerroksessa
sijaitsevaa kayntiovea ja kulkuyhteytta tontilla 18 sijaitsevaan vaestdonsuojaan
kuljettaessa (vaestonsuojelutarkoituksissa). Kayntiovi ja kulkuyhteys kuvattu

liitteessa 11

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa vaestonsuojan
hatapoistumiskaytavan rakenteet Vihdintien etelaiselle katualueelle. Tontilla
19 on pysyva korvaukseton oikeus kayttda  vaestdnsuojan

hatapoistumiskaytavaa kriisitilanteissa.mm
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 22 ja tontti 23

Tontilla 22 on pysyva oikeus kayttaa tontila 23 sijaitsevasta
vaestonsuojatilasta 12,5 m2 (9 henkiléd) vaestonsuojatarkoitukseen

kriisitilanteessa.

Tontilla 22 on pysyva ja veloitukseton oikeus kayttaa liitteeseen 64 punaisella
merkittya ja tontilla 23 sijaitsevaa 65,5 m2 (100 henkilda) vaestonsuojatilaa

sosiaalitilana rauhan aikana.

Ultimes IV Ky:lla on tontin 23 puolesta ja em. vaestonsuojan rakennuttajana ja
rahoittajana oikeus saada tontin 22 luovutuksensaajalta (Ultimes Il Ky:Ita) em.
oikeudesta 119 690,5€ (alv 0 %) korvaus.
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Edella sanottu korvaus sidotaan elinkustannusindeksin 1951 = 100 helmikuun

2021 pistelukuun. Korvausta ei kuitenkaan tarkisteta alaspain.

Tontin  luovutuksensaajan maksuvelvollisuus syntyy, kun tontin 23

vaestonsuoja on valmistunut ja kayttoonotettu.

Tontit 22 ja 23 vastaavat vaestonsuojatilojen yllapidosta ja peruskorjauksista

kerrosnelididen suhteessa seuraavasti;

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7%

Tontilla 23 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen
vaestonsuojatilasta tontin 22 kautta liitteellda 61 punaisin nuolin esitetylla

tavalla.

Tontilla 22 on pysyva oikeus tontilla 23 sijaitsevan vaestdnsuojatilan
kayttamiseen ja kulkemiseen tontti 23 kautta liitteella 61 sinisin nuolin esitetylla

tavalla.

Tontilla 22 on pysyva korvaukseton oikeus kayttdaa 3. kellarikerroksessa
sijaitsevaa kayntiovea, kerrokseen kulkevaa hissia ja kulkuyhteytta tontilla 23

sijaitsevaan vaestonsuojaan kuljettaessa

Tontilla 23 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa hatapoistumiskaytava

tontille 22 liitteelld 61 punaisin nuolin esitetylla tavalla

Tontilla 23 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa vaestdonsuoja rakenteita

tontille 22 liite 64 vihrealla varilla esitetyssa laajuudessa.

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22
Tontti 22 vastaa, etta ajo- ja kulkuyhteys on toteutettu rakennusluvan ja

hyvan rakennustavan mukaisesti.

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
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Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Tontilla 23 on pysyva korvaukseton oikeus hatapoistumiseen tontilla 23
sijaitsevasta  vaestonsuojatilasta  Vihdintien eteldiselle  katualueelle

(Piimaenpolulle) liitteelld 61 punaisilla nuolilla osoitetulla tavalla.

4.3.12. Vierasautopaikat

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19, tontti 22 ja tontti 23 tentti44
Rasitettu: tontti 20, tontti 19

Tontilla 19 ja tontilla 20 sijaitsevat vierasautopaikat ovat tonttien 44, 18, 19, 22
ja 23 yhteiskaytossa. Kunkin tontin haltija tai omistaja vastaa omalla tontillaan

sijaitsevien vierasautopaikkojen kunnossapidosta.

4.3.13. Jate-, huolto, siivous- ja logistiikkapalvelut

Oikeutettu tontti: tontti 19
Rasitettu tontti: tontti 18

Tontilla 19 on pysyva ja korvaukseton oikeus tarvittaessa kayttaa tontilla 18
sijaitsevaa siivouskeskusta, siivoustyon jarjestamisessa ja suorittamisessa.

Siivouskeskus on esitetty liitteessa 49.

Tontilla 19 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa tontilla 18 sijaitsevia jate-
huolto- ja logistiikkapalveluja tontin 18 huoltopihan kautta toimivalla yhteydella
(huolto-ovi). Lisaksi tontilla on pysyva korvaukseton oikeus kayttaa tontin 18
alueella sijaitsevaa huoltopihaa tontin 19 huoltotarkoituksiin. Tassa kohdassa

mainitut kayttooikeudet on esitetty liitteessa 50.

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu tontti: tontti 23
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Rasitettu tontti: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa tontilla 22 sijaitsevia jate-
huolto- ja logistiikkapalveluja tontin 22 huoltopihan kautta toimivalla yhteydella
(huolto-ovi). Lisaksi tontilla on pysyva korvaukseton oikeus kayttaa tontin 22
alueella sijaitsevaa huoltopihaa tontin 23 huoltotarkoituksiin. Tassa kohdassa

mainitut kayttooikeudet on esitetty liitteessa 61.

Tontilla 23 on pysyva ja korvaukseton oikeus tarvittaessa kayttaa tontilla 22
sijaitsevaa siivouskeskusta, siivoustyon jarjestamisessa ja suorittamisessa.

Siivouskeskus on esitetty liitteessa 62 sinisella varilla.

4.3.14. Tontin 22 44 katos-, lammitys- ja muut rakenteet
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22

Rasitettu: tontti 19

Tontilla 22 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa ja kayttaa
paasisaankayntia tontin 19 piha-alueella liitteen 61 punaisin nuolin esitetylla

tavalla

Tontilla 22 44-on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa katosrakenteita tontin

19 alueelle liitteen 61 turkoosilla varilla esitetylla tavalla (korvaa liitteen 58).

Tontilla 22 44 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttdad Tontin 22 a 19
valiselle rajalle asennettuja glykolilammitysputkia, liittamallda omat
lammityslaitteensa Tontille 19 asennettuihin putkiin. Tontti 22 vastaa
lammityslaitteiden liittdmisen jalkeen lammitysjarjestelman vyllapidosta ja

huoltamisesta liitteen 53 mukaisesti.
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Liséys 23.3.2021

Tontilla 22 44 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa vahaisia osia
rakennuksestaan tontin 19 puolelle. Vahaisiksi rakenteiksi katsotaan tassa

yhteydessa Tontilla 22 44 sijaitsevan rakennuksen:

- sokkelirakenteet, liite 2, vihrea vari;

- julkisivurakenteet, liite 61 keltaisella varilla merkittyna (korvaa liitteen 58);

- vedenpoistokouru, ylivuotoallas seka katoksen syoksytorvet, liite 61 liila
katkoviiva (korvaa liitteet 56, 57);

- ulko-ovet ja niiden avautumiseen tarvittava tila,_liite 61 oranssi ja liilalla
varilla merkittyna ja liite 47; seka

- valaistustarvikkeita ja niihin liittyva tekniikka.

4.3.15. Tontin 22 valiaikainen julkisivu
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: Tontit 22

Rasitettu: tontti 23

Tontilla 22 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa valiaikainen julkisivu
tontti 23 puolelle liitteen 62 liilalla varilla osoitetulla tavalla, mikali tonttien 22
ja 23 rakentaminen toteutetaan kahdessa vaiheessa. Tontti 22 vastaa

julkisivun purkukustannuksista.

Lammonjakokeskus

Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus tontilla 20 sijaitsevan lammonjakokeskuksen
kayttamiseen ja lammonjakokeskukselle kulkemiseen pysakadintihallin
maanalaisessa ylemmassa kellarikerroksessa liitteellda 12 vihrealla
(lammonjakokeskus) ja punaisella (kulku) varilla esitetylla tavalla. Edella
sanotusta oikeudesta maksettavat korvaukset sisaltyvat 4.3. kohdassa

sanottuihin tontin 18 maksuvelvollisuuksiin.
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Seindrakenteet
4.5.1. Ajo-ja kulkuaukot

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteilla 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn

kohtaan tehda ajo- ja kulkuaukkoja tontin 20 rajalla olevaan seindan
pysakointihallin maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti vastaa aukkojen

tekemisesta kustannuksellaan.

Tontilla 20 on pysyva oikeus liitteilla 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn

kohtaan tehda ajo- ja kulkuaukkoja tontin 19 rajalla olevaan seindan
pysakointihallin maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 20 vastaa aukkojen
tekemisesta kustannuksellaan kuitenkin siten, etta valiaikaisen seinan purku

kuuluu tontille 19.

Tontilla 18 on pysyva oikeus liitteilld 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn

kohtaan tehda ajo- ja kulkuaukkoja tontin 19 rajalla olevaan seinaan
pysakointihallin maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 18 vastaa aukkojen
tekemisesta kustannuksellaan kuitenkin siten, etta valiaikaisen seinan purku

kuuluu tontille 19.

Tontilla 20 on pysyva oikeus liitteilla 13 ja 14 punaisella varilla esitettyyn

kohtaan tehda ajo- ja kulkuaukkoja tontin 22 rajalla olevaan seinaan
pysakointihallin maanalaisissa kellarikerroksissa. Tontti 20 vastaa aukkojen
tekemisesta kustannuksellaan kuitenkin siten, etta valiaikaisen seinan purku

kuuluu tontille 22.

4.5.2. Seinarakenteet
muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
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Rasitettu: tontti 22 44, tontti 18 ja tontti 19

Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyva korvaukseton oikeus omalla
kustannuksellaan liitteelld 15 punaisella ja vihrealla varilla esitetylla tavalla

sijoittaa seinarakenteita toistensa tonttien rajalle ja alueelle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd punainen vari liitteelld 15 kuvaa tilannetta
ensimmaisessa vaiheessa (tontin 18 rakentamisen yhteydessa) ja vihrea vari
kuvaa tilannetta myohemmassa vaiheessa (tontin 19 rakentamisen

yhteydessa).

Tontilla 20 on pysyva korvaukseton oikeus omalla kustannuksellaan rakentaa
tonttien 18 ja 19 rajoihin kiinni liitteella 16 punaisella varilla ja tontin 22 44

rajaan kiinni liitteella 16 vihrealla varilla esitetylla tavalla.

Tontilla 18 on pysyva korvaukseton oikeus rakentaa omalla kustannuksellaan

tontin 19 rajaan kiinni liitteellda 16 punaisella varilla esitetylla tavalla.

Lisdys 23.3.2021
Oikeutettu: Tontti 22 ja 23

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Tonteilla 22 ja 23 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa rakennusten 2.
kerroksista ylospain alkavat ulokerakenteet (n. 650 mm) liitteella 65

punaisella varilla esitetylla tavalla Vihdintien etelaiselle katualueelle.

4.5.3. Palomuuri

Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 19

Tonteilla 18 ja 19 on puolin ja toisin pysyva oikeus liitteella 17 punaisella varilla

esitetylla tavalla jattaa palomuuri rakentamatta toistensa tonttien rajalle.

4.5.4. Seinaan liittyvat pilasterit (liite 39)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: tontti 20
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Rasitettu: tontti 22 44 ja 19

Pysyva oikeus kellariseinan pilasterien sijoittamiselle vahaisessa maarin

tonttien puolelle liitekuvan 39 osoittamassa laajuudessa.

4.5.5. Ulkoseinan ulokkeet (liite 40)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue ja tontti 20

Pysyva oikeus ulkoseinan ulokkeiden sijoittamiselle vahaisessa maarin

katualueelle liitekuvassa 40 osoitetussa kohdassa. Ulokkeiden alareuna on

hieman Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksessa sallimaa korkeutta
h=3200 alempana. Uloke ei tule kulkualueelle. Rakennusvalvontavirasto on
hyvaksynyt ulokkeen 17.11.2015.

Lisaksi em. katualueelle on saatava palvelut ja luvat -palvelun maksullinen

sijoitussopimus.

Johdot ja laitteet
4.6.1. Jatevedet

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tonteilla 18, 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia jatevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita tonttien 18 ja 20
alueelle seka johtaa kellareiden jatevedet tontilla 18 olevaan pumppaamoon
(6ljyn- ja hiekanerotuskaivoihin) ja sielta edelleen tontin 20 kautta kaupungin

jatevesiviemariin liitteella 18 turkoosilla varilla esitetylla tavalla.

Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista kustannuksista
vastaa se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot, jarjestelmat, putket ja niihin

liittyvat laitteet on asennettu.
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Siltd osin kun em. palvelevat kuitenkin useampia tontteja, kunnossapito-,
huolto- korjaus ja uudelleenrakennustoimenpiteiden kustannukset jaetaan

kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%
Tonteilla 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja
uusia pumppaamo ja siihen liittyvat laitteet tontille 18 liitteella 18 turkoosilla

varilla esitetylla tavalla.

Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edellda mainittujen laitteiden
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset jaetaan

kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%

Tontti 20 32,1%
Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
keittion jatevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita tontin 20 alueelle seka johtaa
jatevedet tontilla 20 sijaitsevaan rasvanerotuskaivoon ja sieltd edelleen
kaupungin jatevesiviemariin liitteelld 19 vaaleanpunaisella varilla esitetylla

tavalla. Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18.

Edellda mainittujen kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 18.

Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
jatevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita tontin 20 alueelle seka johtaa jatevedet
tontin 18 ja 20 kautta kaupungin jatevesiviemariin liitteilld 19 turkoosilla ja

vihrealla varilla esitetylla tavalla. Toteutuskustannuksista vastaa tontti 20.

Edellda mainittujen kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 19.

Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia

jatevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita Karvaamokujan katualueelle seka
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tonttien 18 ja 20 alueelle seka johtaa jatevedet niiden kautta kaupungin

jatevesiviemariin liitteella 20 sinisella varilla esitetylla tavalla.

Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edella mainittujen kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa
tontti 19.

Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustdihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.
Lis&ys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
vaestonsuojan pumppaamoa ja siihen liittyvia laitteita tontilla 22 Liitteella 64

oranssilla varilla esitetylla tavalla.

Vaestonsuojan pumppaamon rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista
kustannuksista siltd osin kuin palvelevat molempia tontteja 22 ja 23 vastaavat

tontit 22 ja 23 kerrosnelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7%

4.6.2. Sadevedet
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 18 ja tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: Vihdintien pohjoinen katualue, Vihdintien eteldinen katualue, tontti
22ja19

Tonteilla 18, 19 ja 20 on valiaikainen oikeus sijoittaa tonttien 22 44 ja 19
alueelle sadevesiviemari tonttien kuivana pitdmisen turvaamiseksi, kunnes

tontin 22 44 louhintatydt alkavat liitteilld 21 ja 22 vihrealla varilla esitetylla
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tavalla. Ja johtaa sadevedet tonttien 20 ja 18 kautta kaupungin

sadevesiviemariin liitteella 22 vihrealla varilla esitetylla tavalla.

Edellda mainitun johdon sijoittamiskustannuksista ja yllapidosta seka naista
aiheutuvista kustannuksista silta osin kuin palvelevat molempia tontteja 18 ja

20, vastaavat tontit 18 ja 20 kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 50,4%

Tontti 20 49,6 %
Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
sadevesijohtoja ja niihin liittyvia laitteita Vihdintien eteldisen katualueen,
Vihdintien pohjoisen katualueen, Karvaamokujan katualueen ja tonttien 20 ja
18 alueelle sekd johtaa sadevetensa niiden kautta kaupungin

sadevesiviemariin liitteella 20 ja 22 vihrealla varilla seka liitteessa 56

punaisella varilla esitetylla tavalla.

Vihdintien etelaisen katualueelle, Vihdintien pohjoisen katualueelle,
Karvaamokujan katualueelle ja tontin 18 alueelle sijoitettavien johtojen ja
laitteiden osalta toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Tontin 20 alueelle
sijoitettavien johtojen ja laitteiden osalta toteutuskustannuksista vastaa tontti
20. Edellda mainittujen kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 19.

Lisaksi em. katualueille on saatava ennen rakennustdihin ryhtymista palvelut

ja luvat -palvelun maksullinen sijoitussopimus.
4.6.3. Hulevedet

Muutos 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 22, tontti 23 14 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18 ja tontti 20

Tonteilla 22, 23, 44—ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia salaojaputkia ja niihin liittyvia laitteita tonteille 18 ja 20
seka johtaa hulevesia niiden ja tontilla 18 olevan perusvesikaivon kautta

kaupungin sadevesiviemariin liitteilld 23 ja 24 vaaleanpunaisella varilla

esitetylla tavalla.
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Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista kustannuksista
siltd osin kuin palvelevat molempia tontteja 18 ja 20 vastaavat tontit 18 ja 20

kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 50,4%
Tontti 20 49,6 %

Muutos 23.3.2021
Oikeutettu: tontti 19 ja tontti 22 44
Rasitettu: tontti 18

Tonteilla 19, 22 ja 23 44 on oikeus johtaa hulevesia salaojien kautta tontilla 18

olevaan pumppaamoon ja viemarointeihin.
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tonteilla 23 on pysyva oikeus johtaa vaestonsuojan vuotovedet tontin 22

hulevesiliittyman kautta kaupungin viemarijarjestelmaan.
4.6.4. Kayttovesi

Oikeutettu: tontti 18
Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
vesijohto ja siihen liittyvia laitteita tontin 20 alueelle ja liittya kaupungin
kayttovesiverkkoon tontin 20 kautta liitteella 25 sinisella varilla esitetylla
tavalla. Toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edellda mainittujen
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja

uudelleenrakentamistoimenpiteista vastaa tontti 18.
Liséatty 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 22 ja tontti 23
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Tonteilla 22 ja 23 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia vaestdonsuojaa palveleva vesijohto ja siihen liittyvia

laitteita toistensa tonttien alueelle ja liittya kaupungin kayttdvesiverkkoon.

4.6.5. Vedenjaadytyskoneet

Oikeutettu: tontti 19
Rasitettu: tontti 18

Tontin 19 vedenjaahdytyskoneet sijaitsevat tontin 18 katolla.

Tontilla 19 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa vedenjaadytyskoneet
tontin 18 katolle. Tontti 19 vastaa omien laitteiden kunnossapito-, huolto-,
korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista aiheutuvista

kustannuksista

Lisétty 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa vedenjaadytyskoneet
tontin 22 katolle. Tontti 23 vastaa omien laitteiden kunnossapito-, huolto-,
korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista aiheutuvista

kustannuksista.

4.6.6. Lampojohdot
Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22, 2344, tontti 18 ja tontti 19
Rasitettu: tontti 19 ja tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kaukolampojohdot ja niihin liittyvat laitteet tontille 20 seka liittya tontin 20
kautta kaupungin kaukolampdverkkoon liitteelld 26 punaisella varilla esitetylla

tavalla. Edelld mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
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peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista

kustannuksista vastaa tontti 18

Tonteilla 22 ja 23 44 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata
ja uusia kaukolampdjohdot ja niihin liittyvat laitteet tonttien 19 ja 20 alueelle
seka liittya tontin 19 ja 20 kautta kaupungin kaukolampoverkkoon liitteella 26

vihrealla varilla esitetylla tavalla.

Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista kustannuksista
vastaa tontit 22 ja 23 44

Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kaukolampojohdot ja niihin liittyvat laitteet tontin 20 alueelle seka liittya tontin
20 kautta kaupungin kaukolampdoverkkoon liitteelld 26 sinisella varilla esitetylla
tavalla. Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista

kustannuksista vastaa tontti 19

Tontilla 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kaukolampojohdot ja niihin liittyvat laitteet tontin 20 alueelle seka liittya tontin
20 kautta kaupungin kaukolampdoverkkoon liitteelld 26 sinisella varilla esitetylla
tavalla. Edellda mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-,

peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista

kustannuksista vastaa tontti 19

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 22 ja tontti 23

Tonteilla 22 ja 23 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia vaestonsuojan lammitysta palvelevia laitteita, johtoja ja
jarjestelmia toistensa tonttien alueelle ja kayttaa toistensa tonttien alueita
vaestonsuojan lammitykseen. Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamis- toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan

Kerrosnelididen suhteessa seuraavasti:
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Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

4.6.7. Illmanvaihto

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20, Vihdintien etelainen katualue

Tonteilla 18, 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa,
yllapitaa, peruskorjata ja uusia kellareiden ilmanvaihtoa palvelevia laitteita ja
kanavia toistensa tonttien alueelle ja kayttda toistensa tonttien alueita

kellareiden ilmanvaihtoon liitteilld 27 ja 28 vihrealla ja sinisella varilla esitetylla

tavalla.

Tontilla 19 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kellareiden ilmanvaihtoa palvelevia laitteita ja kanavia Vihdintien etelaiselle

katualueelle liitteilld 42 ja 52 esitetylla tavalla.

Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamistoimenpiteet seka naista aiheutuvat kustannukset

jaetaan kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%
Tontti 19 35,2%
Tontti 20 32,1%

Lisétty 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 22 ja tontti 23

Tonteilla 22 ja 23 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa,
peruskorjata ja uusia vaestdnsuojan ilmanvaihtoa palvelevia laitteita ja
kanavia toistensa tonttien alueelle ja kayttaa toistensa tonttien alueita

kellareiden ilmanvaihtoon liitteen 64 vihrealla varilla esitetylla tavalla.
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4.6.8. Illmavaihtorakenteet

Lisétty 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22

Rasitettu: Vihdintien katualue

Tontti 22 on pysyva oikeus julkisivun IV-ulokkeen sijoittamiselle vahaisessa

maarin katualueelle litekuvassa 68 punaisella varilla osoitetussa kohdassa

4.6.9. Savunpoisto

Oikeutettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18, tontti 19 ja tontti 20

Tonteilla 18, 19 ja 20 on puolin ja toisin pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa,
yllapitada, peruskorjata ja uusia kellareiden savunpoistoa palvelevia laitteita ja
kanavia toistensa tonttien alueelle ja kayttaa niita seka kayttaa toistensa
tonttien alueita kellareiden savunpoistoon ja korvausilman ottoon liitteilla 29 ja
30 oranssilla ja turkoosilla varilla esitetylla tavalla. Edellda mainittujen
rakentamis-,  kunnossapito-, huolto-,  korjaus-,  peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteet seka naista aiheutuvat kustannukset

jaetaan kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 32,7%
Tontti 19 35,2%
Tontti 20 32,1%

4.6.10. Savunpoisto (liite 41)

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti; 19 ja 20
Rasitettu: tontti 18

Pysyva oikeus sijoittaa tontteja 19 ja 20 palveleva savunpoiston ohjauskeskus

ja paloilmoitinkeskus tontille 18 porrashuoneeseen.
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4.6.11. Savunpoistokanava (liite 42)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: tontti 18

Rasitettu: Karvaamokujan katualue

Pysyva oikeus sijoittaa katualueen reunaan sulkulaattatilaan pysakointihallia

palveleva savunpoistokanava.

4.6.12. Sprinkleri

Oikeutettu: tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tonteilla 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja
uusia kellarien sprinkler-jarjestelman runkojohdot ja niihin liittyvia laitteita
tontin 18 alueelle ja johtaa ne siella sijaitsevaan sprinkler-keskukseen liitteilla
31 ja 32 sinisella varilla esitetylla tavalla. Edella mainittujen rakentamis-,
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista kustannuksista
vastaa se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot, jarjestelmat, putket ja niihin

liittyvat laitteet on asennettu.

Tonteilla 19 ja 20 on myOs pysyva oikeus kayttaa tontilla 18 sijaitsevaa
kellareita palvelevaa sprinklerikeskusta. Sprinklerikeskuksen
toteutuskustannuksista vastaa tontti 18. Edelld mainitun kunnossapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista
aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen suhteessa

seuraavasti:
Tontti 18 32,7%

Tontti 19 35,2%
Tontti 20 32,1%
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4.6.13. Sahkojohdot

Oikeutettu: tontti 19 ja tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tonteilla 19 ja 20 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja
uusia kellareiden suuntapainepuhallinlaitteiden seka paloilmoitinjarjestelman
ohjaukseen liittyva kaapelointi tontin 18 alueelle ja johtaa ne siella sijaitseviin

ohjauskeskuksiin liitteelld 33 sinisella ja oranssilla varilla esitetylla tavalla.

Edella mainittujen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uudelleenrakentamistoimenpiteista seka naista aiheutuvista kustannuksista

vastaa se tontti, jota palvelemaan kyseiset johdot ja jarjestelmat on asennettu.

Tontilla 49 20 on myds pysyva oikeus kayttaa tontilla 18 sijaitsevaa
paloilmoitinkeskusta. Paloilmoitinkeskuksen toteutuskustannuksista vastaa
tontti 18. Edella mainitun kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset jaetaan

kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 51,1%
Tontti 20 48,9%

Tontin 20 paloilmoitinalakeskuksen rakentamis-, kunnossapito-, huolto-,
korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista aiheutuvista

kustannuksista vastaa tontti 20.

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten sahkdnsyotto tontin 22

sahkopaakeskukseen.
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Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Tontilla 23 on pysyva oikeus sijoittaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia
kellareiden suuntapainepuhallinlaitteiden, sahkonsyottoon seka

paloilmoitinjarjestelman ohjaukseen liittyvia kaapelointeja tontin 22.

Edelld mainitun kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset  jaetaan

kerrosnelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten yleiskaapelointiverkko

tontin 22 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset jaetaan

kerrosnelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

4.6.14. Kulunvalvontajarjestelma
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 20 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten kuluvalvontajarjestelma

tontin 18 jarjestelmaan.
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Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 18 50,4%
Tontti 20 49,6 %

Lisédys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten kuluvalvontajarjestelma

tontin 22 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

4.6.15. Monioperaattoriverkko
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten monioperaattoriverkko
tontin 22 jarjestelmaan. Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset jaetaan

kerrosnelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %
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Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 22 ja tontti 23
Rasitettu: tontti 19

Tonteilla 22 ja 23 on pysyva oikeus liittda viranomaisverkko tontti 19
tukiasemaan. Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  aiheutuvat  kustannukset jaetaan

kellareiden bruttonelididen suhteessa seuraavasti:

Tontti 19 39,8%
Tontti 22 37,4%
Tontti 23 22,8%

4.6.16. Ovipuhelinjarjestelma
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten ovipuhelinjarjestelma tontin

22 ovipuhelinjarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 20 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten ovipuhelinjarjestelma tontin

18 ovipuhelinjarjestelmaan.
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Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen

suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 51,1%
Tontti 20 48,9%

4.6.17. Rikosilmoitinjarjestelma
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittda kellarikerrosten rikosilmoitinjarjestelma

tontin 22 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 20 on pysyva oikeus liittda kellarikerrosten rikosilmoitinjarjestelma

tontin 18 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen

suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 51,1%
Tontti 20 48,9%
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4.6.18. Kameravalvontajarjestelma
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22

Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten kameravalvontajarjestelma

tontin 22 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 20 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten kameravalvontajarjestelma

tontin 18 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen

suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 51,1%
Tontti 20 48,9%

4.6.19. Energiamittausjarjestelma
Lisdys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 23
Rasitettu: tontti 22
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Tontilla 23 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten energiamittausjarjestelma

tontin 22 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kerrosnelididen suhteessa

seuraavasti:

Tontti 22 56,3%
Tontti 23 43,7 %

Liséys 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20
Rasitettu: tontti 18

Tontilla 20 on pysyva oikeus liittaa kellarikerrosten energiamittausjarjestelma

tontin 18 jarjestelmaan.

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamis-
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan kellareiden bruttonelididen

suhteessa seuraavasti:

Tontti 18 51,1%
Tontti 20 48,9%

4.6.20. Talotekniset laitteet

Tontilla 19 on pysyva korvaukseton oikeus sijoittaa taloteknisia laitteita tontilla

18 sijaitsevan rakennuksen katolle, liitteessa 51 kuvattuun paikkaan.

4.6.21. Omistusoikeus, vaaranvastuu ja rasiteoikeuksien kunnossapito

yms.

Mikali edella tassa 4.7. kohdassa ei ole toisin sovittu, taman sopimuksen
mukaisen rakenteen, rakennelman, tilan, koneen, laitteen, putken, johdon,

kanavan tai vastaavan toteuttajalla on omistusoikeus tahan siita rippumatta
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sijaitseeko toteutettu taman tai toisen hallitsemalla tontilla. Edella mainitut
merkitdan omistavan osapuolen taseeseen. Omistaja kantaa omistamaansa
em. kohdistuvan vaaranvastuun, ellei muuta erikseen osapuolten kesken ole

sovittu tai sovita.

Mikali edella tassa 4.7 kohdassa ei ole toisin sovittu, rakenteen, rakennelman, tilan,
koneen, laitteen, putken, johdon, kanavan tai vastaavan kunnossapidosta, huollosta,
korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta kustannuksineen vastaa niiden
toteuttaja niin, ettei siitd aiheudu muille haittaa eikd vahinkoa siitéd riippumatta

sijaitseeko toteutettu tdman tai toisen hallitsemalla tontilla.

Lammon, sahkon, veden seka muiden hyodykkeiden ja palveluiden

kustannuksista tontit vastaavat kulutuksensa mukaan.

Mikali edella tassa 4.7. kohdassa ei ole toisin sovittu, paatokset yhteisten
(useampaa osapuolta palvelevien) rakenteiden, rakennelmien, tilojen,
koneiden, laitteiden, putkien, johtojen, kanavien ja vastaavan omaisuuden
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista
tehdaan yhdessa hyvan kiinteistohoidon periaatetta noudattaen ja pitaen
tavoitteena, etta rakenteet ym. pidetaan jatkuvasti hyvassa kayttotarkoituksen
mukaisessa kunnossa. Mikali osapuolet ovat eri mielta kunnossapito-, huolto-,
korjaus-,  peruskorjaus- tai uusimistarpeesta, sen aiheuttamista
kustannuksista tai aikataulusta, on osapuolten pyrittdva sopimaan erimielisyys
ensisijassa ulkopuolisen rakennusteknisen asiantuntijan avustuksella. Mikali
toimenpide on kuitenkin pakko suorittaa viivytyksetta vahingon tai merkittavan
haitan valttamiseksi, em. omistajalla on oikeus ja velvollisuus tehda
valittdtmasti pakottava toimenpide. Omistaja on velvollinen ilmoittamaan
mahdollisimman pian muille pakottavasta toimenpiteestd ja valvomaan
toimenpiteen suorittamisen ja siitd aiheutuvien kustannusten osalta erityisesti

toisten osapuolten etua.

Ulkorakenteet ja istutukset
4.7.1. Ajoneuvoportti (liite 43)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: tontti 18
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Rasitettu: tontti 20

Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa ajoneuvoportti vahaisessa maarin tontille

20 liitteessa 43 esitetyssa kohdassa.

4.7.2. Suojakaiteet (liite 44)

Muutos 23.3.2021

Oikeutettu: tontti 20

Rasitettu: tontti 19 ja Vihdintien eteldinen katualue

Tontilla 20 on tilapainen oikeus sijoittaa ajonesto- ja suojakaiteet kulkualueen
reunaan liitteessa esitetyssd laajuudessa. Sijoitusoikeus paattyy kun
rakennustyot tontilla 22 alkavat. Rakennustoiden alkamisen jalkeen ja niiden

aikana kaiteesta tai sen korvaavista rakenteista huolehtii tontti 22.

Lisaksi em. katualueelle on saatava ennen rakennustoihin ryhtymista

rakennusviraston katu- ja puisto-osaston maksullinen sijoituslupa.

4.7.3. Istutukset (liite 45)

Muutos 22.6.2016

Oikeutettu: tontti 18 ja 19

Rasitettu: Vihdintien etelainen katualue

Tontilla 18 on pysyva oikeus huoltaa ja hoitaa katualueen istutuksia

litekuvassa 45 vihrealla esitetylla alueella.

Tontilla 19 on pysyva oikeus huoltaa ja hoitaa katualueen istutuksia

litekuvassa 45 punaisella esitetylla alueella.

Lisaksi em. katualueelle on saatava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston

maksullinen sijoituslupa.
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Menettelytapasaannokset

Kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin
taman sopimuksen perusteella velvollisella on oikeus esteetta paasta
suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko.

toimenpiteet sita edellyttavat.

Edella mainittuihin toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa ryhtya toisen
osapuolen oikeuden tai omaisuuden kayttdéa haittaavaan toimenpiteeseen
ennen kuin asiasta on yhdessa neuvoteltu, ellei kyseessa ole vahainen tai
vipymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa osapuoli
joutuu purkamaan tai muulla tavalla kajoamaan toisen osapuolen
rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittamaan rasitealueilla rakentamis-,
kaivamis- tai muita vastaavia t6ita, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli
velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden

sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Mikali kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin
velvollinen ja vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen
osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamattomiin asian vaatimiin
toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii viivytyksetta toimenpiteiden
suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettaa toimenpide ja oikeus saada

siita aiheutuneet kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta.

Kukin  osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja
vakuutusmaariltaan vahintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta,
joka kattaa seka tontilla ettd taman sen ulkopuolella tdman sopimuksen
mukaisesti omistamat rakennuksen rakenteet seka ainesosat ja tarpeistot.
Mikali tassa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada
korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti
vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta osapuolet vastaavat tassa

sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.
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Korvaukset yhteisjarjestelyista ja niiden lakkaamisesta

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin sanota, tassa sopimuksessa sanotut
yhteisjarjestelyt perustetaan toiselle korvauksetta. Tonteilla ei ole oikeutta
saada toiselta minkaanlaista korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvasta

hyodysta, haitasta eika vahingosta.

Mikali talla sopimuksella myonnetty oikeus kay osaksi tai kokonaan
tarpeettomaksi, ei osapuolilla ole oikeutta minkaanlaisiin korvauksiin rasitteen

nain lakatessa.

Sopimuksen muuttaminen

Sopijapuolet ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siina mahdollisesti
iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydohemmin ilmenevan tonttien
22, 23, 44, 18, 19 tai 20 rakentamisen, kayton tai yllapitamisen edellyttaman
uuden tarkean tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadannon muutoksen,
viranomaismaarayksen, asemakaavan muutoksen taikka muun olosuhteiden
muutoksen johdosta, joka tekee taman sopimuksen muuttamisen
tarpeelliseksi tai taman sopimuksen joltakin osin tarpeettomaksi. Tallaiset

rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia.

Muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on sopimuksen piirissa olevien tonttien
hairioton, sujuva ja tarkoituksenmukainen kayttd. Sopimuksen muutos tulee

rekisterdida rakennusvalvontaan viivytyksetta muutoksen tultua laadituksi.

Sopimuksen siirtdminen ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Mikali jokin osapuoli Iluovuttaa omistamansa tontin ennen taman
yhteisjarjestelysopimuksen rekisterdintia, se sitoutuu samalla siitamaan
luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine

oikeuksineen, velvollisuuksineen ja vastuineen. llman em. tilannetta,



51

osapuolet eivat ole oikeutettuja irrottautumaan tasta sopimuksesta ilman

kaikkien muiden osapuolten suostumusta.

9. Sopimuksen rekisterdinti

Ultimes Ill Ky:lla on velvollisuus hakea taman yhteisjarjestelysopimuksen
rekisterdintia, kun se on tullut voimaan. Sopimuksen osapuolet ovat
oikeutettuja toisiaan enempaa kuulematta hakemaan taman sopimuksen
rekisterdintia. Vastuu rekisterointikustannuksista jaetaan taman sopimuksen

mukaisten tonttien 22, 23, 44, 18, 19 ja 20 luovutuksensaajien kesken.

Mikali rekisterdiva viranomainen kieltaytyy rekisterdimasta tata sopimusta
yhteisjarjestelysopimuksena, tai erillisind rasitteina, jaavat ne osapuolia
sitoviksi taman sopimuksen varassa. Osapuolilla on velvollisuus siirtaa talléin
taman sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet kunkin tontin

myohemmalle luovutuksensaajalle siten kuin on sanottu edella 8. kohdassa.

Osapuolet sitoutuvat antamaan tarvittaessa erillisia suostumuksia em.

rekisterdinnin suorittamiseksi, mikali viranomaiset tallaisia edellyttavat.

10. Riitaisuuksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet ratkaistaan

Helsingin karajaoikeudessa Suomen lain mukaan.

11. Muut ehdot

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki tdman sopimuksen mukaisten
tonttien omistajana eika niiden vuokranantajana eikd myyjana (luovuttajana)
vastaa tdman sopimuksen mukaisista rasiteoikeuksista eika velvollisuuksista
eika niista aiheutuvista kustannuksista, vaan niista vastaa tontin haltija (tontin
vuokralainen) hallinta-aikana. Kaupunki sitoutuu kuitenkin ottamaan jokaiseen
taman sopimuksen mukaiseen tontin luovutussopimukseen ehdon, etta

luovutuksensaaja sitoutuu noudattamaan tata sopimusta.

Sopimuksen liitteena ovat taman sopimuksen mukaiset piirustukset.
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12. Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu seitseman samasanaista kappaletta, yksi kullekin

osapuolelle ja yksi rekisteriviranomaiselle.

Helsingissa . paiva kuuta 2021

Helsingin kaupunki

Ultimes Parking Ky, vastuunalaisena yhtiomiehena Property Gardener Oy

Ultimes Ky, vastuunalaisena yhtiomiehena Property Gardener Oy

Ultimes Il Ky, vastuunalaisena yhtiomiehena Property Gardener Oy




Ultimes Ill Ky, vastuunalaisena yhtiomiehena Ultimes Il PG Oy

Ultimes IV Ky, vastuunalaisena yhtiomiehena Ultimes IV PG Oy
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13. Liitteet
Liite 1 Tonttijako
Liite 2 Perustusjarjestely
Liite 3 Rakennejarjestelytkantavatkasvualustat, poistettu 22.6.2016
Liite 4 Kulkujarjestelyt ajo- ja kulkuyhteys tonteille Karvaamokujalta
Liite 5 Kulkujarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 6 Kulkujarjestelyt, alempi kellarikerros
Liite 7 Pysakainti, kaavio
Liite 8 Ylempi pysakointitaso
Liite 9 Alempi pysakaintitaso
Liite 10 Kayttojarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 11 Kayttojarjestelyt, vaestdnsuoja, alempi kellarikerros
Liite 12 Huoltojarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 13 Seinajarjestelyt, ajo- ja kulkuaukot, ylempi kellari
Liite 14 Seinajarjestelyt, ajo- ja kulkuaukot, alempi kellari
Liite 15 Seindjarjestelyt, ulkoseinarakenne
Liite 16 Seindjarjestely, seinarakenteet
Liite 17 Seindjarjestely, palomuuri
Liite 18 Vesi- ja viemarijohdot, jatevesijarjestelyt, alempi kellarikerros
Liite 19 Vesi- ja viemarijohdot, jatevesijarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 20 Johto- ja laitejarjestelyt, vesi- ja viemarijohdot
Liite 21 Vesi- ja viemarijohdot, sadevesijarjestelyt, alempi kellarikerros
Liite 22 Vesi- ja viemarijohdot, sadevesijarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 23 Vesi- ja viemarijohdot, hulevesijarjestelyt, alempi kellarikerros
Liite 24 Vesi- ja viemarijohdot, hulevesijarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 25 Vesi- ja viemarijohdot, kayttdvesijarjestelyt, ylempi kellarikerros
Liite 26 Johto- ja laitejarjestelyt, lampo6johdot
Liite 27 llImanvaihto, ylempi kellarikerros
Liite 28 llImanvaihto, alempi kellarikerros
Liite 29 Savunpoisto, alempi kellarikerros
Liite 30 Savunpoisto, ylempi kellarikerros
Liite 31 Sprinklaus, ylempi kellarikerros
Liite 32 Sprinklaus, alempi kellarikerros
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Liite 33 Paloilmoitin ja suuntapainepuh. ohjaus, ylempi kellarikerros
Liite 34 Perustukset, sulkulaatat

Liite 35 Perustukset, tukimuurit

Liite 36 Rakenteet, vaakarakenteet

Liite 37 Rakenteet, vaakarakenteet, detaljit

Liite 38 Ajo- ja kulkuyhteydet, KL-kulkuyhteys

Liite 39 Rakenteet, seinarakenteet

Liite 40 Rakenteet, seindrakenteet

Liite 41 Johdot ja laitteet, SPOK

Liite 42 Savunpoistokanava, alempi kellarikerros

Liite 43 Ulkorakenteet ja istutukset, portti

Liite 44 Ulkorakenteet ja istutukset, kaiteet

Liite 45 Istutukset

Liite 46 Rakenteet, vaakarakenteet, detaljit

Liite 47 Kulkujarjestelyt, 1.kerros

Liite 48 Korvattu 20.3.2021 liitteella 61
Liite 49 Kayttojarjestelyt, siivouskeskus, 1.kerros

Liite 50 Kayttojarjestelyt, jate-,huolto- ja logistiikkatilat, 1.kerros
Liite 51 Johdot ja laitteet, talotekniikka katolla

Liite 52 limanvaihtokanava, ylempi kellarikerros

Liite 53 Lammitysrakenteet, 1.kerros

Liite 54 Kayttojarjestelyt, ravintola 1.kerros

Liite 55 [Imanvaihto, 1.kerros

Liite 56 Sadevesijarjestelyt, 1.kerros

Liite 57 Sadevesijarjestelytt-kerros Korvattu 30.3.2021 liitteella 61
Liite 58 aasisaankaynni -4 Korvattu 30.3.2021 liitteella 61
Liite 59 Kulkujarjestelyt, 2-7.kerros

Liite 60 Seinajarjestelyt, kulkuaukot 2-7 kerros

Liite 61 Tontti 22 ja 23, 1.kerros rasitteet

Liite 62 Tontti 22, Ullakko

Liite 63 Tontti 22 ja 23, Perustukset

Liite 64 Tontti 22 ja 23, VSS-taso

Liite 65 Tontti 22 ja 23, 3.kerros

Liite 66 Tontti 22 ja 23, Alempi kellari
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Liite 67 Tontti 22 ja 23, Ylempi kellari
Liite 68 Asemapiirros
Liite 69 1.kerros yhteiskayttdalueet




