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Asiakirjan laatija

Helsingin kaupunki

0201256-6
Kohteet

91-39-283-1
Asiakirjan kieli

Suomi

Vuokraajan oikeudet

Rakennusoikeus
Siirto-oikeus

Pinta-ala

3547m?

Vuokrauspaatoksen lainvoimaisuus

On lainvoimainen

Kayttotarkoitus

Asuntoalueen vuokrasopimus

Sopimuksen alkamispaiva

16.03.2024

Sopimuksen paattymispaiva

31.12.2085

Vastike
169 021,8€ / vuosi
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Vuokranantajat

Helsingin kaupunki
0201256-6
maaomaisuus.Kiinteistosihteerit@hel.fi

Vuokralaiset

Helsingin kaupungin asunnot Oy
2379058-6

Suostumukset

Sopimuksen muut ehdot

Vuokrasopimuksen numero

*%

Kaupungin paatos

[Kaupunginvaltuusto **.**.20** §
Asuntotontit-tiimin paallikké **.**.2023 §

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Maanvuokralain (258/1966) 3 luvun mukainen muu asuntoalueen vuokra

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin tontti 91-39-283-1, pinta-ala 3 547 m?.

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen

Alkuvuosivuokra on 169 021,80 euroa (asuin 6 584 k-m? x 630 euroa/k-m? x 4 % +
liike 207 k-m? x 300 euroa/k-m? x 5 %).

Tammikuun 1. paivasta 2025 alkaen kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin "1951:10 = 100” siten, etta
alkuvuosivuokra vastaa mainitun indeksin pistelukua 2322 (1/2024, perusindeksi).
Tarkistusindeksina kaytetaan edellisen vuoden indeksin pistelukujen keskiarvoa.
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Vuosivuokra muodostuu jakamalla tarkistusindeksin pisteluku perusindeksin
pisteluvulla ja kertomalla alkuvuosivuokra saadulla luvulla.

Asuntotontin asuintilojen vuosivuokrasta peritaan 79,37 % silta ajalta, jona
tontille toteutettavien asuntojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen
maarittdmisessa noudatetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaista omakustannusperiaatetta ottaen
huomioon, mitd vuokranalennuksen mahdollisesta paattymisesta on mainittu
tdman vuokrasopimuksen 20.1 §:n e-kohdassa.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittéava edelld mainitun mukaisesti alennettu
vuosivuokra on 31.12.2024 saakka 134 793,16 euroa.

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tdma markkinaehtoisen
vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on korvausta yleista taloudellista
etua koskevan palvelun toteuttamisesta (SGEI-tuet, komission paatdés 2012/21/
EU, EUVL L7/2012). Markkinahinnan ja vuokraushinnan vélinen erotus tulee
maksaa takaisin, mikali tontille rakennetaan muuta kuin valtion tukemaa
sosiaalista asuntotuotantoa.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranantajalle
neljassa yhta suuressa erassa, jolloin erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa sen liséksi, mita
vuokrasopimuksessa on muualla mainittu, mikali vuokra-alueelle toteutetaan
asuin-, liike- ja/tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensad enemman
kuin 6 791 k-m>,

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/

tai kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan)
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edellyttaen, etta
vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoikeutta
hakemalla tarvittavia viranomaislupia.

Edelld mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus maarittaa
muutoksen kohteena olevan rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-
arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ilmoittamaan vuokranantajalle edella
mainituista muutoksista. Talldin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa
kahden kuukauden kuluttua kohdassa 6.3 mainittujen muutossuunnitelmien
tutkimista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien. Mikali vuokralainen
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laiminly® velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla on oikeus
peria talta osin vuokraa takautuvasti sen jalkeen, kun tdssa kohdassa 1.2 mainittu
muutos on tullut vuokranantajan tietoon.

1.3 § Viivastysseuraamukset (viivastyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle eraantyneille
vuokraerille ja muille vuokrasopimukseen perustuville saataville erapaivasta
lukien maksupaivaan saakka viivastyskorkoa kulloinkin voimassa olevan
korkolainsaadanndn mukaisesti sekad korvaamaan vuokranantajan kohtuulliset
perimiskulut.

2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen Kiinteistorekisteriin. Mikali
vuokranantaja on hakenut edelld mainittuja kiinteistdétoimituksia, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kustannukset vuokranantajalle.

Lisaksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edella mainittujen
kiinteistdtoimitusten hakemisesta, mikali vuokra-alueen muutokset aiheutuvat
vuokralaisen aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai padosin vuokralaisen
hanketta. Kiinteistétoimitusten hakemiseen tulee saada vuokranantajan
suostumus.

3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle annettava
vakuus

3.1 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle
(vapaa siirto-oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa
vuokraoikeudesta erillaan.

3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja panttikirja

Vuokralainen valtuuttaa taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisella
vuokranantajan hakemaan vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden
kirjaamista sekd vuokranantajan hyvaksi parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-
alueella sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintdan
405 000 euroa.
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Samalla vuokralainen maaraa, ettd hakemus sisaltada peruuttamattoman
maarayksen merkitd vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edella mainitun
kiinnityksen vahvistamisesta annettuun sahkoiseen panttikirjaan.

Mikali maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa
vuokranantajan maarittelemaan vuokran korotusta vastaavaan parhaalla
mahdollisella etusijalla olevaan kiinnitykseen. Vuokralainen on velvollinen
hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edelld mainittuihin vuokranantajan
hyvéaksi tehtaviin kiinnityksen enimmaismaaraa koskeviin muutoksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokranantajalle
vakuudeksi taman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen
vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen,
suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Mikali vuokralainen jattaa tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut
eraantyneet saatavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista
enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa myos pantin tuoton. Tuottona
pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikali vuokralainen on laiminlyényt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada esimerkiksi edella mainittu
huoneenvuokra valittémasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen
siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat maksuvelvoitteet on
suoritettu kokonaisuudessaan vuokranantajalle.

4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen

Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua
vuokraoikeutensa siirron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti.

Lisaksi uuden vuokralaisen on viipymatta siirron tapahduttua toimitettava
vuokranantajalle jéljennds luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoitettava samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Tallin vuokralainen on velvollinen myds antamaan siirronsaajana olevalle

uudelle vuokralaiselle vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa
tai muussa saannon perusteena olevassa asiakirjassa tiedot vuokra-alueella
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harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi aiheuttaa maaperan, pohjaveden
tai sedimentin pilaantumista, seka tiedot tehdyista pilaantuneisuustutkimuksista,
puhdistustoimenpiteistd sekd maaperaan sijoitetuista jatteista kuten esimerkiksi
tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

Myds edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
kirjaamisviranomaisen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrat ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista
rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikad sen osaa toisen hallintaan
(kuten alivuokraus tai jalleenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-
alueella oleva rakennus tai sen osa (huoneisto) seka siihen liittyva mahdollinen
maa-alue toisen kaytettavaksi huoneiston yhteydessa taman vuokrasopimuksen
mukaiseen kayttétarkoitukseen. Vuokralainen ei kuitenkaan tallin vapaudu
miltdan osin tAman vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista eika vastuista
suhteessa vuokranantajaan.

6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan
rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa
siten, ettei vuokra-alueen ja sen rakennusten toteuttamisesta, kaytdsta,
yllapidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika
vaaraa vuokra-alueen ja sita ymparoivien alueiden kayttajille. Sama velvollisuus
koskee myos vuokra-alueen alapuolella, ja sen ymparistdssa mahdollisesti
sijaitsevia tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja
rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja
vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoisuus

Vuokra-alueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteistyd- ja koordinointiryhmien kanssa.
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Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen
seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparodivien
kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti. Téman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa

ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja

muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta
tahoilta.

6.2 § Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen
kustannuksellaan muun ohella noudattamaan:

* vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myonneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

« kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”, ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa, ja

* muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja
ohjeita.

6.3 § Suunnitelmien esittdminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettdva rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemisen yhteydessa
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) tutkittavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen

rakennus- ja muutostoiden edellyttdmat rakennus- ja muut vastaavat luvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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