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Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat vs. liikkuntapaikkapaallikkd Marjaana Ris-
ku, erityissuunnittelija Kimmo Isotalo ja suunnittelija Elli Alho. Asiantun-
tijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti yksimielisesti panna asian
pdydalle Nina Suomalaisen ehdotuksesta.
Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen
Lisatiedot
Marjaana Risku, vs. liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 27989
marjaana.risku(a)hel.fi
Kimmo Isotalo, erityissuunnittelija, puhelin: 310 32342
kimmo.isotalo(a)hel.fi
Elli Alho, suunnittelija, puhelin: 310 87967
elli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Yhteenvetotaulukko maa-alueiden vuokrausperiaatteista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa liikuntapalvelukokonaisuu-
den hallinnoimien alueiden vuokralle antamiseen liittyvista ehdoista ja
periaatteista niiden vuokrasopimusten osalta, jotka tehdaan taman paa-
toksen voimaantulon jalkeen.

Yleiset vuokrausperiaatteet

1. Vuokran maarittely
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Maanvuokrien perusteena on maan paaoma-arvo, joka maaritellaan
alueen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kayttétarkoituksen mukaan maa-
ritellyt vuokratasot ovat samat koko kaupungin alueella.

Maa-alueen perusvuosivuokran suuruus on viisi prosenttia maan paa-
oma-arvosta. Maan paaoma-arvo maaritellaan elinkustannusindeksin
lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaksi. Sopimuksen alkaessa
vuosivuokra lasketaan viimeisimman tiedossa olevan pisteluvun mu-
kaan.

Pitkaaikaisissa vuokrauksissa (yli 24 kuukautta) vuokran suuruus tar-
kistetaan vuosittain elinkustannusindeksin edeltavan vuoden keski-
indeksin pisteluvulla tammikuun ensimmaisena paivana (1.1.).

Lyhytaikaisissa vuokrauksissa (korkeintaan 24 kuukautta) vuokran
maara pidetaan sopimuksen tekohetken tasolla koko sopimuskauden
ajan.

Vuokra-alueeseen voi sisaltya ymparaoivia viher- tai muita alueita, joista
ei perita vuokraa. Vuokralainen vastaa talldin kuitenkin niiden yllapidos-
ta.

Kaikissa vuokrauksissa huomioidaan EU:n valtiontukisaannokset.

2. Vuokran maaraytyminen yli 10 vuoden sopimuksissa

Yli 10 vuodeksi vuokrattavista kohteista on kuntalain 130 § mukaisesti
pidettava tarjouskilpailu. Vaihtoehtoisesti kohteen markkinaperusteises-
ta vuokratasosta on pyydettava puolueettoman arvioijan lausunto eli
arviokirja. Arviokirja voi olla myos vyohykemallinen esimerkiksi muissa
kuin lilkunta- tai ulkoilukohteissa (ravintolat, kaupallinen myyntitila, liike-
toiminta).

Liikunta- tai ulkoilukohteesta aikaisemmin tilattua arviokirjaa voidaan
hyddyntaa vastaavanlaisten kohteiden vuokratason maarittelyssa 36
kuukauden sisalla arviokirjan vastaanottamisesta.

Liikuntakayttoon tarkoitettujen rakennettujen alueiden vuokraa voidaan
subventoida. Subventio myodnnetaan lahtokohtaisesti kaupunkilaisten
liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksia tukeville kohteille. Subventiota
myonnettaessa tehdaan etukateen analyysi siita, onko subventiota
mahdollista myontaa EU:n valtiontukisaannosten perusteella.

Mikali rakennetun alueen vuokra on maaritelty tarjouskilpailulla, avoi-
mella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla tai muulla vastaavalla
menetelmalla, subventiota ei myonneta.
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3. Vuokran maarittely muissa tapauksissa

Korkeintaan 10 vuoden kestoisissa maanvuokrauksissa voidaan maari-
telld suoraan perittava vuokra tai peria markkinaehtoista vuokraa.

Alueiden tilapaisesta vuokrauksesta esimerkiksi tapahtumakayttoon pe-
rittdva vuokra maaraytyy liikkuntapalvelukokonaisuuden hinnaston tai
erillisten sopimusten perusteella.

Muilta tarpeellisilta osin hyodynnetaan kaupunkiympariston toimialan
kayttamia hinnoitteluperiaatteita.

Vuokran maaraytyminen eri kayttotarkoituksissa (sopimuksen kesto alle 10 vuotta)

Liikuntahallit, huoltorakennukset ja muut vastaavaa tarkoitusta edustavat rakennuk-
set:

Liikuntapalvelukokonaisuuden maa-alueiden ulosvuokrauksissa kayte-
taan yhta rakennettavien alueiden hintatasoa eli 12 euroa/ kerrosne-
liometri (kem?) (ind.100). Vuokra peritaan rakennetun kerrosneliomet-
rimaaran mukaisesti.

Taysimaaraista vuosivuokraa subventoidaan 50 prosenttia, jos kohdet-
ta kaytetaan paaasiallisesti liikuntaan, ulkoiluun tai naihin valittomasti
liittyvaan toimintaan. Subventio ei koske kaikille avointen liike-, myyma-
|a-, kahvila- ja ravintolatilojen tai muiden vastaavien osuutta.

Paasaantoisesti kaupalliseen liikketoimintaan kaytettavien rakennusten
tai niiden osien maa-alueille maaritellaan markkinaehtoinen vuokra.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla on oikeus tarkistaa subvention
maaraa 10 vuoden valein. Seuraava tarkistusajankohta on vuonna
2032, jolloin tehdyt paatokset astuvat voimaan 1.1.2034.

Urheilukentat ja muut vastaavat alueet:

Liikuntapalvelukokonaisuuden kenttaalueiden ulosvuokrauksissa liikun-
ta- ja ulkoilutarkoitukseen kaytetaan yhta hintatasoa. Vuokrat maaritel-
l&&n maanarvon yksi (1) euro / neliometri (m?) (ind. 100) perusteella.

Ulosvuokrauksissa vuokra peritaan vain varsinaisen kenttaalueen tai
muun vastaavan liikkuntatoimintaan kaytettavan maa-alueen pinta-alan

perusteella.
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Ylipainehallit:

Golfkentat:

Ylipainehallit sijaitsevat paasaantoisesti liikuntapuistoissa tai kentta-
alueilla.

Ylipainehallien maa-alueen vuokrat maaritellaan maanarvon 8,50 eu-
roa/kem? (ind. 100) perusteella. Vuokra peritaan silta ajalta, jonka halli
on vuosittain pystytettyna ja talta ajalta vuokraa subventoidaan 50 pro-
senttia. Muulta ajalta maa-alueen vuokra peritaan kenttaalueiden hin-
noitteluperiaatteiden mukaisesti.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla on oikeus tarkistaa subvention
maaraa 10 vuoden valein. Seuraava tarkistusajankohta on vuonna
2032, jolloin tehdyt paatokset astuvat voimaan 1.1.2034.

Golfkenttien maa-alueen vuokrat maaritellaan Helsingissa maanarvon
0,32 euroa/m? (ind. 100) ja ulkokuntien alueella maanarvon 0,16 eu-
roa/m? (ind. 100) perusteella.

Golfkenttien vuokratason maarittelyssa on alueen laajuuden lisaksi
otettu huomioon, etta alueet ovat talvikausina yleisessa ulkoilukaytds-
sa. Taman johdosta vuosivuokran kokonaismaarasta peritaan 50 pro-
senttia.

Venesatamat:

Venesatamien maa-alueet jaetaan vuokran maarittelemiseksi kahteen
hintaryhmaan alueen kayton perusteella. Lisaksi vuokraa peritédan ra-
kennuksista kerrosneliometrimaaran perusteella.

Hintaryhmat:

- Ymparivuotinen kaytto eli veneiden talvisailytys ja pysakointi: maa-
narvo 2 euroa/m? (ind. 100)

- Vain talvi- tai kesakaytto eli joko veneiden talvisailytys tai pysakaointi:
maanarvo 1 euro/m? (ind. 100)

Venesatamien vesialueista perittavat vuokrat maaraytyvat lautakunnan
vuosittain paattamien maksujen ja vuosittaisten alueilla tehtavien kat-
selmusten perusteella.
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Hevosten laidun- ja jaloittelualueet:

Laidunalueiden vuokrat maaritellaan maanarvon 0,012 euroa/m? (ind.
100) perusteella.

Jaloittelualueet jaetaan kahteen eri hintaryhmaan niiden rakennuttajan
ja yllapitovastuun perusteella.

Hintaryhmat:

- Alueet, joiden maanrakennustyot ja mahdolliset muut kiinteat raken-
teet liikuntapalvelukokonaisuus on rakennuttanut, ja joiden kunnossa-
pidosta liikuntapalvelukokonaisuus vastaa: maanarvo 1 euroa/m? (ind.
100)

- Alueet, joiden rakentamisesta ja yllapidosta vastaa vuokralainen:
maanarvo 0,32 euroa/m? (ind. 100).

Pysakointialueet:

Liikunta- ja ulkoilupaikkojen pysakdintialueiden vuokrat maaritellaan
maanarvon 1 euro/m? (ind. 100) mukaan.

Tonttialueilla olevista pysakaintiin tarkoitetuista alueista ei perita erik-
seen vuokraa, vaan tontista peritaan vuokra toteutuneen kerrosnelio-
metrimaaran mukaisesti.

Tybmaa-alueet:

Tybmaa-alueiden osalta perittdva vuokra neuvotellaan liikuntapalvelu-
kokonaisuuden ja vuokralaisen kesken tapauskohtaisesti.

Hinnan maaraytymiseen vaikuttaa se, kuinka paljon tydmaa-alue hei-
kentaa liikuntamahdollisuuksia alueella. Perittava vuokra asetetaan hin-
tavalille 1-5 euroa/m?/kk.

Kontit ja muut kevyet rakennelmat:

Pysyvien konttien, katsomoiden tai vastaavien rakennelmien maa-
alueiden osalta noudatetaan rakennettavien alueiden hintatasoa 12 eu-
roa/kem? (ind. 100). Taysimaaraista vuosivuokraa subventoidaan 50
prosenttia, jos kohdetta kaytetaan paaasiallisesti liikuntaan, ulkoiluun
tai naihin valittdmasti liittyvaan toimintaan.
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Subventio

Esittelijan perustelut

Pysyvalla kaytolla tarkoitetaan yli 24 kuukauden pituista vuokrasopi-
musta, tai jos rakennelman kayttotarkoitus viittaa selkeasti pitkaaikai-
seen toimintaan.

Liikuntakayttoon tai siihen oleellisesti liittyvien konttien, varastojen, kat-
somoiden tai vastaavien lyhytaikaista kayttoa varten vuokrattujen maa-
alueiden osalta noudetaan kaupungin yleista hintatasoa (vuonna 2023:
0,65 tai 0,85 euroa/m#kKk).

Lyhytaikaisella kaytolla tarkoitetaan alle 24 kuukauden pituista vuokra-
sopimusta.

Subventio on 50 prosenttia perittdvasta maanvuokrasta.

Lautakunta voi muuttaa subvention maaraa 10 vuoden valein.
Ensimmainen subvention tarkastus tapahtuu taman paatéksen mukai-
sesti. Uudet periaatteet ovat voimassa heti paatoksenteosta alkaen.

Seuraavan kerran lautakunta paattaa subvention maarasta vuonna
2032, jolloin tehtavat mahdolliset muutokset tulevat voimaan 1.1.2034.
Taman jalkeen seuraavat tarkastusajankohdat ovat vuosina 2042 ja
2052.

Mikali talla hetkella voimassa olevassa vuokrasopimuksessa on sovittu
vuokrasubventiomaaran tarkistus 31.12.2026 mennessa, toteutuu ky-
seinen tarkistus taman paatoksen mukaisesti.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialaan kuuluva liikuntapalvelukokonaisuus
on paattanyt uudistaa hallinnoimiensa maa-alueiden vuokrausperiaat-
teet ja -ehdot. Liikuntapalvelukokonaisuus on vuokrannut hallinnoiman-
sa maa-alueet kaupunkiympariston toimialalta.

Uudistuksen tavoitteena on selkeyttaa ja yndenmukaistaa vuokraus-
paatosten tekoa seka huomioida vuokrauksiin vaikuttava lainsaadanto
entista asianmukaisemmin.

Liikuntapalvelukokonaisuus esittaa, etta maa-alueiden ulosvuokraukset
toteutettaisiin jatkossa paatdsehdotuksen mukaisesti.

Vuokratason maaraytyminen

Liikunta- ja ulkoilukohteiden maanvuokrat perustuvat maan paaoma-
arvoon, jotka maaritellaan alueiden kayttotarkoituksen mukaisesti.
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Kayttotarkoituksen mukaan maaritellyt vuokratasot ovat samat koko
kaupungin alueella. Maantieteellinen sijainti ei Iahtdkohtaisesti vaikuta
perittavan vuokran maaraan.

Vuokralaiselta perittdvan vuokran maara tarkistetaan vuosittain elinkus-
tannusindeksin avulla kaikissa yli 24 kuukautta kestavissa vuokrauksis-
sa.

Maan paaoma-arvon perusteella maaritelladn suoraan perittava tai
markkinaehtoinen vuokra korkeintaan 10 vuoden kestoisissa maan-
vuokrauksissa.

Yli 10 vuoden kestoisissa vuokrauksissa kohteen vuokrauksesta pide-
taan puolestaan tarjouskilpailu. Vaihtoehtoisesti kohteen markkinape-

rusteisesta vuokratasosta pyydetaan puolueettoman arvioijan lausunto
eli arviokirja kuntalain 130 § mukaisesti.

Kuntalain 130 §:n kohdalla on keskeista huomata, etta pykala ei velvoi-
ta noudattamaan arvioijan maarittamaa markkinaehtoista vuokraa. Ta-
ma mainitaan myds kuntalain esitdissa: "Pykala ei kieltaisi kiinteistojen
luovutusta tai vuokrasopimusten tekemista kayvasta markkina-arvosta
poikkeavasti, vaan ohjaisi, kuinka markkinahinnan maarittaminen voi-
daan tehda.”

Kaikissa vuokrauksissa huomioidaan EU:n valtiontukisaannokset.

Jos perittava vuokra vuokrasopimuksessa maaraytyy tarjouskilpailun
tai arvioijan maarittdman markkinahinnan mukaisesti, ei vuokralaisella
anneta mitaan taloudellista etua, eika kyse taten ole valtiontuesta. Tal-
16in mydskaan valtiontukisdannokset eivat sovellu tapaukseen.

Jos kyse ei ole markkinaehtoisesta vuokrasta, voidaan valtiontukiar-
vioinnissa kayttaa seuraavaa valtiontukiarviointilauseketta, jos vuokrat-
tavan kohteen toiminnan ei katsota vaikuttavan jasenvaltioiden valiseen
kauppaan:

"Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama
tai valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa
tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannona-
laa, ei sovellu sisamarkkinoille siltd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioi-
den valiseen kauppaan.

Vuokrasopimus Helsingin kaupungin ja X:n valilla sisaltaa vuokratukea.
Vuokratut alueet ja niilla olevat rakennukset ovat urheilu- ja vapaa-ajan
tiloja, jotka palvelevat ensisijaisesti paikallisia asukkaita ja ne eivat to-
dennakdisesti houkuttele asiakkaita tai investointeja muista EU:n ja-
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Subventio

senvaltioista. Vuokratuen vaikutus rajat ylittaviin investointeihin tai si-
joittautumisen edellytyksiin on todennakaoisesti enintdan marginaalinen.
(Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C 262/01 kohdat
196, 197). Vuokratuki ei nain ollen ole omiaan vaikuttamaan jasenval-
tioiden valiseen kauppaan. Kyse ei siis ole SEUT 107 (1) artiklan mu-
kaisesta valtiontuesta."

Alueiden tilapaisesta vuokrauksesta esimerkiksi tapahtumakayttoon pe-
rittdva vuokra maaraytyy liikuntapalvelukokonaisuuden hinnaston tai
erillisten sopimusten perusteella. Muilta tarpeellisilta osin hyodynne-
taan kaupunkiympariston toimialan kayttamia hinnoitteluperiaatteita.

Vuokra-alueeseen voi sisaltya ympardivia viher- tai muita alueita, joista
ei perita vuokraa. Vuokralainen vastaa kuitenkin niiden yllapidosta.

Liikuntakayttoon tarkoitettujen rakennettujen alueiden vuokraa voidaan
subventoida. Subventio mydnnetaan lahtokohtaisesti kaupunkilaisten
likunta- ja ulkoilumahdollisuuksia tukeville kohteille.

Subventio on 50 prosenttia perittavasta maanvuokrasta. Lautakunta voi
tarkastaa subvention 10 vuoden valein. Ensimmainen tarkastus tapah-

tuu tdman paatdoksen mukaisesti. Seuraavan kerran subventiota tarkas-
tetaan vuoden 2032 aikana, jolloin mahdollisesti tehtavat muutokset tu-
levat voimaan 1.1.2034. Taman jalkeen seuraavat tarkastusajankohdat
ovat vuosina 2042 ja 2052.

Liikuntapalvelukokonaisuuden ndkemyksen mukaan subvention myon-
taminen on keskeinen tapa toteuttaa Helsingin kaupungin etujen mu-
kaista liikuntapolitikkaa. Subvention mydntaminen mahdollistaa moni-
puolisia liikuntapaikkarakentamistahankkeita, joiden toteuttamiseen
Helsingin kaupungin omat resurssit eivat riita.

Voimassa olevat vuokrasopimukset

Liikuntapalvelukokonaisuuden talla hetkella voimassa olevat periaatteet
on vahvistettu liikuntalautakunnassa 22.1.2015 (HEL 2014-014535).

Uusien vuokratasojen maarittely ei vaikuta jo voimassa oleviin vuokra-
sopimuksiin.

Paatettava subventiotaso (50 %) paivitetdan voimassa oleviin sopi-
muksiin, joissa subventioprosentin tarkastus on maaritelty viimeistaan
vuodelle 2026. Naiden osalta uusi subventiotaso astuu voimaan
1.1.2029.

Yhteenvetotaulukko maanvuokrausperiaatteista on liitteena.
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