SOPIMUSLUONNOS 1(5)

Maa-alueen vuokraaminen Koirasaaresta Helsingin Merilinnustajat ry:lle
2023 - 2028

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

Helsingin Merilinnustajat ry (3065079-2)
Téhtitie 10 AS 1

00600

Helsinki

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Liikuntapalvelukokonaisuus /
Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 51400

00099

Helsingin kaupunki

Suomi

2. Sopimus- / Diaarinumero
HEL 2022-00674
3. Kaupungin paatos
Liikuntajohtaja, xx.xx.2022, xx §
4. Vuokra-alue

Vuokra-alue kasittda 24 nelidmetrin suuruisen maa-alueen Helsingin edustan vesialueella
sijaitsevasta Koirasaaresta.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2028 ilman erikseen tehtavaa irtisanomista.

6. Vuokra ja sen maksaminen

Perittdva vuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin "lokakuun 1951 = 100” vuoden 2021 keski-
indeksin pistelukua 2017 on 145,22 euroa vuodessa. Perusvuosivuokra on 7,20 euroa.

Perusvuosivuokra on laskettu seuraavin perustein:
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Rakennetun alueen osalta:

- Maa-alueen padoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaa 12,00 euron suuruista kerrosnelidmetrihintaa

-rakennusten suuruus on yhteensa 24 kerrosneliometria

- tdysimaarainen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan paaomaarvosta, josta peritdan 50 % niin
kauan kuin vuokra-aluetta kaytetdan sopimuksen mukaiseen kayttétarkoitukseen.

Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun 30. paivdan mennessa liikuntapalveluiden l1ahettamaa
laskua vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksen,
kaavamaarayksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rinnastettavan muutoksen johdosta.
Vuokraa voidaan tarkistaa myo6s vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erdpaivana, vuokralainen on
velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

7. Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtdad vuokraoikeutta toiselle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

8. Alivuokraus

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman Helsingin kaupungin liikuntaviraston kirjallista lupaa.

9. Piirustukset ja rakentaminen

Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuokralainen. Vuokralainen vastaa itse
tarvittavien lupien hakemisesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista seka kaikista
rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakennusten ja rakennelmien piirustukset ja pihasuunnitelmat on, sen
lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava lilkkuntapalveluiden hyvaksyttaviksi.
Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset jaavat
vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hyddyksi.

Vesi- ja viemarijohtojen, sdhké- ja muiden johtojen seka kaapeleiden rakentamisesta vastaa
vuokralainen kustannuksellaan. Alueella ei saa tehdd maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman asianomaisten viranomaisten
lupaa.
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10. Muut kayttdmenot ja -kulut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttdomenoista kuten
lampo-, sahké-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat sopimukset. Vuokralainen on
velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen
toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- ja yllapitokustannuksista seka
niiden mahdollisista siirtokustannuksista.

11. Hoitovelvollisuus ja alueen kaytto

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut
rakenteet hyvassa kunnossa seka noudattamaan liikuntapalveluiden niiden hoidosta antamia
kirjallisia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevia ymparistdn suojelua,
turvallisuutta ja vuokra-alueen kunnossapitoa koskevia saannoksia, maarayksia ja ohjeita. Mikali
vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ilmoittamaan asiasta pelastus- ja ymparistéviranomaisille /
ymparistokeskukselle seka liikuntapalveluille ja ryhtymaan valittémasti alueen
puhdistustoimenpiteisiin.

12. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksen suorittamisesta etukateen. Etukateen ilmoitetaan myods, onko vuokralaisen tai
tdman edustajan lasndolo katselmuksessa tarpeen.

Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokraalue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista
varten jarjestettava paasy kaikkiin vuokra-alueen tiloihin. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa havaitut puutteellisuudet on korjattava.
Katselmus voidaan jarjestda myds vuokralaisen pyynnosta.

13. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli. Vuokralainen on
velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua
tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaannista luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei
kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee. Kaupunki korvaa
vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

14. Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
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vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen kayttdtarkoitukseen. Jos vuokralainen haluaa kayttaa
mainittua etuoikeutta, siitad on kirjallisesti iimoitettava vuokranantajalle viimeistaan puolta (1/2)
vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.

15. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan kaupungille riittavan
selvityksen alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on osoitettava alueen maaperan puhtaus ymparistoviranomaisten vaatimalla tavalla.
Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on viimeistaan
vuokraajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdamaan kuntoon
seka esittamaan vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Tall6in vuokranantajalla on oikeus vieda pois
vuokraalueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus
myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden
myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
viranomaisten hyvaksymalla tavalla puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan

16. limoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kirjaamoon nimeaan
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka yhteyshenkilditdan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus lahettaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset vuokralaisen viimeksi liikuntapalveluille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.
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17. Vahingonkorvaus

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa
vahingon.

18. Muuta

Paatdksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara,
vuokraaika seka yhteyshenkilén nimi-, osoite-, puhelin- ja sdhkdpostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalvelun laskutusosaston kayttoon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali tatd vuokrasopimusta
koskeva paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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