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Sopimus maa-alueen vuokraamisesta Myllyhalli Oy:lle Pihlajamaesta

Sopimuskausi
01.08.2019 - 31.07.2025

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

Myllyhalli Oy (2058424-2 )
Lucina Hagmanin kuja 2
00710

Helsinki

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki / Kulttuuri ja vapaa-aika / Liikunta / Liikuntapaikat (0201256-6)

PL 25400
00099
Helsingin kaupunki

2. Diaarinumero

HEL XXXX-XXXXXX
3. Kaupungin paatos
Paattaja, paivays, §

4. Vuokrakohde

Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) Pihlajamaen osa-alueella ( 383), osoitteessa
Rapakiventie 16, 00710 Helsinki sijaitseva noin 1 860 m?:n suuruinen maa-alue.
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Alue on osa kiinteistoa nro. 091-424-0001-0-168.

5. Vuokrakohteen kunto, luovutus ja kaytto

Vuokrakohde luovutetaan vuokralaiselle sopimushetken mukaisessa nykykunnossa.
Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle noin 1600 m2:n suuruinen tekonurmikentta ja
sijoittaa alueelle ylipainehalli (kooltaan 36 m x 18 m) seka harjoittaa alueella liikuntatoimintaa.

Ylipainehalli saa olla pystytettyna vuosittain 15.10 - 15.4. valisena aikana.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-alueelle pystytettavaa ylipainehallia monitoimihallina,
hallissa ei saa olla katsomoa eika siella saa jarjestaa isoja yleisétapahtumia tai suuria
yleisdmaaria houkuttelevia kilpailutapahtumia. Vuokralainen voi kuitenkin halutessaan jarjestaa
hallissa talvisin sarjapeleja ja turnauksia. Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokrakohdetta
ainoastaan sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen.

Vuokralaisen tulee veloituksetta varata arkipaivisin kello 8.00 — 16.00 valisena aikana koululaisten
paivakaytolle ajat vuosittain kevaalla huhtikuun puolesta valista toukokuun loppuun seka syksylla
elokuun puolivalista lokakuun puolivaliin asti.

6. Sopimuksen voimassaolo

Vuokra-aika alkaa 1.8.2019 ja paattyy 30.6.2025 ilman erillista irtisanomista.

7. Vuokra ja sen maksaminen

Taysimaarainen vuosivuokra (laskettuna vuoden 2018 keski-indeksilla 1948) on 3 270,21 euroa
(alv. 0 %).

Perittava kokonaisvuosivuokra on 2 007,66 euroa (alv. 0 %).

Vuokra ajalta 1.8.2019 - 31.12.2019 on 836,53 euroa ja eraantyy maksettavaksi 5.8.2019.
1.1.2020 alkaen vuokra maksetaan yhdessa erassa vuosittain 5.7. mennessa.

Perittavan kokonaisvuokran laskukaavat

Ylipainehallin osalta:

- Maa-alueen pddoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaa 8,50 euron suuruista kerrosnelidmetrihintaa

- ylipainehallin suuruus on yhteensa 610 kerrosnelidometria

- tdysimaarainen vuosivuokra on 5 % ylipainehallin alueen padoma-arvosta, josta peritdan 50 %
niin kauan kuin aluetta kaytetaan lilkkuntatoimintaan.

- halli saa olla pystytettyna 6 kk vuosittain

- Laskukaava: 610 k-m? x 8,5 €/k-m? x 0,05 x 0,5 x 6/12 kk x 19,48 = 1 262,55 euroa

Tekonurmikentén osalta (1 530 m?):

- Maa-alueen paaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavaa 1 (yhden) euron suuruista nelidmetrivuokraa

- Taysimaarainen vuosivuokra on 5 % maa-alueen paaoma-arvosta.
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- Tekonurmikentta on kaytdssa 6 kk vuosittain
- Laskukaava: 1 530 m?2 x 1 €/m? x 0,05 x 6/12 kk x 19,48 = 745,11euroa

Vuokrat maksetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalvelun lahettamaa laskua vastaan
maarapaivaan mennessa kaupungin osoittamalle pankkitilille.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erdpaivana, vuokralainen on
velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttétarkoituksen,
rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

8. Kayttomaksut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttd-menoista kuten
ldmpd-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii ndita koskevat sopimukset.

9. Siirto-oikeus ja alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta toiselle ilman vuokranantajan suostumusta.

10. Vakuus

Vakuudeksi vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta vuokralainen antaa
kaupungille 1000 euron suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myds sitad korvausta vuokrakohteen
hallinnasta, joka vuokralainen voidaan velvoittaa suorittamaan vuokrasuhteen paattymisen
jalkeiselta ajalta sekd mahdollisia perimis- ja sopimuksen purkamistoimien kaupungille
aiheuttamia kuluja.

Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitakaus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus.

Vakuus tulee antaa vuokranantajalle ennen sopimuksen allekirjoittamista. Vakuus tulee osoittaa:
Helsingin kaupunki, Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, Liikuntapalvelukokonaisuus, Liikuntapaikat
—palvelu.

11. Rakentaminen

Vuokralainen vastaa itse kustannuksellaan tekonurmikentan ja siihen liittyvien rakenteiden
rakentamisesta ja sita varten tarvittavien lupien hakemisesta ja niistad aiheutuvista kustannuksista
seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Mikali tekonurmikenttaa ei ole rakennettu 1 (yhden) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta,
vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset seka ymparistdsuunnitelmat on, sen lisaksi mita
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niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettdva vuokranantajan hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella tarvittavien
johtojen rakentamisesta seka sielld olevien ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka yllapitokustannuksista seka mahdollisista
siirtokustannuksista.

Vuokralaisen tulee ennen rakennustdiden aloittamista esittaa suunnitelma vuokranantajalle
kumirouheen keraamisesta rakennesuunnitelman yhteydessa.

Alue on osittain aidattu. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tarvittavien lisaaitojen
rakentamisesta seka olemassa olevien aitojen siirrosta.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.
Alueella ei saa tehda maankaivutéita ilman asianomaisten viranomaisten lupaa.

Alueelta ei saa kuljettaa pois ilman vuokranantajan lupaa ruokamultaa, turvetta, savea, hiekkaa
eika muita maalajeja.

Mikali vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus purkaa sopimus.

12. Vuokrakohteen hoito-, kunnossapito- ja korjausvastuu

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja silla olevat rakennukset, aidat ja muut
rakenteet ja laitteet seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa ja siistissd kunnossa
seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia ymparisténsuojelua,
turvallisuutta seka sopimuskohteessa olevien rakenteiden kunnossapitoa koskevia sdannoksia,
maarayksia ja ohjeita.

Vuokralainen vastaa kenttdalueen ja sen valittdmassa laheisyydessa olevan yllapitoalueen
siisteydesta.

Kesakaudeksi alueelta tulee poistaa kaikki ylimaaraiset rakenteet, kuten ylipainehallin ovi- ja
varauloskayntirakenteet pois lukien kentan huoltoportin ja henkil6-kdyntioven.

Vuokra-alue tulee pitdd kunnostettuna niin, ettei siitd aiheudu vaaraa pelaajille. Vuokralaisen on
huolehdittava siita, ettd kumirouhe ei ajaudu vuokra-alueen ulkopuolelle. Kentan ulkopuolelle
ajautunut kumirouhe on kerattava viipymatta pois. Vuokranantaja suorittaa alueen tarkastuksen
vahintadan kerran vuodessa.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd kaupunkiympariston toimialan luvatta

kaataa. Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

13. Katu ja tiet
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Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen
alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuokralaiselle kuuluvan
kunnossa- ja puhtaanapidon Helsingin kaupungin tehtavaksi.

14. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden,
laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai
liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua
itisanomisesta luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
tekonurmikenttd sijaitsee. Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

15. Katselmus

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen noudattamisen seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan
suorittaa yhteisia katselmuksia.

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus siitd vuokralaiselle,
mikali mahdollista, hyvissa ajoin etukateen ilmoitettuaan. Vuokralaisen on katselmuksen
toimittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa ja onko taman
sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita,
joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

Katselmuksesta laaditaan toimituskirja, jonka perusteella vuokranantaja paattaa, onko aihetta
muistutuksiin ja missa ajassa puutteellisuudet on korjattava. Tama paatds on annettava
vuokralaiselle tiedoksi.

16. Mainonta ja tiedotus

Vuokra-alueelle tai sitd ymparoiviin aitoihin ei ilman vuokranantajan lupaa tavanomaisten
ohjauskilpien tai vastaavien opasteiden ja kilpailutapahtumien julkistamisen lisaksi kiinnittaa tai
pystyttdd muita mainoksia kuin kentan nimen ja tunnuksen.

Vuokranantajalla on vuokralaisen hakemuksen perusteella oikeus myéntaa lupa mainosten
sijoittamiseen alueelle korvauksetta.

17. Jarjestysmaaraykset

Vuokralainen on velvollinen kiinteistén alueella noudattamaan niita erityismaarayksia, joita
vuokranantaja tai hanen valtuuttamansa jarjestyksen tai tdman sopimuksen voimassa pitdmiseksi
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ehka antaa sekd& muutoinkin noudattamaan, mita kiinteistossa terveellisyyden, jarjestyksen ja
hyvien tapojen sailymiseksi vaaditaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myds muut hdnen luvallaan oleskelevat
noudattavat, mita edella on sanottu.

18. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Tekonurmikentta jaa vuokra-ajan paattyessa korvauksetta kaupungille, mikali kaupunki katsoo,
ettd edellda mainitut rakenteet ovat edelleen kayttdkelpoisia. Muussa tapauksessa vuokralainen on
velvollinen purkamaan ja viemaan pois tekonurmen ja muut vuokra-alueelle rakentamansa
rakenteet ja laitteet perustuksineen seka kunnostamaan kentan hiekkapintaiseksi
jalkapallokentaksi.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattymiseen mennessa poistaa vuokra-alueelta vuokralaisen
irtain omaisuus seka puhdistaa vuokra-alue vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokra-
aluetta ei ole tyhjennetty yhden kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on
oikeus menetelld alueella olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Alueen
tyhjentamis- ja siistimiskulut peritdan vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus kahden (2) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittamisajasta etukateen
vuokranantajan kanssa.

19. Vahingonkorvaus

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia korvaamaan toiselle osapuolelle tai kolmannelle
aiheuttamansa vahingon.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastettavan seikan vuokratuille
tiloille aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta kustannuksellaan.

Kaupunki ei vastaa vuokralaisen tavaroihin kohdistuvasta ilkivallasta, katoamisesta tai muusta
sellaisesta.

20. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&an seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. Ilimoitus tulee lahettaa postitse osoitteella Helsingin
kaupungin liikuntapalvelukokonaisuus/ Liikuntapaikat-palvelu, PL 25401, 00099 Helsingin
kaupunki. limoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta, paatdspaivasta ja
sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi
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liikuntapalvelukokonaisuuden liikuntapaikat-palvelulle ilmoittamaan osoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

21. Muuta
Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta saadetyn lain
saannoksia.

Paatoksen laatimisen yhteydessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara, vuokra-
aika seka yhteyshenkildn nimi-, osoite-, puhelin- ja sahkopostitiedot rekisterdidaan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekistereihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallinto-palveluiden laskutusosaston kayttoon.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatods oikaisuvaatimuksen
tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat muuten voi ratkaista tai mikali
jompikumpi sopijaosapuoli niin vaatii, jatetdan Helsingin karajaoikeuden kasiteltaviksi.

Allekirjoitukset
Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Liikuntajohtaja Toiminnanjohtaja
Helsingin kaupunki / Kulttuuri ja vapaa-aika / Myllyhalli Oy
Liikunta / Liikuntapaikat
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Liitteet
[1] Pihlajamaenkenttd_vuokra-alue_(PDFA).pdf
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