KAUPPAKIRJALUONNOS

KAUPAN OSAPUOLET

MYYJA Spoki Oy
Y-tunnus 2704587-4
c/o Sponda Oy
PL 940
00101 HELSINKI

(jallempéna "Myyja ja Luovuttaja”)

OSTAJA Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempéana "Ostaja tai Luovutuksen saaja”)
Jaljempana Myyja ja Ostaja tai Luovuttaja ja Luovutuksen saaja
yhdessa "Osapuolet”.

KAUPUNGIN PAATOKSET

Kaupunkiympéristélautakunta pp. mm.2024 (xxx §)
Kaupunginhallitus pp.mm.2024 (xxx §)

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikai-
suvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

PERUSTE
Kauppa perustuu asemakaavan muutokseen nro 12602 liittyvaan
Myyjan ja Ostajan valiseen maankayttésopimukseen ja kiinteist6-
kaupan esisopimukseen.

KAUPAN KOHDE Kaupan kohteena on liitekarttojen nro NA51/22028 — 22035 ja

NA51/23024 mukaiset alueet:

1. Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) kiinteistosta 91-402-4-19 noin 1 446 m?n suuruinen



maaréala suojaviheralueeseen 91-33-9908-1 (EV). Kohteen 1.
arvo on 36 150 euroa.

. Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) kiinteistosta 91-402-4-19 yhteensa noin 18 789 m2:n suu-
ruinen maaraala, josta noin 16 648 m? |ahivirkistysalueeseen
91-33-9903-4 (VL) ja noin 2 141 m?:n suuruinen alue vesialu-
eeseen 91-33-9909-1(W). Kohteen 2. arvo on 416 628 euroa.

. Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) kiinteistdsta 91-402-4-19 noin 9 633 m?:n suuruinen
maaraala suojaviheralueeseen 91-33-9908-10 (EV). Kohteen
3. arvo on 240 825 euroa.

. Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) kiinteistdsta
91-436-3-12 noin 84 908 m?:n suuruinen maaraala retkeilyalu-
eeseen 91-17-9905-1 (17R1). Kohteen 4. arvo on 2 334 970
euroa.

. Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) kiinteistdsta
91-436-3-12 noin 43 m?:n suuruinen maaraala suojaviheralu-
eeseen 91-17-9908-3 (EV). Kohteen 5. arvo on 1 505 euroa.

. Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) kiinteistd 91-
436-1-24, pinta-ala noin 40 242 m?, josta noin 37 602 m? ret-

keilyalueeseen 91-17-9905-6 seka noin 2 640 m? suojaviher-

alueeseen 91-17-9908-3 (EV). Kohteen 6. arvo on 1 408 470

euroa.

. Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) kiinteisto
91-54-201-2 pinta-ala noin 1 034 m? vesialueeseen 91-54-
9909-1 (W). kohteen 7. arvo on 207 euroa.

. Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapa-
nila) kiinteistéstd 91-429-3-305-M603 noin 9 m2:n suuruinen
maaréaala katualueeseen 91-39-9901-0. Kohteen 8. arvo on 450
euroa.

. Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) kiinteis-
tostd 91-428-3-10-M601 yhteensid noin 409 m?Zn suuruinen
maaraala, josta noin 192 m? katualueeseen 91-46-9901-0 ja
noin 217 m? likennealueeseen. Kohteen 9. arvo on 9203 eu-
roa.



KAUPPAHINTA JA MAKSAMINEN

Kauppahinta on neljdmiljoonaa neljasataaneljagkymmentakahdek-
san tuhatta neljdsataakahdeksan (4 448 408) euroa.

Kauppahinta vahennetadn Myyjan maksettavaksi tulevasta maan-
kayttdkorvauksesta 6 134 000 euroa.

OMISTUS-JA HALLINTAOIKEUS

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle
tdman kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

KIINNITYKSET JA RASITTEET SEKA MUUT KAYTTOOIKEUDET JA RASITUKSET

VEROT JA MAKSUT

Kaupan kohde myydaan kiinnityksistéd ja muista rasituksista va-
paana. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy, ettd kiinteistorekisteriin
merkittyjen rasitteiden liséksi kaupan kohteen alueella sijaitsee tek-
nistad infrastruktuuria, jonka mahdollisesta kaupan kohteen kaytélle
aiheutuvista haitoista ja poistamisesta tai siitdmisesta ei Myyja ole
vastuussa.

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteen omistajalle kuuluvista, kau-
pan kohteeseen kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat
aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne
eraantyisivat maksettaviksi vasta tdmén paivan jalkeen.

Myyja vastaa kaupan kohteen kaupantekovuodelta maksuun pan-
tavasta kiinteistdverosta.

Ostaja vastaa kaupan kohteen lohkomiskustannuksista.

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asia-
kirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Kiinteistorekisteriote

- kaavakartta ja maaraykset

- naapurikiinteist6ja koskevat kaavakartat- ja maaraykset



KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

IRTAIMISTO

VASTUUNRAJOITUS

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen alueet seka rajat. Ostaja
on todennut alueet ominaisuuksiltaan vastaavan siité esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole luovutettu irtaimistoa
eika sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

Ostajan on Myyjan tdman sopimuksen perusteella syntyvaan kor-
vausvelvollisuuteen vedotakseen esitettava tdhan kauppaan pe-
rustuvat vaatimuksensa kirjallisesti Myyjalle vimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluessa taman kauppakirjan allekirjoituksesta, silla
uhalla, ettd Myyjan korvausvelvollisuus lakkaa.

Myyjalla ei ole korvausvelvollisuutta, ellei aiheutuneiden vahinko-
jen yhteismaara tadman kauppakirjan ja Osapuolten valisen
xx.yy.2024 allekirjoitetun luovutuskirjan perusteella ylita 44.000 eu-
roa. Yksittaistd vahinkoa, joka on pienempi kuin 4.400 euroa, ei
huomioida eika sitd korvata. Myyjan vastuun enimmaismaara ta-
man kauppakirjan ja Osapuolten valisen xx.yy.2024 allekirjoitetun
luovutuskirjan perusteella rajoittuu yhteensé 222 000 euroon, ellei
kyseessa ole tahallinen tai térke&d sopimusrikkomus, tai jos Myyja
ei ole kauppakirjan allekirjoittamishetkelld omistanut kaupan koh-
detta, jolloin yléraja on tdman kauppakirjan kauppahinta.

Myyja ei vastaa miltdan osin epasuorista tai valillisistd vahingoista.

Mikali Ostaja saa korvauksen aiheutuneesta vahingosta kolman-
nelta osapuolelta taikka vakuutuskorvauksen, Myyja vastaa vahin-
gosta ainoastaan siltd osin kuin vahingon maara ylittdéa sen kor-
vauksen maaran, jonka Ostaja on saanut kolmannelta osapuolelta
tai vakuutusyhtiolta.

Ostajan oikeussuojakeinot missa tahansa Myyjan virhetilanteessa
rajoittuvat kaikilta osin tdman kohdan (Vastuunrajoitus) mukaiseen
Myyjén rajattuun korvausvellisuuteen eikd Ostajalla ole oikeutta
vaatia Myyjan mahdollisten sopimusrikkomusten johdosta mitaan
muita maakaaren sdannoksiin, oikeusperiaatteisiin tai mihin ta-
hansa muuhun perusteeseen perustuvia oikeussuojakeinoja tai
seuraamuksia, mukaan lukien kaupan purkua.



MAAPERAEHTO

Tamén kohdan mukaiset vastuunrajoitukset eivat kuitenkaan so-
vellu kaupan kohteen maaperéé koskeviin vastuisiin, joiden osalta
sovelletaan, mita alla olevassa kohdassa Maaperaehto on sovittu.

Ymparistosuojelulain (5627/2014) 139 §:aan viitaten sopijapuolet to-
teavat, ettd paaosin kaupan kohde on jo pitkdan yleisessa kaytdssa
olleita viheraluetta, joilla sijaitsee teknista infrastruktuuria, mm. Os-
tajan rakentamia kevyen lilkkenteen reitteja valaistuksineen, erilaisia
johtoja ja kunnallistekniikkatunneli ajoramppeineen. Kaupan kohde
7 on vesialuetta ja kaupan kohteet 8 ja 9 Ostajan rakentamaa katu-
liikennealuetta.

Sopijapuolten tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteen alueella olisi
harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa
maaperan pilaantumista. Kaupan kohteen nykyinen kayttd ei edel-
lytd maaperén kunnostustoimenpiteitd, ja kaupan kohde luovute-
taan siind kunnossa kuin se on kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vastaa Luovut-
taja niista lisdkustannuksista, joita Luovutuksen saajalle aiheutuu
luovutuksen kohteiden maaperan puhdistamisesta nykyisen ase-
makaavan mukaiseen kayttéon soveltuvaksi viranomaisten edellyt-
tdmassa laajuudessa silta osin, kuin Luovutuksen saajalle aiheutu-
vat lisakustannukset ylittavat kohteiden osalta 20 000 euroa (alv 0
%), ja korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu en-
nen toimenpiteisiin ryhtymista. Luovuttajan korvausvelvollisuus ei
kuitenkaan koske pilaantumista, joka on aiheutunut Luovutuksen
saajan tai Luovutuksen saajan lukuun tai maaraysvallassa toimi-
neen toiminnasta. Luovutuksen saajalla on nayttdvelvollisuus siita,
ettd pilaantuminen on aiheutunut muun kuin Luovutuksen saajan,
Luovutuksen saajan lukuun tai Luovutuksensaajan mééraysval-
lassa toimineen toiminnasta. Luovuttajan korvausvelvollisuus ei
myo6skéan koske alueen luovutuksen jalkeen aiheutunutta pilaan-
tumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Luovutuksen saajan tulee esittda vaatimuksensa Luovuttajaa koh-
taan tdman sopimuskohdan perusteella viiden vuoden kuluessa ta-
man luovutuskirjan allekirjoittamisesta. Selvyyden vuoksi Luovut-
taja ja Luovutuksen saaja toteavat, ettd ensisijaisesti pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta on aina vastuussa pilaantumisen ai-
heuttaja, eiké talla sopimuksen kustannusvastuuta koskevalla eh-
dolla miltdan osin vapauteta pilaantumisen aiheuttajaa siihen koh-
distuvasta lakisaateisesta vastuusta. Osapuolet toteavat erikseen,
ettd mikali voidaan osoittaa kaupan kohteen laheisyydessa



ALLEKIRJOITUKSET

LITTEET

sijainneen Pasilan vanhan, vuonna 1963 suljetun kaatopaikan ai-
heuttaneen maaperan pilaantumista, vastaa mahdollista maaperan
puhdistamisen kustannuksista Luovutuksen saajan ja Luovuttajan
valisessa oikeussuhteessa Luovutuksen saaja.

Tamén kauppakirjan ja Osapuolten vélisen xx.yy.2024 allekirjoite-
tun luovutuskirjan mukaisten maaperaehto -kohtien mukainen Luo-
vuttajan vastuun enimmaismaaréa on yhteensa 2.350.000 euroa.

Luovutuksen saaja vastaa luovutettavalla alueella ja sen maape-
réssd mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista sek& van-

hoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvéista, asfaltoin-
nista, perustuksista tai muista vastaavista.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingisséd -kuun xx. paivana 2024

Spoki Oy

Helsingin kaupunki

Kaupunkimittauspalvelun kartat nro NA51/ 22028 — 22035, 23024

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd NN Myyjan puolesta
seka Helsingin kaupungin puolesta NN ovat allekirjoittaneet tdmén
kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa l&dsna kauppaa vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja to-
dennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saa-
detylla tavalla.



HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/22028

Kunta Kaupunginosa
Helsinki 33. Kaarela

Kortteli Laskija: Karttalehti:
LRa 682492

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistéosta 91-402-4-19
noin 1446 m2 suuruisen alueen asemakaavojen
9960 ja 10069 mukaiseen EV-alueeseen.

Helsingissa 10.5.2022
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402-4-19 402-4-19
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:1000/A3 NA51/22029
Kunta Kaupunginosa
Helsinki 33. Kaarela
Kortteli Lasklja: Karttalehtl:

LRa 682492, 682493
681492, 681493

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistdstéd 91-402-4-19

noln 18789 m2 suurulsen alueen, josta noln 16648 m2
asemakaavojen 10285 ja 11995 mukalslin lahlvirklstysaluelslin
seka noin 2141 m2 asemakaavan 10285 mukai 1 vesial 1.

Helsingissa 10.5.2022
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA
| | artta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:2000/A3 NA51/22031

Kaupunglnosa
17. Paslla

Kunta
HelslInkl

Laskija: Karttalehti:
RSu 678495

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistdsta 91-436-3-12
noin 84908 m2 suuruisen alueen asemakaavan

nro 7510 mukaiseen 91-17-9905-1 (17R1)

ylelseen alueeseen

Helslnglsséa 11.05.2022
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/22032
Kunta Kaupunginosa
Helsinki 17. Paslla

Laskija: Karttalehti:
RSu 677495

noin 43 m2 suuruisen alueen asemakaavan
nro 10505 mukaiseen 91-17-9908-3 (17E3)

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-436-3-12 D
yleiseen alueeseen

Helsingissa 11.05.2022
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:1000/ A3 NA51/22033
Kunta Kaupunginosat

Helsinki 16. Ruskeasuo, 17. Pasila

Korttell Laskija: Karttalehti:
LRa 677495

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistésta 91-436-1-24

noin 40242 m2 suuruisen alueen, josta noin 37602 m2
asemakaavan 7680 mukalseen ylelseen ulkollukéytt6on
varattavaan retkellyalueeseen seké noln 2640 m2 asemakaavan
10505 mukaiseen suojaviheralueeseen.

HelsInglssa 12.5.2022
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/22034

Kunta Kaupunginosa
Helsinki 54. Vuosaari

Kortteli Laskija: Karttalehti:
LRa 675506

Spoki Oy luovuttaa kaupungille kiinteistésta 91-54-201-2
noin 1034 m2 suuruisen alueen asemakaavan 11260
mukaiseen vesialueeseen.

Helsingissa 13.5.2022




HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/22035

Kunta Kaupunginosa
Helsinki 39. Tapaninkyla

Kortteli Laskija: Karttalehti:
LRa 683501

Spoki Oy luovuttaa kaupungille maéaraalasta 91-429-3-305-M603
noin 9 m2 suuruisen maaraalan asemakaavan 10552
mukaiseen katualueeseen.

Helsingissa 13.5.2022
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

‘ ‘ Kartta n:o
46 1 OO KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:500/A4 NA51/23024
Kunta Kaupunginosa
@ Helsinki 46. Pitajanmaki
Laskija: Karttalehti:
RSu 678492
Spoki Oy luovuttaa kaupungille maaraalasta
91-428-8-10-M601 yhteensa noin 409 m2 suuruisen
alueen, josta noin 192 m2 asemakaavan nro 6911
mukaiseen katualueeseen ja noin 217 m2
asemakaavan nro 3669 mukaiseen liikennealueeseen
Helsingissé 06.04.2023
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