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§ 229
Kuusisaari, Kuusiniementie 15:n asemakaavan muuttaminen (nro
12503)

HEL 2017-007951 T 10 03 03
Hankenumero 0740 _51
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 8.5.2018 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuksen
nro 12503 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 30. kaupungi-
nosan (Munkkiniemi, Kuusisaari) korttelin 30074 tonttia 11

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin kannanottoihin seka julkisena nahtavilldoloaikana saa-
tuun lausuntoon. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luet-
tavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto-osakeyhtio Helsingin Kuusiniementie 15: 3 000
euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Hanna-Mari Tuominen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37255
hanna-mari.tuominen(a)hel fi
Eeva Vaistd, likenneinsindori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
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2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12503 kartta, paivatty 8.5.2018
4 Asemakaavan muutoksen nro 12503 selostus, paivatty 8.5.2018, paivi-
tetty Kylk:n 8.5.2018 p&atdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 8.5.2018
6 Viitesuunnitelma, 8.5.2018
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 8.2.2018, tdydennetty 8.5.2018
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Liite 8
Helsingin seudun ymparistopal-  Esitysteksti
velut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 9
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 3
Liite 4
Liite 9
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee erillisten ja kytkettyjen
pientalojen tonttia (AOR), joka sijaitsee Kuusisaaressa, osoitteessa
Kuusiniementie 15. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin rakentamisen si-
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ten, etta tonttitehokkuus nostetaan nykytilanteen mukaisesta tonttite-
hokkuudesta e = 0,25 tonttitehokkuuteen e = 0,28 ja uusi rakennusoi-
keus on 912 k-m2. Tontin kerrosala kasvaa 126 k-mZlla. Kayttotarkoitus
muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kaavaehdotuksen
myota puretun talon tilalle on mahdollista rakentaa nelja uutta erillis-
pientaloa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunkikuvaan,
luontoon tai liikenteeseen. Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja
teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheralueisiin.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisun taydennysrakentaminen edesauttaa kaupungin strate-
gisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kuusiniementie 15 sijaitsee Kuusisaaren pohjoisrannalla. Tontilta on
vuonna 2017 purettu vuonna 1964 valmistunut n. 410 k-m? kokoinen
asuinrakennus. Tontilla ei nykyisin ole rakennuksia.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1981. Kaavan mukaan
tontin kayttotarkoitus on erillisten ja kytkettyjen pientalojen korttelialue
(AOR). Voimassa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on
786 m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e = 0,25.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Asunto-osa-
keyhtio Helsingin Kuusiniementie 15 hakemuksen johdosta. Hakija on
laatinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Asemakaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittavasti, eika maan-
kayttdsopimusneuvotteluja ole tarpeen kdyda maanomistajan kanssa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista seka vas-
tineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat tonttitehokkuuteen, rantamaisemaan,
alueen puisto- ja puutarhamaiseen ilmeeseen seka uudisrakennusten
sovittamiseen maastoon ja alueen perinteiseen rakennuskantaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa ra-
kennusalojen sijoituksessa, rajaamalla rakentamiseen sallittua pinta-
alaa tontilla seka maarayksilla, jotka liittyvat tontin istuttamiseen ja pin-
tamateriaaleihin, sailytettavaan ja istutettavaan puustoon seka uudisra-
kennusten sovittamiseen maastoon, uudisrakennusten korkeuteen, kat-
tomuotoon ja materiaaleihin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta ei saa-
punut mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §) 23.2.-26.3.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat
puisto- ja puutarhamaisen ilmeen sailyttamiseen alueella, rakennusten
sijoittamiseen maastoon ja merenrantanakymien muutoksiin. Lausun-
nossa todetaan, etta alueen ominaispiirteet ovat katoamassa alueelta,
koska kuluneen 10 vuoden aikana on purettu alkuperaista rakennus-
kantaa ja sen tilalle toteutettu uudisrakentaminen ei noudattele alkupe-
raisia arvoja. Lausunnossa todetaan myos, ettd kaavamuutoksen rat-
kaisu ei kaikilta osin ole sopusoinnussa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden kanssa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seudun ym-
paristopalvelut (HSY) ja Helen Sahkdverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta viranomaisen lausunnosta seka vastine siina esitettyihin huo-
mautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen jatkosuunnittelun johdosta muutos, joka
on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
Ne on my0s koottu Tehdyt muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset
ovat luonteeltaan vahaisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatdksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel.fi
Hanna-Mari Tuominen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37255
hanna-mari.tuominen(a)hel.fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12503 kartta, paivatty 8.5.2018
4 Asemakaavan muutoksen nro 12503 selostus, paivatty 8.5.2018
5 Havainnekuva, 8.5.2018
6 Viitesuunnitelma, 8.5.2018
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 8.2.2018, tdydennetty 8.5.2018
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10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Liite 8

Helsingin seudun ymparistopal-  Esitysteksti

velut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 9

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 3
Liite 4
Liite 9

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hakola (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 22.3.2018

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkod 7.12.2017
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