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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion yhteiset taiteiden ja yleisopetuksen 2000V20055
vuokratilat, lisatilat
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Siltavuorenpenger 10, 00170 Helsinki 235
Sijainti Kohteen tunniste
91-1-45-12 7024
Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, lukio- ja ammatillinen koulutus ja vapaa 350
sivistystyo
Hankkeen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

2131 1691 1350

Hankkeen tarpeellisuus

Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion nykyiset lisatilat sijaitsevat Taidetalossa osoitteessa Pengerkatu 5. Rakennuksen
perusparannusta varten laadittiin vuonna 2020 silloisen oppilasmaaraarvion pohjalta alustavat luonnokset.

Luonnosten laatimisen jalkeen ennuste koulujen oppilasmaarasta on kasvanut, eikd Pengerkadun kiinteiston tilat
laajennettuinakaan enaa olisi riittavat.

Korvaavia tiloja ei esitetyssa aikataulussa kaupungin omasta rakennuskannasta 16ytynyt, joten korvaavista tiloista 480
oppilaalle jarjestettiin laatu- ja hintatarjouskilpailu, jossa Siltavuorenpenkereen kohde sai parhaat vertailupisteet. Tiloista on
tehty vuokrauspaatos ja vuokrasopimus.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on paattanyt edelleen lisdtd kummankin koulun yleisopetuspaikkojen maaraa yhteensa
350 oppilaspaikalla.

Vuokrahankkeen
kustannukset
Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Vuokra* 19,22 €/htm?/kk 5850000 | €/ 15V
Lisa- ja muutostyévaraus** 0,79 €/htm?/kk 200000 | €
Kustannukset yhteensa 6 050 000 | €
*Kiinteistén omistajalle maksettava pddomavuokra, sidotaan elinkustannusindeksiin 2839 | €/brm?
Varautu_rnlnen. k"ayttajan erityistarpeista aiheutuviin mahdollisiin lisé- ja 3578 | €/ htm?
muutostyotarpeisiin
17 286 | €/ oppija
Jo vuokrattujen ja lisatilojen padomitettu kokonaissumma (maarittelee paatodsrajan) 16478785 | €
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
vuokra**,
vuokra*€/ht lisé- ja yp €/ yk €/ yht. €/
m2kk  mudtostyst htmZkk htmzkk htmakk YN E/KK yht. &v
€/htm?/kk
Vuokra (1691 htm?) 19,22 079 | 541 | 067 | 2600 | 44100 529 400

Lisatilojen toiminnan kaynnistdmiskustannukset 180 000 €, tieto- ja viestintateknologian kustannukset 45 000 €,
muuttokustannukset 23 000 € ja siivouskustannukset 59 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 8-10/2024, toteutussuunnittelu ja rakentaminen 11/2024 — 5/2026, hallinnan luovuttaminen 6/2026

Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin vuoden 2025 talousarvioesityksen mukaan hanke on suunniteltu toteutettavaksi kaupungin oman
investointiohjelman ulkopuolisena hankkeena.

Ulos maksettava vuokra maksetaan kaupunkiympariston toimialan kayttotalousmaararahasta.
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Vaistotilat
Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja.

Vaistotilojen vuokra yhteensa

Toteutus- ja hallintamuoto

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen

toimittaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta.

Lisatiedot
Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion yhteiset
taiteiden ja yleisopetuksen vuokratilat, lisatilat

Osoite: Siltavuorenpenger 10, 00170 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 1, Kruununhaka, kortteli 45, tontti 12

Hankenumero: 2000V20055

Kohteen tunniste: 91-1-45-12

Rakennustunnus (RATU): 235

Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion yhteiset taiteiden ja yleisopetuksen vuokratilat on
vuokratilahanke. Tiloista on jarjestetty neuvottelumenettelyyn perustuva laatu- ja
hintakilpailutus. Kilpailutuksen arvioinnissa parhaat vertailupisteet sai Hems6 Suomi Oy
Kruununhaassa sijaitsevalla kohteellaan Siltavuorenpenger 10.

Tarvittavien oppilaspaikkojen maara on kilpailutusvaiheesta kasvanut. Kasvatuksen ja
koulutuksen lautakunta on 29.10.2024 hyvaksynyt lisatiloista laaditun 21.10.2024 paivatyn
tarveselvityksen.

Kiinteiston omistaja muokkaa rakennuksen tilat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
lukiokoulutuksen kayttéon kayttajan laatiman tilaohjelman mukaisesti. Helsingin kaupunki
vuokraa tilat 15 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella.

Omistaja on teettanyt viitesuunnitelmat Arkkitehdit NRT Oy:lla. Omistaja kuulee hankkeen
suunnittelun yhteydessa asiantuntijoina rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen ja
pelastuslaitoksen edustajia, esteettdbmyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkil6stéa. Omistajan vastuulla on organisoida
suunnittelutydoryhma.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona.

Liite 1 Kéyttéjan laatima tarveselvitys
2 Selvitys rakennuksesta

Vuonna 1961 valmistuneen Aurora-rakennuksen on suunnitellut Einari Terasvirran toimisto.
Perinteikkaalta yliopistoalueella sijaitseva rakennus on alun perin toteutettu Helsingin
yliopiston laaketieteellisen tiedekunnan kemianopetus- ja tutkimuskayttéén. Hemsd Suomi
Oy omistaa kiinteiston taysimaaraisesti.

Rakennus on perusparannettu vuonna 2002. Hanke kasitti muun muassa rakennuksen
julkisivujen, LVIA- ja sdhkojarjestelmien, tilanjako-osien, tilapintojen seka kalusteiden ja
varusteiden laajamittaisia uusimis- ja korjaustoimenpiteitd. Rakennus on toiminut vuodesta
2002 alkaen Helsingin yliopiston kasvatustieteellisen tiedekunnan opetuskaytdssa.

Kohteessa on voimassa asemakaava 7762, joka on vahvistettu 24.7.1978. Tontti on
varustettu Yo-merkinnalla, eli se muodostaa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueen.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vuonna 2023 Helsingissa oli 16—18-vuotiaita noin 117 320. Vaestéennusteen mukaan
lukioikaisten maara kasvaa vuoteen 2032 mennessa noin 2 830 oppijalla. Tama tarkoittaa
tarvetta lukioiden aloituspaikkojen lisaamiselle noin 600 paikalla vuoteen 2032 mennessa
verrattuna vuoden 2023 tilanteeseen.

Helsingin kaupungin linjauksen mukaan lukiopaikka taataan 60 % helsinkildisista nuorista.
Koulutustakuu ennusteen mukaan vuonna 2030 tarvitaan noin 750 lukion aloituspaikkaa
enemman kuin vuonna 2023. Koulutustakuuennusteen viimeisena vuonna 2033
aloituspaikkoja ennakoidaan tarvittavan noin 300 enemman kuin vuonna 2023.

Toiminnalliset perustelut

Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion toiminnan sisaltdé pysyy paaosin ennallaan, mutta
oppilaspaikkojen lisddmistarve aiheuttaa paineita yleisopetuksen osuuden kasvattamiselle.

Vuokratilojen hankinnan tausta ja lisatilatarve

Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion yhteiset tilat ovat sijainneet vuodesta 1999
Taidetalossa osoitteessa Pengerkatu 5. Kohteen perusparantamiselle laadittiin luonnokset
vuoden 2020 oppilasmaaraarvion pohjalta eli 340 oppilaalle.

Luonnosten laatimisen jalkeen lukioiden yhteiskayttoisten tilojen ennustettu oppilasmaara
kasvoi 480:een. Tarvittaville oppilaspaikoille ei enaa olisi ollut tilaa Pengerkatu 5:n tontilla.

Korvaaville tiloille etsittiin ensisijaisesti paikkaa kaupungin omista kiinteistoista, mutta
esitetylla aikataululla ei sopivaa sijaintia I0ytynyt.

Tiloista jarjestettiin neuvottelumenettelyyn perustuva laatu- ja hintakilpailutus. Kilpailutuksen
arvioinnissa parhaat vertailupisteet sai Hemsd Suomi Oy kohteellaan Siltavuorenpenger 10.
Kaupunginvaltuusto teki tilojen vuokraamisesta paatoksen 13.3.2024 §60 ja vuokrasopimus
allekirjoitettiin 24.5.2024. Vuokratut tilat on suunniteltu 480 opiskelijalle ja niiden laajuus on
5206 htm=. Tilojen on maara olla kayttddnotettavissa syyslukukaudeksi 2025.

Lukio-opetuksen tarjonnan turvaamiseksi kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on paattanyt
edelleen lisatad Helsingin kuvataidelukion ja Kallion lukion oppilaspaikkoja niin, etta tilat
tarvitaan lisdksi 350 oppilaalle syyslukukaudesta 2026 alkaen.

Lisatilatarpeen ratkaiseminen

Lisatilatarpeeseen vastataan strategian mukaisesti edistdmalla tilojen yhteiskayttéa ja
hyoédyntaen koko kaupunkia oppimisymparistona.

Siltavuorenpenkereen tilat on todettu sijainniltaan ja toiminnallisesti lukio-opetukseen
sopiviksi. Kohde sijaitsee keskeisella kantakaupungin alueella ja yhteydet paakouluille ovat
hyvat.

Siltavuorenpenkereen tiloista jo tehty vuokrasopimus perustuu alkuperaisen tarpeen
mukaisille tiloille, mutta vuokraus ei sisalla kohteen kaikkia tiloja.

Vuokrauksen ulkopuolelle jaaneiden tilojen on muokattuina arvioitu soveltuvan hyvin
esitettyihin lukioiden yleisopetuksen tilatarpeisiin.

Lukioiden yhteisen toiminnan keskittdminen vain yhteen lisatilakohteeseen tuo mukanaan
hyotya kurssijarjestelyihin, tilankaytén tehokkuuteen, johtamiseen ja toimintaan seka
synergiaetua oppimiselle. Lisaksi yhteen osoitteeseen toteutettavat tilat voidaan
aikatauluttaa siten, etta tilojen saaminen opetuskayttdéon parhaiten tukee palvelutarvetta.

3
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Tilojen hankkiminen toteutusvaiheessa jo olevien tilojen yhteydesta on teknisesti
perusteltua, koska vuokranantajalla on jo tieto toiminnan vaatimuksista ja kokemusta niiden
sovittamisesta kyseiseen kohteeseen. Suunnittelun ohjaus ja toteutus sujuvat kitkattomasti
ja lopputulos on teknisestikin toimiva.

Jo tehdyn vuokrauspaatoksen mukaisesti kohteeseen toteutetaan myds ammattikeittié. Sen
tilojen ja varustuksen on kohtuullisin taydennyksin mahdollista palvella myos suurempaa
ruokailijamaaraa. Osoittamalla osa jo vuokratuista tiloista ruokailuun pystytaan lisatilatarve
ratkaisemaan tilatehokkaasti. Ratkaisu on perusteltu niin toiminnallisesti, teknisesti kuin
taloudellisestikin.

Liite 2 Tilaohjelma
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeeseen liittyvilla lukioilla on opetus- ja kulttuuriministerion myontamat erityiset
koulutustehtavat. Helsingin kuvataidelukiossa painotetaan kuvataiteen opetusta ja Kallion
lukiossa teatteri- ja iimaisutaidetta. Erityistehtavien ohella kouluissa annetaan lukiotason
yleisopetusta. Yleisopetuksen osuutta lisdtddn kummassakin lukiossa.

Opetushenkilékuntaa tulee tiloissa tydoskentelemaan noin 85 seka hallinto- ja
oppilashuoltohenkildkuntaa noin 20 henkil6a. Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstoa tiloissa
on noin 12 henkilba.

Hankkeen laajuus
Lisatilojen laajuus on noin 2 131 brm?,1 691 htm?, 1 350 hym?
Laatutaso

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin opetusrakennusten normaalin laatutason
mukaiseksi. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja esteettdmiksi. Suunnittelussa ja
toteutuksessa kiinnitetdan erityistd huomiota sisailman laatuun, valaistukseen,
paloturvallisuuteen, luonnonvalon hyédyntdmiseen ja daadnenvaimennukseen. Materiaalit,
kalusteet ja varusteet valitaan siten, ettd ne ovat kulutusta kestavia ja helposti
puhdistettavia.

Suunnittelussa noudatetaan kaupunkiympariston toimialan teknisia suunnitteluohjeita seka
kasvatuksen ja kulutuksen Oppimisymparistdjen tilasuunnitteluohjetta.

Muutostéiden I&dhtdkohtana ovat:
o sisailmastoluokka S2 (noudatetaan Helsingin kaupungin LVI-suunnitteluohjetta)
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastdluokka M1

Hankkeessa laaditaan rakennusluvan edellyttdma kosteudenhallintasuunnitelma.

Liite 3 Viitesuunnitelmat

Liite 4 Vuokrasopimusluonnos
Liite 5 Hankesopimus

Liite 6 Hankintarajataulukko
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Lisatilojen toteuttamisessa tulee turvata kaytdssa olevien opetustilojen hairiéton toiminta.
6 Hankkeen ymparistotavoitteet

6.1. Hiilijalanjalkitavoitteet

Vuokratilojen kilpailutusvaiheen arvioinnissa hiilijalanjalkitavoitteet on huomioitu
pisteyttamalla rakennuksen muutosten jalkeinen E-luku seka uusiutuvan energian
hyddyntaminen.

6.2. Jatehuolto

Suunnittelun I&htékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu. Jatehuolto toteutetaan kaupunkiymparistdn toimialan erillisen ohjeen
mukaisesti.

Jatejarjestelma tdssa hankkeessa on jatekatos. Jatekatoksessa kerataan jateastioissa
sekajate, biojate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja pahvi, lasipakkaukset,
pienmetalli ja kerayspaperi.

6.3. Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteita, joista painotetaan:

e Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot. Tilat suunnitellaan kaupunkiympariston
seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suunnitteluohjeiden mukaan.

e Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia. Helsingin tavoitteena on, etta kaikki
koulut ovat hyvia kouluja ja sujuva polku varhaiskasvatuksesta perusopetukseen ja
toiselle asteelle toimii.

e Henkilostolle vetovoimainen. Tilajarjestelyisséa huomioidaan henkilokunnan tarpeet
suunnitteluohjeiden mukaisesti. Kohteen sijainti hyvien kulkuyhteyksien varrella lisaa
sen vetovoimaa.

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki. Kaupunkiymparistdn ja kaupungin
palvelujen suunnittelussa huomioidaan esteettémyys ja saavutettavuus.

o Kestava kaupunkirakenne. Tilatarpeissa hydédynnetaan olemassa olevaa
rakennuskantaa, ensisijaisesti omia kohteita, mutta tarvittaessa myos muita.

7 Rakentamiskustannukset

Lisatilojen tarjouksen mukainen arvonlisaveroton paaomavuokra elinkustannusindeksin
tasossa 6/2023 on noin 19,22 euroa/htm?/kk eli 32 500 euroa kuukaudessa ja noin 390 000
euroa vuodessa, kun vuokrattava ala on 1 691 htm>.

Ulos maksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiymparistén toimialan
kayttdétalousmaararahoista.

Lisatilojen vuokrauksessa varataan 200 000 euroa kayttajan erityistarpeista aiheutuvien
lisa- ja muutostoiden kustannuksiin. Nama kustannukset rahoitetaan kaupungin
talousarvion kohdan 8020206 kohdentamattomista maararahoista.
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8 Tilakustannus kayttajalle

Lisatilojen arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on
26,09 euroa/htm?/kk eli noin 44 100 euroa kuukaudessa ja 529 400 euroa vuodessa, kun
vuokrattava ala on 1 691 htm?. Se koostuu seuraavista kokonaisuuksista:

e ulos maksettava tilavuokra 19,22 euroa/htm?/kk, sidotaan elinkustannusindeksiin
o mahdolliset vuokranantajan toteuttamat kayttajan erityistarpeet 0,79 euroa/htm?/kk
o yllapitovuokra 5,41 euroa/htm?/kk, joka koostuu vuosittain tarkistettavista
o vuokranantajalle maksettavasta yllapitovuokrasta 3,92 euroa/htm?/kk
o kympille maksettavasta yllapitovuokrasta 1,49 euroa/htm?/kk
e kympin yleiskustannus 0,67 euroa/htm?/kk

9 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteiston omistaja erillisen vastuunjakotaulukon mukaan.

Kayttaja varaa lisatilojen toiminnan kaynnistamiskustannuksiin 180 000 € ja tietohallinnon
hankintoihin 45 000 €. Muuttokustannuksiin kayttaja varaa 23 000 euroa ja
siivouskustannuksiin 59 000 euroa.

10 Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

o lisatilojen yleis- ja toteutussuunnittelu seka rakentaminen 11/2024-5/2026
¢ lisatilojen hallinnan luovuttaminen 6/2026
e vuokrakausi 15 vuotta

11 Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin vuoden 2025 talousarvioesityksen mukaan hanke on suunniteltu
toteutettavaksi kaupungin oman investointiohjelman ulkopuolisena hankkeena.

12 Vaistotilat

Lukioiden Taidetaloon sijoittuva toiminta osoitteesta Pengerkatu 5 siirretaan
Siltavuorenpenkereen jo vuokrattuihin tiloihin alustavasti syyslukukaudeksi 2025. Lukioiden
yleisopetuslinjojen oppilasmaéaria kasvatetaan lisatilojen kayttdonottoaikataulun mukaisesti
syyslukukaudesta 2026 alkaen. Hankkeessa ei tarvita vaistétiloja.





