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§ 89
Länsi-Herttoniemen täydennysrakentamisalueen asettaminen ra-
kennuskieltoon asemakaavan laatimista varten (nro 12642)

HEL 2020-000109 T 10 03 05

Hankenumero 6304_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä 43. kaupunginosassa si-
jaitsevan Länsi-Herttoniemen täydennysrakentamisalueen (Länsi-
Herttoniemen asuinalue Herttoniemen ja Siilitien metroasemien välissä) 
liitteenä olevasta piirustuksesta nro 12642 ilmeneville kiinteistöille ra-
kennuskiellon asemakaavan muuttamiseksi 11.2.2022 saakka. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti ko-
kouksessa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: 310 25279

laura.brax(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12642/11.2.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

Länsi-Herttoniemi on asuinaluetta, jolle on luonteenomaista voimakas-
piirteinen maisemarakenne, topografinen vaihtelu selänteille sijoittuvien 
asuinalueiden sisällä. Korttelirakenne on avoin ja hengittävä, rakenta-
minen ja kadut on sovitettu maaston muotoihin ja rakennettu ja luonno-
nympäristö lomittuvat luontevasti toisiinsa.  

Asuinalue koostuu erilaisista osa-alueista, joiden sisällä rakennuskanta 
on varsin tasaikäistä ja edustaa hyvin aikakauttaan. Selkeästi erotetta-
vissa on mm. jälleenrakennuskauden pientaloalue, puutarhakaupungin 
periaatteilla rakennettu kerrostaloalue ja metsälähiömäiset hieman 
myöhäisemmät kerrostaloalueet. 

Helsingin kaupunki omistaa pääosan maasta, mutta alueella on myös 
yksityisomistuksessa olevia tontteja ja tiloja sekä valtion omistuksessa 
oleva puiston osa. 

Alueella on voimassa useita pieniä asemakaavoja, jotka sijoittuvat 
pääosin 1940-luvun loppupuolelle ja 50-luvulle. Joitakin kaavoja on 
laadittu 1990- ja 2010-luvuilla. Nämä tullaan ajantasaistamaan yhden 
asemakaavamuutoksen alaiseksi samalla kun alueelle suunnitellaan 
täydennysrakentamista yleiskaavan mukaisesti kaupunkikuvaan sovit-
taen. Tavoitteena on mahdollistaa täydennysrakentaminen nykyisten 
viheralueiden reunoille ja tonteille (tontinhaltijoiden niin halutessaan) 
sekä suunnitella alueelle asukasmäärän lisäyksen myötä tarvittavia 
palveluja. Samalla halutaan asemakaavamuutoksen yhteydessä sel-
keyttää alueen rakennussuojelun linjauksia sekä taata kestävä raken-
taminen ja hiilineutraalius uudisrakentamisessa. 

Kaavamuutosta tukemaan valmistellaan suunnitteluperiaatteita yhteis-
työssä alueen asukkaiden ja toimijoiden kanssa. 

Kaavan laatimisen ajaksi asetetaan Länsi-Herttoniemen alue raken-
nuskieltoon. 

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee 
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan 
maankäyttösopimuksen tontinomistajien kanssa käytävissä neuvotte-
luissa.

Suunnittelualueella on valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuu-
riympäristö: Länsi-Herttoniemen pientaloalue kuuluu Museoviraston 
RKY 2009 -kohdeluetteloon. Alue on myös kokonaisuudessaan maa-
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kunnallisesti arvokas kulttuuriympäristö, jossa jälleenrakennuskauden 
asuinalue on hyvin säilynyt. Länsi-Herttoniemessä on kiinteitä muinais-
jäännöksiä sekä asemakaavalla suojeltuja kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäviä alueita. 

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty pääosin asuntovaltai-
seksi alueeksi A2, A3 ja A4. Aluetta kehitetään pääasiassa asumisen, 
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen sekä lähipalvelujen käyttöön. 
Korttelitehokkuus on 1,0–2,0; 0,4–1,2 ja alle 0,4. Asuntovaltaisella alu-
eella A2 alueen keskeisten katujen varsilla mahdollistetaan liike- ja 
muuta toimitilaa. Suunnittelualueen länsireunalla olevaa viheraluetta 
kehitetään merkittävänä virkistys-, ulkoilu-, liikunta- ja kulttuurialueena, 
joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistys-
vyöhykkeeseen.

Länsi-Herttoniemen asemakaavan muutos on pantu vireille kaupungin 
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 2013 
ja uudestaan 2018. 

Asemakaavoituksen ohjaamista varten alueelle laaditaan suunnittelu-
periaatteita yhteistyössä asukkaiden kanssa. Suunnitteluperiaatteiden 
luonnos on ollut nähtävillä 2019. Suunnitteluperiaatteet tulevat määrit-
telemään alueen täydennysrakentamisen laadulliset ja määrälliset ta-
voitteet, luonto- ja suojeluarvot. Suunnitteluperiaatteet esitellään kau-
punkiympäristölautakunnalle arviolta v. 2021.

Suunnitteluperiaatteiden pohjalta laaditaan asemakaavaluonnos, jonka 
tavoitteena on mahdollistaa täydennysrakentaminen alueella sekä 
ajantasaistaa alueen vanhentuneet asemakaavat ja suojelumääräykset 
vastaamaan nykytilannetta ja tavoitteita. 

Koko Herttoniemen aluetta käsittelevässä, paikallisten asukkaiden ja 
toimijoiden kanssa yhteistyössä laaditussa kaupunginosavisiossa 
(2018) tarkastellaan alueen kehittymistä kokonaisvaltaisesti. 

Alueesta on laadittu ”Länsi-Herttoniemen maiseman ja rakennetun ym-
päristön tarkastelu” (2019). 

Rakennuskiellon asettaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä, kun-
ta voi määrätä rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintään 
kaksi vuotta.

Länsi-Herttoniemen kaavamuutosalueen asettaminen rakennuskieltoon 
on tarpeellista, jotta Länsi-Herttoniemen kaupunkirakennetta voidaan 
kehittää ja ylläpitää Helsingin yleiskaavan (2016) määräysten ja kau-
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punkistrategian tavoitteiden mukaisesti. Rakennuskielto on tarpeellista 
asettaa kaavavalmistelun ajaksi, jotta alueelle turvataan kokonaisval-
tainen täydennysrakentamissuunnitelma sekä selkeytetään rakennus-
suojelun linjauksia. 

Lisäksi rakennuskielto on tarpeellinen, jotta voidaan varmistaa kaava-
muutosten hakijoiden yhdenvertainen kohtelu. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 11.2.2020 päivätyn piirustuksen nro 12642.

Hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan kaupun-
kiympäristölautakunta päättää maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n mu-
kaisen rakennuskiellon määräämisestä alueelle, jolla asemakaavan 
laatiminen tai muuttaminen on vireillä, ja kiellon voimassaolon piden-
tämisestä. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 200 §, 202 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: 310 25279

laura.brax(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12642/11.2.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen

Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoitus/Hirvonen, Salmi (kuulutus)
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Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
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Laura Brax                    
Katri Ruut                    
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11.2.2020                  
                 

11.2.2022 

43. kaupunginosa, Herttoniemi                        
Länsi-Herttoniemi                                    
                                                     
                                                     
                                                     

/

I

12642PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

     
                              
                              

          
                           
                 

          

RAKENNUSKIELTOKARTTA
                                                     
                                                     
                                                     
                                                     
                                                     

1:10000

Rakennuskieltoalue

HYVÄKSYTTY KYLK

HELSINKI
ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 1

RAKENNUSKIELLON ASETTAMINEN

ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ Marja Piimies

Itäv
äylä

Valurinkatu

Lämmittäjänkuja

Läm
mitt

äjän
katu

Asentajankatu AsentajanpuistoKonemestarinkatu

Mekaanikonkatu

Insi
nöö

rink
atu

Työnjohtajankatu

Itäv
äylä

Linnanrakentajantie

Hiih
täjä

nku
ja

Hiihtäjäntie

Hiihtomäentie

Abraham W
etterin tie

Sa
haa

jan
kat

u

Sorvaajanpuisto

Lai
vala

hde
nka
tu

Ope
raa
ttor
inka

tu

Suunnittelijankatu Puusepänkatu

 Asentajanpuisto

Sorv
aaja

nkat
u

 Va
lurin

puis
to

Sa
haa

jan
kat

u

Sahaajankuja

Siilitie

Hill
erik

ujaKettulehto

Kett
utieHiih
tom

äen
tie

Herttoniemen siirtolapuutarha

Hiihtä
jäntie

Hiih
tom

äen
tie

Mäenlaskijantie

Karhu
tie

Mäyrätie

Susitie

Hirv
itie

Susikuja

Sus
itieMajavatie Ora

vati
e

Ka
rhu
tie

Näätäpuisto

Nä
ätä
tie

Ahmatie

Hiih
tom

äen
tie

Mäy
rätie

Majavatie

 Eränkävijän-tori
Ilvestie

Kett
utie

Karhutie

Kettupuisto

Väinö Valveen puisto

Nä
ätä
tie

Teo
llisu

usn
euv

oks
enk

atu

Peu
rati

e

Hirvitie

puistoFrans Emil Sillanpään 

43074
5

64

43K100

 HERTTONIEMI 43

2
3

2

4
43056

3

4

23

143055
43060

3

43054 4
43053

3

1

6
1

430525
6 7

43051
18

15
43050
21

432894
4329032

43172 430674

76843040426

843067

43061
5

430921

4309343081

43057
10

4432871

43051
5

5
11

5 3

1

432271

13
17

4

43062
5

643059

7 3 7
43062

6
43080

6
14

15

430669

43069
10

43076
811

430643

430789

10
11

5
12 7

23

1
43083

4
51871

1617

43079
15

4 14

43071
2

3
4

20
7
8

19
8

5

3
4

6

430757

5
43075
41

1

4

8
5

6

Länsi-Herttoniemi

43139
2 3

2
21 1

71
431412

1

254
8 9

43142
3

1

4314443145
2

431461

2
431431

43147
1

43138
1

43137
1

2 43136

1

5

43102
5

2

5
43101

543104
67

8
41

2
3

7
8

4
115

1 43106
4

4
43

1
6 6

7
3

43103 2
3

431074
510

9

43105
51

9

8
8

15
14

1
23

4
567

8
431159

1011
12

13
14
15

13
1211

109

43114

8

16
17189

43110
10 19

3 202122
7
65

4

3
2

2

5

1
7

681413
12431111110 54

3 2 1

1

10
7
8

6
9

5
10 11

12
13

5
431164

147
6

11
12

4321
9
84

1

1213

43109

74

614

515
14

6
7

43108
13

812

1
43132

43135
5

4
3

2

6
43134

3
2 1

1

3

43133

43131
1

2

6

7
9

2
35

431304
3

1
43129

4

9

8

43127

13
15

7
65

8
9
10

3
2
1 15

16

1 8

2
343118

9
1

43117
8

1
2
3

431204

43121 1
2

3

72
43119

43122
2

1

43099

16
14

9
15

8
6

43112

11 2
4

4
5

3

6
7

1

1

7

32
2

2
1

1

43126

43113

1

2

1

1

1

1

43128

























Helsingin kaupunki Pöytäkirja 24/2020 1 (4)
Kaupunkiympäristölautakunta

Asia/17
01.09.2020

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

§ 454
Kruununhaan korttelin 15 tontin 3 rakennuskiellon pidentäminen 
(nro 12664)

HEL 2020-007552 T 10 03 05

Hankenumero 2921_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 1. kaupunginosan (Kruu-
nunhaka) korttelin 15 tontin 3 koskevaa rakennuskieltoa asemakaavan 
muuttamiseksi kahdella (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liit-
teenä olevasta piirustuksesta nro 12664, päivätty 1.9.2020. Rakennus-
kielto on voimassa 9.9.2022 asti.

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti ko-
kouksessa.

Lisäksi kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Janne Prokkola, yksikön päällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12664/1.9.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

1. kaupunginosan alueella (Kruununhaka), tontilla 15/3, Pohjoisranta 
12, on voimassa kaupunginhallituksen 27.6.2016 (§ 53) määräämä ra-
kennuskielto asemakaavan muuttamiseksi 9.9.2018 saakka. Tontilla si-
jaitsee 1800-luvulla rakennettu puutalo, jonka suojeluarvojen turvaami-
seksi rakennuskielto on aikanaan asetettu.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on keskusta aluetta C2, kan-
takaupunki, mikä tarkoittaa toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, 
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalveluiden sekä kaupunkikulttuurin alueena kehitettävää 
aluetta. Kulttuuriympäristöt - teemakartalla alue on merkitty kuuluvan 
Uudenmaan kulttuuriympäristöt -selvitykseen 2012. Alue kuuluu tee-
makartan mukaan myös Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäviin alueisiin vuoden 
2002 selvityksen perusteella.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7949 (tullut voimaan 
14.1.1983), jonka mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. 
Puurakennusta ei ole määrätty suojeltavaksi. Lisäksi puutalo sijaitsee 
asemakaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolella. Samalla tontilla si-
jaitseva kadunvarren kivitalo on suojeltu rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena ark-merkinnällä. Voimassa 
olevalla asemakaavalla ei pystytä turvaamaan kulttuurihistoriallisten ja 
rakennustaiteellisten arvojen säilymistä.

Tontin 15/3 rakennuskiellon pidentäminen liittyy aikaisempaan päätök-
seen puutalotonttien rakennuskiellon asettamisesta ja pidentämisestä. 
Kaupunginhallitus esitti 9.2.1994 Merimiehenkatu 13:n tontilla sijaitse-
van puisen kadunvarsirakennuksen saattamista suojeltavaksi ja tontin 
rakennuskieltoon saattamista. Samassa yhteydessä kaupunginhallitus 
kehotti kaupunkisuunnittelulautakuntaa selvittämään niemen puutalojen 
suojelutilanteen yhdessä kaupunginmuseon kanssa sekä tekemään 
mahdolliset tarpeelliseksi katsomansa suojelukaavaesitykset. Kaupun-
ginmuseon johtokunta teki 10.3.1998 kaupunginhallitukselle suojeluesi-
tyksen tähän kehotukseen perustuen.

Kaupunginmuseon johtokunnan esitykseen sisältyneet puutalot, mihin 
Pohjoisranta 12:ssa sijaitseva talo kuuluu, edustavat Helsingissä harvi-
naiseksi käynyttä 1800-luvun lopun ja vuosisadan vaihteen puutalokan-
taa. Ne ovat viimeisiä jäänteitä Helsingin puukaupungista. Kaupungin 
rakentumisvaiheista ja asutushistoriasta kertovat rakennukset ovat ar-
vokas osa niemen rakennuskantaa, vaikka yksittäisiin säilyneisiin ra-
kennuksiin ei liittyisikään erityisiä arkkitehtonisia tai rakennustaiteellisia 
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arvoja. Rakennusten suojelussa on olennaista, että rakennukset säily-
vät nykyisillä paikoillaan.

Kaupunginvaltuusto päätti 9.9.1998, että näiden suojeltavien puutalojen 
asemakaavaa muutetaan ja asetti tontit rakennuslain 42 §:n 2 momen-
tin 3 kohdan mukaiseen rakennuskieltoon. Puutalojen asemakaavoja 
on muutettu vähitellen hankekohtaisesti. Rakennuskiellon pidentämistä 
koskevalla tontilla asemakaavan muutos ei ole ollut muista syistä ajan-
kohtaista, eikä tontin läheisyydessä ole ollut valmistelussa laajempaa 
asemakaavaa, johon tontin olisi voinut luontevasti liittää. Kaupunginhal-
litus on viimeksi 14.8.2018 pidentänyt rakennuskieltoaikaa 9.9.2020 
saakka kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi maankäyttö- ja raken-
nuslain 53 §:n 2 momentin perusteella. 

Tontti 15/3 on yksityisessä omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Pohjoisranta 12 kuuluu käynnissä olevaan Kantakaupungin asemakaa-
vojen ajantasaistamisen alueeseen. Ajantasaistamistyön tavoitteita on 
mm. päivittää keskenään erityyppiset ja osin vanhentuneet asemakaa-
vat sekä turvata niin kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien kuin yksit-
täisten kohteiden keskeisten arvojen säilyminen. Pohjoisranta 12 alu-
een asemakaava on tarkoituksenmukaista päivittää tämän työn yhtey-
dessä. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoitus- ja suojeluesi-
tysprosessien aikana voitaisiin turvata suojeluarvojen säilyminen mm. 
rakennuksia peruskorjattaessa.

Rakennuskiellon pidentäminen ja asettaminen

Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 1.9.2020 päivätyn piirustuksen nro 12664. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Janne Prokkola, yksikön päällikkö, puhelin: 310 37233
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janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12664/1.9.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Salmi, Rutqvist, Hirvonen (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

Janne Prokkola                
Päivi Kaartinen               

1.9.2020                   
                 

9.9.2022  

RAKENNUSKIELTOKARTTA
1. KAUPUNGINOSA KRUUNUNHAKA                          
KORTTELI 15 TONTTI 3                                 
                                                     
                                                     
                                                     

1:2000

Rakennuskieltoalue

HELSINKI
ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 2
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§ 568
Rakennuskiellon pidentäminen Kantakaupungin alueilla (nro 12674)

HEL 2020-009629 T 10 03 05

Hankenumero 2868_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää rakennuskieltoa asema-
kaavan muuttamiseksi 1.–8. sekä 13. ja 14. kaupunginosissa raken-
nuskieltokartassa nro 12674 esitetyillä tonteilla 11.10.2022 saakka (pii-
rustus nro 12674, päivätty 29.9.2020).

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti ko-
kouksessa.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Janne Prokkola, yksikön päällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12674/29.9.2020, päivitetty Kylk:n 
29.9.2020 päätöksen mukaiseksi

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Rakennuskieltoalueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016. Kan-
takaupungissa on eri-ikäisiä asemakaavoja, jotka eivät kaikilta osin 
vastaa toteutunutta tilannetta, nykyisiä tavoitteita tai yleiskaavan mää-
räyksiä.

Rakennuskieltoa on pidennetty (viimeksi kaupunkiympäristölautakun-
nan päätöksellä 25.9.2018) kahdella vuodella eteenpäin (maankäyttö- 
ja rakennuslaki 53 §:n 2 momentti).

Rakennuskieltoalueen laajuus on vuosien saatossa supistunut. Raken-
nuskielto on päättynyt niiltä alueilta, joille on kiellon voimassa ollessa 
hyväksytty asemakaavan muutokset. Asemakaavoja on uusittu tarpeen 
mukaan muutoshankkeiden yhteydessä. Muutoksia on tapahtunut 
myös poikkeusluvilla. Menettely on osoittautunut parhaaksi tavaksi yh-
distää kaupungin yleiset tavoitteet sekä kiinteistönomistajan hankekoh-
taiset tavoitteet ja sitä on tarkoitus jatkaa. Kantakaupungin alueille on 
valmisteilla laajempi asemakaavojen ajantasaistamistyö, jonka alueelta 
rakennuskiellot poistuvat kaavojen saatua lainvoiman.

Osassa Helsingin kantakaupunkia on voimassa kaupunkiympäristölau-
takunnan 25.9.2018 määräämä rajattu rakennuskielto asemakaavan 
laatimiseksi ja muuttamiseksi maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n nojal-
la 11.12.2020 saakka (piirustus nro 12561). Kielto koskee rakennusten 
1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön. Rajattu rakennuskielto ei koske tämän rakennuskiellon 
aluetta. Maantasokerroksia koskeva toiminnallinen tavoite on kuitenkin 
voimassa yleiskaavan mukaisesti myös tämän rakennuskiellon alueilla.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Helsingin yleiskaava 2016 sai lainvoiman 5.12.2018. Helsingissä on 
voimassa lisäksi maanalainen yleiskaava (hyväksytty 2011). 

Rakennuskieltoalueella on eri-ikäisiä sisällöiltään osin paikkaansapitä-
mättömiä asemakaavoja 1800-luvulta alkaen. Asemakaavoissa on 
puutteellisia merkintöjä koskien muun muassa rakennusoikeuksia, 
käyttötarkoituksia, maantasokerrosten toimintoja ja suojelumerkintöjä. 
Ne eivät turvaa valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tai yleis-
kaavan tavoitteiden mukaista kehitystä.

Viimeisten kahden vuoden aikana rakennuskielto on poistunut useilta 
rakennuskiellon alaisilta tonteilta uuden asemakaavan voimaantulon 
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myötä. Alueella on lisäksi myös tehty käyttötarkoituksenmuutoksia kos-
kevia poikkeamispäätöksiä. Rakennuskielto jää näillä tonteilla voimaan, 
kunnes asemakaavamuutos on laadittu.

Alueella on parhaillaan vireillä lukuisia hankekohtaisia asemakaavan 
muutoksia. Muilta osin rakennuskieltoa koskevat tontit kuuluvat pääosin 
käynnissä olevaan kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamis-
työn alueeseen. Ajantasaistamistyön tavoitteena on muun muassa päi-
vittää keskenään erityyppiset ja osin vanhentuneet asemakaavat. Lii-
kekeskustan alueella muutostarpeet käsitellään hankekohtaisin ase-
makaavoin ja poikkeusluvin. Kiinteistöjen peruskorjaukseen kuuluvat 
pienemmät muutostoimenpiteet on voitu käsitellä rakennuslupaproses-
sin yhteydessä, joko suoraan tai poikkeamismenettelynä. Suurempien 
muutosten edellyttämät asemakaavan muutokset on laadittu hankkei-
den kanssa yhteistyössä.

Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaupunkirakennetta voidaan kehit-
tää ja ylläpitää nykyisten tavoitteiden mukaisesti sekä kulttuuriympäris-
tö- ja rakennusperintöarvojen turvaamiseksi lain edellyttämällä tavalla. 
Tavoitteena on myös turvata muutoksen hakijoiden yhdenvertainen 
kohtelu.

Rakennuskiellon pidentäminen

Kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentää 
kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin pe-
rusteella. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 29.9.2020 päivätyn piirustuksen nro 12674.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Janne Prokkola, yksikön päällikkö, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12674/29.9.2020
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Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoitus/Hirvonen, Salmi, Rutqvist (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola



                           
                 

          

                                                     
                                                     
                                                     
                                                     

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12674
Kerttu Kurki-Issakainen       
Joonas Arponen                

29.9.2020 

                           
                 

11.10.2022

RAKENNUSKIELTOKARTTA
1. - 8. KAUPUNGINOSAT JA                             
13. - 14. KAUPUNGINOSAT                              
                                                     
                                                     
                                                     

HYVÄKSYTTY KYLK

HELSINKI
ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 2

RAKENNUSKIELLON PIDENTÄMINEN

1:30000

Rakennuskieltoalue

PIIRUSTUSPÄIVÄYS

VS. ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ Tuomas Hakala

29.9.2020 
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§ 931
Rakennuskiellon määrääminen osoitteessa Pohjolankatu 47/Käpy-
läntie 12 (nro 12419, Käpylä)

HEL 2016-008938 T 10 03 05

Päätös

Kaupunginhallitus päätti määrätä 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 
888 tontin 1 rakennuskieltoon kahdeksi vuodeksi 27.9.2016 päivätyn 
piirustuksen numero 12419 mukaisilla alueilla maankäyttö- ja raken-
nuslain 53 §:n 1 momentin perusteella.

Samalla kaupunginhallitus päätti todeta, että maankäyttö- ja rakennus-
lain 202 §:n perusteella tämä päätös tulee voimaan ennen kuin se on 
saanut lainvoiman ja että päätöksestä tulee kuuluttaa.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemäki

Lisätiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12419/27.9.2016

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, rakennuskiellon 
määrääminen ja pidentäminen
Esitysteksti
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Alue
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Rakennuskiellon asettaminen koskee 25. kaupunginosan (Käpylä) kort-
telin 888 tonttia 1. Tontti on kaupungin omistuksessa.

Taustaa

Tontti sijaitsee Käpylässä alueella, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja. 
Alue on yleiskaava 2002:n mukaan kulttuurihistoriallisesti merkittävä. 
Lisäksi alue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriympäristö. Tontti ra-
jautuu kahdelta sivultaan arvoympäristöiksi luokiteltuihin Pohjolanka-
tuun ja Käpyläntiehen. Tontilla sijaitsee kuusi Hilding Ekelundin suun-
nittelemaa kerrostaloa, jotka on rakennettu vuosina 1950 ja 1952. Ra-
kennukset omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy.

Kohteen peruskorjaus on tullut ajankohtaiseksi ja samassa yhteydessä 
selvitetään rakennuksen teknisiä muutostarpeita. Kohteen rakennushis-
toriallisen selvityksen laadinta on käynnissä. Alustavissa neuvotteluissa 
kohteen peruskorjaukseen liittyen on tehty yhteistyötä asuntotuotanto-
toimiston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa. Yhteisen näkemyksen mukaan tontilla si-
jaitsevilla rakennuksilla ympäristöineen on sellaisia rakennettuun ympä-
ristöön liittyviä arvoja, joiden vaaliminen peruskorjaushankkeen yhtey-
dessä voidaan parhaiten varmistaa aluetta koskevalla rakennuskiellolla 
ja asemakaavan muutoksen valmistelulla.

Suunnittelutilanne

Tontilla on voimassa asemakaava numero 3142 vuodelta 1951. Ase-
makaavassa tontille on merkitty rakennusalat ja suurin sallittu kerrosten 
lukumäärä. Lisäksi on annettu määräys pihan istuttamisesta sekä kul-
kuteistä. Asemakaavaan ei ole merkitty tontin käyttötarkoitusta.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jossa tontilla sijaitsevat 
asuinkerrostalot merkitään suojeltavaksi. Samalla arvioidaan ympäröi-
vien piha-alueiden suojelun tarve.

Rakennuskiellon määrääminen

Voimassa oleva asemakaava on suojelun osalta vanhentunut eikä sillä 
pystytä turvaamaan rakennuksen rakennushistoriallisesti merkittäviä 
arvoja. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoitusprosessin aikana 
voitaisiin turvata rakennuksen ja sen ympäristön suojeluarvojen säily-
minen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut rakennuskieltoalueesta 
27.9.2016 päivätyn piirustuksen nro 12419.

Esittelijä toteaa, että päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakun-
nan esityksen mukainen.
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Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemäki

Lisätiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12419/27.9.2016

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, rakennuskiellon 
määrääminen ja pidentäminen
Esitysteksti
Liite 1

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistölautakunta
Kiinteistövirasto
Rakennuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2016 § 304

HEL 2016-008938 T 10 03 05

Ksv 5484_1

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 25. 
kaupunginosan (Käpylä) korttelin 888 tontti 1 asetetaan rakennuskiel-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 37/2016 4 (4)
Kaupunginhallitus

Kaj/2
24.10.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

toon kahdeksi vuodeksi maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momen-
tin perusteella (piirustus nro 12419, päivätty 27.9.2016).

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
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PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

HELSINGIN  KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

KHS

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

RAKENNUSKIELTO MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN 53 §

ASEMAKAAVAOSASTO                     

12419
MARJAANA YLÄJÄÄSKI            

MERIT TUOMI                   

ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ       OLAVI VELTHEIM            

27.9.2016 

27.9.2016                  

24.10.2016       

24.10.2018

RAKENNUSKIELTOKARTTA
                                                     
25. KAUPUNGINOSA, KÄPYLÄ                             
KORTTELI 888 TONTTI 1                                
                                                     
                                                     

1:4000

Alue, jolle esitetään rakennuskieltoa maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin perusteella.
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§ 590
Käpylän tontti 25/888/1, Pohjolankatu 47, rakennuskiellon pidentä-
minen (nro 12676)

HEL 2020-010095 T 10 03 05

Hankenumero 5484_3

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 25. kaupunginosan (Kä-
pylä) korttelin 888 tonttia 1 koskevaa rakennuskieltoa 24.10.2022 
saakka (piirustus nro 12676, päivätty 6.10.2020). 

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti ko-
kouksessa.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12676/6.10.2020, päivitetty Kylk:n 
6.10.2020 päätöksen mukaiseksi

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

Kaupunginhallituksen 24.10.2016 (§ 931) määräämä ja kaupunkiympä-
ristölautakunnan 9.10.2018 (§ 485) pidentämä rakennuskielto on voi-
massa 24.10.2020 saakka 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 888 
tontilla 1.

Tontti sijaitsee Käpylässä alueella, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja, 
ja joka on Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä. Lisäksi 
alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympäristöä. Tontti rajautuu 
kahdelta sivultaan arvoympäristöiksi luokiteltuihin Pohjolankatuun ja 
Käpyläntiehen. 

Tontilla sijaitsee kuusi Hilding Ekelundin suunnittelemaa kerrostaloa, 
jotka on rakennettu vuosina 1950 ja 1952. Rakennukset omistaa Hel-
singin kaupungin asunnot Oy. Tontilla sijaitsevan asuinkorttelin raken-
nushistoriallinen selvitys on valmistunut vuonna 2016.

Tontilla sijaitsevien rakennusten ja piha-alueen peruskorjaus on käyn-
nissä. Peruskorjaukseen liittyen on tehty yhteistyötä kaupunkiympäris-
tön toimialan sekä kulttuurin- ja vapaa-ajan toimia-
lan/kaupunginmuseon kesken. Yhteisen näkemyksen mukaan tontilla 
sijaitsevilla rakennuksilla ympäristöineen on sellaisia rakennettuun ym-
päristöön liittyviä arvoja, joiden vaaliminen voidaan parhaiten varmistaa 
ja turvata asemakaavalla.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 3142 (vahvistettu 2.8.1951). 
Asemakaavassa tontille on merkitty rakennusalat ja suurin sallittu ker-
rosten lukumäärä. Lisäksi on annettu määräys pihan istuttamisesta se-
kä kulkuteistä. Asemakaavaan ei ole merkitty tontin käyttötarkoitusta.

Voimassa oleva asemakaava on suojelun osalta vanhentunut eikä sillä 
pystytä turvaamaan rakennusten ja piha-alueen rakennushistoriallisesti 
merkittäviä arvoja. 

Tontti on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Tontti sisältyy valmisteilla olevaan asemakaavan muutokseen, jonka 
tavoitteena on mahdollistaa osoitteessa Pohjolankatu 45 sijaitsevalle 
opetustoimintaa palvelevalle tontille noin 500 oppilaan koulurakennuk-
sen sijoittaminen. Samassa asemakaavan muutoksessa on tarkoitus 
merkitä suojeltavaksi tontilla 25/888/1 sijaitsevan asuinkorttelin raken-
nukset sekä arvioida piha-alueiden suojelun tarve. Asemakaavan osal-
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listumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 24.2.–13.3.2020 ja 
tarkistettu kaavaehdotus on tarkoitus esitellä lautakunnalle vuonna 
2021.

Rakennuskiellon pidentäminen

Asemakaavoituksen turvaamiseksi on tarkoituksenmukaista pidentää 
tontin 25/888/1 rakennuskieltoa kahdella vuodella. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 6.10.2020 päivätyn piirustuksen nro 12676.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12676/6.10.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Salmi, Rutqvist, Hirvonen (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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§ 616
Kallion korttelin 299 tonttien 1, 2, 4 ja 10 rakennuskiellon pidentä-
minen (nro 12669)

HEL 2020-008175 T 10 03 05

Hankenumero 2864_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 11. kaupunginosan (Kal-
lio) korttelin 299 tontteja 1, 2, 4 ja 10 koskevaa rakennuskieltoa kahdel-
la (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteenä olevasta piirustuk-
sesta nro 12669. Rakennuskielto on voimassa 31.10.2022 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Perttu Pulkka, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12669/20.10.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa
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Kaupunginhallituksen 24.10.2016 (§ 932) määräämä rakennuskielto on 
voimassa 31.10.2018 saakka 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 299 
tonteilla 1, 2, 4 ja 10 sekä 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelissa 
357 tontilla 6.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 9.10.2018 (§ 484) pidentää 11. 
kaupunginosan (Kallio) korttelin 299 tonteilla 1, 2, 4 ja 10 kahdella vuo-
della 31.10.2020 saakka maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momen-
tin nojalla (piirustus numero 12537, päivätty 9.10.2018).

Kallion Siltasaaren alueella on voimassa asemakaava nro 42A, (vah-
vistettu 20.5.1901), jossa ei ole kaavamääräyksiä ja asemakaavat nro 
3922 (vahvistettu 12.1.1956), nro 4351 (vahvistettu 14.3.1958) ja nro 
4414 (vahvistettu 4.8.1958), joiden mukaan tontit ovat liikerakennuksen 
tontteja. Voimassa olevat asemakaavat ovat suojelun osalta vanhentu-
neita eikä niillä pystytä turvaamaan rakennusten rakennushistoriallises-
ti merkittäviä arvoja. 

Tontilla 299/4, Säästöpankinrannan varressa sijaitseva asuinkerrostalo 
on vuodelta 1906 ja edustaa Siltasaaren jugendarkkitehtuuria. Tonteilla 
299/1, 299/2 ja 299/10, Siltasaarenkadun varren rakennukset ovat 
1950- ja 60-lukujen vaihteessa rakentuneita toimistotaloja. Rakennuk-
set muodostavat Hakaniementorin läntisen kaupunkijulkisivun. Raken-
nuskieltoa on jatkettu kaksi vuotta kerrallaan.

Alue on yksityisessä omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentäminen

Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 20.10.2020 päivätyn piirustuksen nro 12669.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Perttu Pulkka, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37465

perttu.pulkka(a)hel.fi
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Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12669/20.10.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi, Hirvonen (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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1:4000
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§ 640
Kantakaupungin eräiden alueiden asettaminen rajattuun rakennus-
kieltoon asemakaavan laatimista varten (nro 12561)

HEL 2018-011631 T 10 03 05

Hankenumero 5845_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti asettaa osaan kantakaupunkia ra-
jatun rakennuskiellon asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Ra-
kennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymä-
lä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön rakennuskieltokar-
tassa nro 12561 esitetyillä tonteilla 11.12.2020 saakka (piirustus nume-
ro 12561, päivätty 11.12.2018).

Kielto koskee seuraavia kaupunginosia: 1. Kruununhaka, 2. Kluuvi, 3. 
Kaartinkaupunki, 4. Kamppi, 5. Punavuori, 6. Eira, 7. Ullanlinna, 8. Ka-
tajanokka, 9. Kaivopuisto, 10. Sörnäinen (osa), 11. Kallio, 12. Alppihar-
ju, 13. Etu-Töölö, 14. Taka-Töölö, 21. Hermanni (osa) ja 22. Vallila. Ra-
jattu rakennuskielto ei koske kortteleita, joilla on jo voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista tai muuttamista varten.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Hanna Pikkarainen, tiimipäällikkö, puhelin: 31037027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12561/11.12.2018

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon 
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määrääminen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Helsingin kaupungissa on ollut voimassa rajattu rakennuskielto yleis-
kaavan laatimista varten osassa kantakaupunkia (Khs 27.1.2014 § 
106). Rakennuskielto koski rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien 
myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön. Rakennus-
kielto määrättiin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston 
20.1.2014 päivätyn piirustuksen numero 12259 mukaisille alueille 
31.12.2018 saakka. 

Samalla kaupunginhallitus totesi, että yleiskaavan laatimista koskevan, 
rajatun rakennuskiellon aikana voidaan hankekohtaisesti arvioida poik-
keamismenettelyllä, onko edellytyksiä myöntää lupa käyttötarkoituksen 
muuttamiseksi asumiseen. 

Rakennuskiellon aikana (27.1.2014–6.11.2018) käyttötarkoituksen 
muutoksia yksittäisten huoneistojen osalta on tehty tapauskohtaisen 
harkinnan perusteella poikkeamispäätöksinä 14 kappaletta. Poikkea-
mispäätöstä ei ole myönnetty 6 hakemukseen. Poikkeamisia on myön-
netty, mikäli lähialueen toimitilatarve ei muutoksen myötä olennaisesti 
heikkene. Lisäksi poikkeamisen perusteena on ollut esimerkiksi tilan si-
jainti ja saavutettavuus siten, ettei sillä ole hyviä edellytyksiä toimia toi-
mitilana. Muutoshakemuksissa on tullut osoittaa asumisen edellytysten 
täyttyminen. Kaupungin yhteinen yritysvaikutusten arviointimalli on otet-
tu käyttöön kaupunginhallituksen päätöksellä keväällä 2016, jonka pe-
rusteella muutosten vaikutuksia ja yhteisvaikutuksia tulee arvioida. Li-
säksi kantakaupungin alueelta on valmistunut kivijalkatilojen inventointi. 
Inventoinnista saa tietoa alueen kivijalkarakenteesta ja käyttöasteesta. 
Käyttöasteet ovat pääosin korkeita.

Nyt asetettava rakennuskielto on tavoitteiltaan ja sisällöltään yhtenevä 
edellä mainitulle, yleiskaavan laatimista varten määrätylle rakennuskiel-
lolle.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Alue on lainvoimaisen Helsingin yleiskaavan (2016) liike- ja palvelukes-
kusta- sekä kantakaupunki-merkinnän aluetta. Liike- ja palvelukeskusta 
C1-merkinnän mukaan rakennuksen maantasokerrokset ja kadulle 
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avautuvat tilat on pääsääntöisesti osoitettava liiketiloiksi. Kantakaupun-
ki C2-merkinnän alueella maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat 
on osoitettava ensisijaisesti liike- ja muuksi toimitiloiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 11.4.2017 (§ 171) kantakaupun-
gin käyttötarkoituksen muutosten periaatteista rajatulla alueella. Peri-
aatteiden mukaan rajatulla alueella käyttötarkoituksen muutoksissa ra-
kennusten ensimmäiset kerrokset tai maantasokerrokset on aina osoi-
tettava toimitiloiksi. 

Helsingin kaupunkistrategian mukaan vetovoimainen keskusta on Hel-
singin käyntikortti ja elinehto. Helsingin keskusta on elinvoimainen kau-
pallisia palveluja, tapahtumia, viihtymistä ja kansalaistoimintaa kokoava 
vetovoimainen paikka. Helsingin tulee olla Suomen paras kaupunki yri-
tyksille. Urbaani ympäristö tarjoaa hyvän kasvualustan yritysten inno-
vaatiotoiminnalle ja vetovoimaisen asuinympäristön työvoimalle.

Kantakaupungin alueella on valmisteilla laaja työ asemakaavojen ajan-
tasaistamiseksi. Asemakaavat päivitetään rakennettua todellisuutta 
vastaaviksi. Tavoitteena on mahdollistaa uuden yleiskaavan tavoittei-
den mukainen, olemassa olevan kaupunkirakenteen kokonaisvaltainen, 
johdonmukainen sekä yhdenvertainen kehittäminen. 

Rakennuskieltoa koskevat tontit kuuluvat pääosin käynnistyneen kanta-
kaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyön alueeseen. Rakennus-
kieltoalueella on eri-ikäisiä asemakaavoja 1800-luvulta alkaen. Liike-
keskustan alueella muutostarpeet käsitellään hankekohtaisin asema-
kaavoin ja/tai poikkeusluvin. Alueella on määrätty tarpeen mukaan tont-
teja rakennuskieltoon. Näiden osalta nyt määrättävä rakennuskielto ei 
ole voimassa, koska aikaisemmalla rakennuskiellolla voidaan turvata 1. 
kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen käyttötarkoi-
tuksen tarkastelu. 

Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaupunkirakennetta voidaan jo 
ennen kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamista kehittää ja yl-
läpitää Helsingin uuden yleiskaavan määräysten ja kaupunkistrategian 
tavoitteiden mukaisesti. Helsingin kantakaupungin rakenne monipuolisi-
ne toimintoineen on alueen vetovoimatekijä kaikkien toimijoiden kan-
nalta. Ensimmäisten kerrosten myymälä-, liike- ja toimitilat keskustaha-
kuisine toimintoineen muodostavat elävän ja muuntuvan kaupunkiym-
päristön, joka on olennainen osa kantakaupungin ja liikekeskustan toi-
minnallista rakennetta. Vetovoimaisuutta lisäävät hyvä joukkoliikenteen 
saavutettavuus, keskustan palvelut sekä toisten yritysten läheisyyden 
tuoma synergiaetu. 

Lisäksi rakennuskielto on tarpeellinen, jotta voidaan varmistaa muutok-
sen hakijoiden yhdenvertainen kohtelu. 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 35/2018 4 (4)
Kaupunkiympäristölautakunta

Asia/20
11.12.2018

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Rakennuskiellon asettaminen

Kaavoituksen tavoitteiden turvaamiseksi tulisi rakennuskielto asettaa 
kahdeksi vuodeksi. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 11.12.2018 päivätyn piirustuksen nro 12561.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Hanna Pikkarainen, tiimipäällikkö, puhelin: 31037027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12561/11.12.2018

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon 
määrääminen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Maka/Aska/Koivula, Salmi (kuulutus)
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§ 737
Kantakaupungin eräiden alueiden rajatun rakennuskiellon pidentä-
minen ja osan alueen määrääminen rajattuun rakennuskieltoon (nro 
12691)

HEL 2020-011915 T 10 03 05

Hankenumero 5845_2

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti:

 pidentää kahdella (2) vuodella osaa kantakaupunkia koskevaa rajat-
tua rakennuskieltoa, joka kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymälä-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen 
asuinkäyttöön. Rakennuskielto koskee seuraavissa kaupunginosis-
sa sijaitsevia tontteja, joilla asemakaava mahdollistaa rakennusten 
käytön asumiseen kokonaan tai osittain: 1. Kruununhaka, 2. Kluuvi, 
3. Kaartinkaupunki, 4. Kamppi, 5. Punavuori, 6. Eira, 7. Ullanlinna, 
8. Katajanokka, 9. Kaivopuisto, 10. Sörnäinen (osa), 11. Kallio, 12. 
Alppiharju, 13. Etu-Töölö, 14. Taka-Töölö, 21. Hermanni (osa) ja 22. 
Vallila. 

 asettaa kahdeksi (2) vuodeksi rajatun rakennuskiellon korttelin 
20122 (osaa Länsisataman aluetta) tonteille, joilla asemakaava 
mahdollistaa rakennusten käytön asumiseen kokonaan tai osittain. 
Rajattu rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymälä-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen 
asuinkäyttöön. 

 että rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja 
toimitiloja voidaan harkinnanvaraisesti ja tapauskohtaisesti muuttaa 
asuinkäyttöön hakemalla poikkeamista rajatusta rakennuskiellosta. 
Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa poikkeamisharkinnassa 
huomioidaan muun muassa aluetta koskevat strategiset tavoitteet, 
kaupunkirakenteellinen ja toiminnallinen sijainti, joukkoliikennesaa-
vutettavuus sekä rakennuksen tai tilan ominaisuudet ja mahdolliset 
erityispiirteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuinkäyttöön muut-
tamisen edellytyksenä on yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukai-
sesti, että alueen toiminnallinen monipuolisuus säilyy, eivätkä yritys-
ten toimintaedellytykset heikkene muutoksessa.

Pidennetyn ja asetetun rakennuskiellon alueet on esitetty rakennuskiel-
tokartassa nro 12691 (liite 1). 

Rakennuskielto on voimassa 11.12.2022 asti.
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Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Käsittely

Kaupunkiympäristölautakunta päätti käsitellä toimialajohtajan kolman-
nen esityksen kokouksen toisena asiana.

Esteelliset: Anni Sinnemäki (hallintolain 18 §:n 1 momentin 3 kohta)

Mikko Aho: Lisätään rivin 1 viimeiseksi kohdaksi

- että rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toi-
mitiloja voidaan harkinnanvaraisesti ja tapauskohtaisesti muuttaa 
asuinkäyttöön hakemalla poikkeamista rajatusta rakennuskiellosta. 
Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa poikkeamisharkinnassa 
huomioidaan muun muassa aluetta koskevat strategiset tavoitteet, 
kaupunkirakenteellinen ja toiminnallinen sijainti, joukkoliikennesaavu-
tettavuus sekä rakennuksen tai tilan ominaisuudet ja mahdolliset eri-
tyispiirteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuinkäyttöön muuttami-
sen edellytyksenä on yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukaisesti, et-
tä alueen toiminnallinen monipuolisuus säilyy, eivätkä yritysten toimin-
taedellytykset heikkene muutoksessa.

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi esittelijän muutetun ehdotuk-
sen.

Vastaehdotus:
Nuutti Hyttinen: Lisätään päätösehdotuksen ensimmäisen kappaleen 
ensimmäiseen kohtaan: "Rakennuskielto ei kuitenkaan koske yksittäis-
ten huoneistojen alkuperäisen käyttötarkoituksen palauttamista asuin-
käyttöön silloin, kun huoneistoihin ei ole tehty sellaisia muutostöitä, joi-
den myötä olisi ilmeistä, ettei huoneistoa ole enää tarkoituksenmukais-
ta käyttää asuntona, ellei ole erityisen painavaa syytä toimia toisin."

Kannattaja: Atte Kaleva

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään päätösehdotuksen ensimmäisen kappaleen en-
simmäiseen kohtaan: "Rakennuskielto ei kuitenkaan koske yksittäisten 
huoneistojen alkuperäisen käyttötarkoituksen palauttamista asuinkäyt-
töön silloin, kun huoneistoihin ei ole tehty sellaisia muutostöitä, joiden 
myötä olisi ilmeistä, ettei huoneistoa ole enää tarkoituksenmukaista 
käyttää asuntona, ellei ole erityisen painavaa syytä toimia toisin."
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Jaa-äänet: 10
Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Eveliina Heinäluoma, Noora 
Laak, Jape Lovén, Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Risto Rauta-
va, Laura Rissanen, Mikko Särelä

Ei-äänet: 2
Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva

Poissa: 1
Anni Sinnemäki

Esittelijän ehdotus jäi voimaan äänin 10-2 (1 poissa).

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipäällikkö, puhelin: 31037027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12691/1.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunta päättää:

 pidentää kahdella (2) vuodella osaa kantakaupunkia koskevaa rajat-
tua rakennuskieltoa, joka kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymälä-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen 
asuinkäyttöön. Rakennuskielto koskee seuraavissa kaupunginosis-
sa sijaitsevia tontteja, joilla asemakaava mahdollistaa rakennusten 
käytön asumiseen kokonaan tai osittain: 1. Kruununhaka, 2. Kluuvi, 
3. Kaartinkaupunki, 4. Kamppi, 5. Punavuori, 6. Eira, 7. Ullanlinna, 
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8. Katajanokka, 9. Kaivopuisto, 10. Sörnäinen (osa), 11. Kallio, 12. 
Alppiharju, 13. Etu-Töölö, 14. Taka-Töölö, 21. Hermanni (osa) ja 22. 
Vallila. 

 asettaa kahdeksi (2) vuodeksi rajatun rakennuskiellon korttelin 
20122 (osaa Länsisataman aluetta) tonteille, joilla asemakaava 
mahdollistaa rakennusten käytön asumiseen kokonaan tai osittain. 
Rajattu rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymälä-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen 
asuinkäyttöön. 

Pidennetyn ja asetetun rakennuskiellon alueet on esitetty rakennuskiel-
tokartassa nro 12691 (liite 1). 

Rakennuskielto on voimassa 11.12.2022 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päättää määrätä, että päätös tu-
lee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee 
kuuluttaa.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Kaupunginhallituksen 27.1.2014 (§ 106) määräämä yleiskaavan laati-
mista koskeva rakennuskielto koskien kantakaupungin eräiden aluei-
den rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimi-
tilojen muuttamista asuinkäyttöön päättyi 5.12.2018 Helsingin yleiskaa-
van 2016 tultua voimaan.  

Helsingin yleiskaavassa 2016 määrätään Liike- ja palvelukeskusta C1 
– merkinnällä niistä alueista, joilla rakennuksen maantasokerrokset ja 
kadulle avautuvat tilat ovat pääsääntöisesti osoitettava liiketiloiksi ja 
Kantakaupunki C2- merkinnällä niistä alueista, joilla sijaitsevien raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava en-
sisijaisesti liike- ja muuksi toimitiloiksi. 

Turvatakseen yleiskaavan tavoitteiden mukaisten asemakaavamuutos-
ten laatimisen Kaupunkiympäristölautakunta päätti 11.12.2018 (§ 640) 
asettaa osaan kantakaupunkia rajatun rakennuskiellon asemakaavan 
laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. 
kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen muuttamista 
asuinkäyttöön rakennuskieltokartassa nro 12561 esitetyillä tonteilla 
11.12.2020 saakka. 

Nyt pidennettävän rakennuskiellon alueella on voimassa useita eri-
ikäisiä asemakaavoja. Alueeseen kuuluu sekä yksityisessä että julki-
sessa omistuksessa olevia tontteja ja kiinteistöjä. 
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Rakennuskiellon aikana (11.12.2018-) poikkeamisia rakennuskiellosta 
yksittäisten tilojen käyttötarkoitusten osalta käsiteltiin yhteensä 8 kpl 
(1.11.2020 mennessä). Neljässä tapauksessa poikkeaminen myönnet-
tiin ja neljässä hylättiin tapauskohtaisen harkinnan perusteella. Lisäksi 
vireillä on joitakin uusia poikkeamishakemuksia. Poikkeamisharkinnas-
sa on otettu huomioon yleiskaavan määräysten vaatima alueellinen 
tarkastelu sekä kohdekohtainen harkinta.

Kaupungin yhteinen yritysvaikutusten arviointimalli on otettu käyttöön 
kaupunginhallituksen 30.5.2016 päätöksellä § 541, jonka perusteella 
muutosten vaikutuksia ja yhteisvaikutuksia tulee arvioida. Lisäksi kan-
takaupungin alueelle on tehty paikkatietopohjainen pisteaineistoinven-
tointi kivijalkatilojen koskien. Inventoinnista saa tietoa alueen kivijalka-
rakenteesta ja käyttöasteesta.

Tavoitteet ja rajaus

Nyt pidennettävä ja asetettava rakennuskielto on tavoitteiltaan ja sisäl-
löltään yhtenevä yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Rakennuskielto on 
tavoitteiltaan ja sisällöltään myös pääosin yhtenevä edeltävän rajatun 
rakennuskiellon kanssa. Rakennuskieltoa on kuitenkin tarkennettu ja 
supistettu niin, että se koskee vain ennen yleiskaavan 2016 hyväksy-
mistä (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) hyväksyttyjen asemakaavojen 
alueella sijaitsevia tontteja, joilla asemakaava mahdollistaa rakennus-
ten käytön asumiseen kokonaan tai osittain.

Rakennuskiellon alueeseen on lisätty Hernesaaren osa-alueen (ent. 
Munkkisaari) kortteli 20122 (Länsisatama 20. kaupunginosa), koska 
alue on muodostumassa keskeisemmäksi osaksi kaupunkirakennetta 
alueen kehittymisen ja uusien liikenneyhteyksien myötä. Tämän vuoksi 
1. kerrosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen säilymisen 
turvaamiseen asemakaavoituksen keinoin on tarvetta ryhtyä.

Rajatusta rakennuskiellosta on mahdollista hakea poikkeamista, jonka 
myöntämismahdollisuudet arvioidaan tapauskohtaisesti. Mm. kaavan 
laadinnan ja poikkeamisharkinnan myötä rakennuskieltoalueen eri osa-
alueiden aluekuvat ovat tarkentuneet. Poikkeamisiin liittyvät muutosky-
selyt käsitellään useista päätösten valmistelijoista koostuvassa asian-
tuntijaryhmässä, mikä varmistaa uusien kyselyjen tarkastelun suhtees-
sa koko alueen tilanteeseen ja siten yhdenvertaisen tulkinnan ja käsit-
telyn.

Poikkeamisharkinnassa huomioitavat alueellisen ja kohdekohtaisen 
tarkastelun näkökulmat liittyvät muun muassa:
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 kaupungin strategisten tavoitteiden mukaiseen toimintaan, palvelu- 
ja työpaikkakehitykseen, kaupunkirakenteeseen ja sijaintiin (yleis-
kaava, poliittisesti hyväksytyt periaatteet, linjaukset ja ohjelmat)

 alueen toiminnalliseen rakenteeseen ja muuntojoustavuuteen sekä 
toimitila- ja palvelukysyntään pitkällä tähtäimellä

 kohteen mikrosijaintiin (saavutettavuus, katuverkon hierarkia, jouk-
koliikenneyhteydet, näkyvyys, alueen tilarakenne ja toimintojen eri-
tyispiirteet sekä kehitysnäkymät)

 tilan/tilojen ominaisuuksiin ja potentiaaliin erilaisissa käyttötarkoituk-
sissa ja osana kantakaupungin monipuolista toiminnallisista raken-
netta

 tilan sijaintiin osana kiinteistön ja korttelin kokonaisuutta
 asumisen nykystandardien mukaisiin olosuhteisiin

Kadunvarsirakennusten toimitilakokonaisuuksia ei ole lähtökohtaisesti 
mahdollista supistaa tai muuttaa asuinkäyttöön. Asuinkortteleiden ka-
dunvarren toimitilakokonaisuuksiin liittymättömiä toimitiloja voi tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella olla mahdollista muuttaa asumiseen 
yleiskaavan C2 alueella. Muutosten mahdollisuutta tarkastellaan edellä 
mainittujen näkökulmien perusteella. Tarkastelussa huomioidaan muun 
muassa sijainti muualla kuin pääkatujen, alueellisten tai paikallisten ko-
koojakatujen varsilla, joukkoliikennesaavutettavuus sekä rakennuksen 
tai tilan mahdolliset erityispiirteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa 
edellytyksenä on yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukaisesti, että 
alueen toiminnallinen monipuolisuus säilyy, eivätkä yritysten toimintae-
dellytykset heikkene muutoksessa.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan rakennuskieltoalue sijoittuu liike- ja 
palvelukeskusta- sekä kantakaupunki-merkinnän alueille. Liike- ja pal-
velukeskusta C1-merkinnän mukaan rakennuksen maantasokerrokset 
ja kadulle avautuvat tilat on pääsääntöisesti osoitettava liiketiloiksi. 
Kantakaupunki C2-merkinnän alueella maantasokerrokset ja kadulle 
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- ja muuksi toimitiloiksi, 
ja rakennuksen tai sen osan käyttötarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja 
sekoittuneen rakenteen säilyminen sekä liike- ja toimitilojen riittävä 
määrä.

Helsingin kaupunkistrategian (2017-2021) mukaan vetovoimainen kes-
kusta on Helsingin käyntikortti ja elinehto. Helsingin keskusta on elin-
voimainen kaupallisia palveluja, tapahtumia, viihtymistä ja kansalais-
toimintaa kokoava vetovoimainen paikka. Helsingin tulee olla Suomen 
paras kaupunki yrityksille. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 11.4.2017 (§ 171) kantakaupun-
gin käyttötarkoituksen muutosten periaatteista rajatulla alueella. Yleis-
kaavan ja kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti periaatteet pyrki-
vät turvaamaan työpaikkojen kasvun ja kantakaupungin toiminnallisesti 
monipuolisen urbaanin sekoittuneen rakenteen palveluineen. Periaat-
teiden mukaan rajatulla alueella käyttötarkoituksen muutoksissa raken-
nusten ensimmäiset kerrokset tai maantasokerrokset on aina osoitetta-
va toimitiloiksi.

Maankäytön keskustavisio tarkentaa ja kohdentaa yleiskaavan ja kau-
punkistrategian tavoitteita kantakaupungin osalta. Lisäksi se nostaa 
esiin alueen vetovoimatekijöitä. Kaupunkiympäristölautakunta päätti 
6.10.2020 esittää kaupunginhallitukselle keskustavision hyväksymistä 
keskustan ja kantakaupungin maankäytön suunnittelun pohjaksi.  

Päätöksessään kaupunkiympäristölautakunta nosti esiin, että tavoittee-
na on houkuttelevuuden lisääminen siten, että keskustavision alueella 
asuu, työskentelee ja viihtyy tulevaisuudessa merkittävästi enemmän 
ihmisiä kuin nykyään. Lautakunnan mukaan Helsingin keskustan työ-
paikkaklusteri ja sen menestyminen on strategisesti tärkeä asia Helsin-
gille, koko seudulle ja Suomelle. Alueen työpaikkaklusterin kehittämi-
sen tulee olla merkittävä painopistealue Helsingille.

Keskustavisiossa linjataan, että alue on silmänkorkeudelta elävä, avoin 
ja monipuolinen. Katutasoon rakennusten kivijalkoihin varataan tilaa 
ulosavautuville tiloille ja rakenteellisille ravintolavarauksille. Myös pihan 
puolen maantasokerroksiin varataan työ- ja muita toimitiloja. Tämä luo 
edellytykset rikkaalle palvelurakenteelle, erilaisille pysyville ja tilapäisille 
yrityksille ja toimijoille, tieteen ja kulttuurin harjoittajille sekä luo toimin-
nallista muuntojoustavuutta. Vision kehittämisen linjauksissa todetaan 
myös, että liikekeskusta ja sitä ympäröivä kantakaupunki ovat koko 
maan elinkeinotoiminnan vahvin alue, jossa tavoitellaan seutua no-
peampaa työpaikkojen kasvua vähintään asukasmäärän kasvun tah-
dissa sekä turvataan kaupan edellytykset. Elinvoiman edellytyksenä on 
keskustan rakenteen pitkäjänteinen kehittäminen ja erilaisten toimitilo-
jen riittävyys kaikilla alueilla. Vakiintuneen ja huippukysynnän alueella 
nykyinen monipuolinen toimitilavaranto ei saa vähentyä. Lisäksi mah-
dollistetaan uutta toimitilaa huippukysynnän sekä tulevaisuuden kysyn-
nän alueille myös korttelirakenteen sisällä. Alueen vahvuutena ovat eri 
osa-alueiden moninaiset tilalliset ja toiminnalliset profiilit, jotka on ta-
voitteena säilyttää. 

Kantakaupungin asemakaavojen muutokset saavat periaatteellisen läh-
tökohdan maankäytön keskustavisiosta ja sen kehittämisen linjauksis-
ta. Rakennuskiellossa olevat tontit kuuluvat pääosin käynnissä olevaan 
kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyön alueeseen, jolla 
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on voimassa eri-ikäisiä asemakaavoja 1800-luvulta alkaen. Ennen 
vuotta 2000 asemakaavoitettujen tonttien osalta asemakaavoja on tar-
peen päivittää rakennettua todellisuutta vastaaviksi ja mahdollistaa 
yleiskaavan tavoitteiden mukainen, olemassa olevan kaupunkiraken-
teen kokonaisvaltainen, johdonmukainen sekä yhdenvertainen kehittä-
minen. Korttelialueille, joihin kohdistuu muutospaineita, laaditaan erilli-
set asemakaavan muutokset.

Rakennuskielto on tarpeen, jotta voidaan turvata rakennusten 1. ker-
rosten ja kadunvarsien myymälä-, liike- ja toimitilojen pysyminen liike- 
ja toimitilakäytössä ennen kaavamuutoksia Helsingin yleiskaavan 2016 
määräysten ja kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti.

Rakennuskiellon pidentäminen ja asettaminen

Yleiskaavan ja muiden kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumi-
sen turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa pidentää kahdella vuodella 
maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin perusteella ja raken-
nuskielto asettaa kahdeksi vuodeksi maankäyttö- ja rakennuslain 53 
§:n 1 momentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 1.12.2020 päivätyn piirustuksen nro 12691.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 202 §  
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipäällikkö, puhelin: 31037027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12691/1.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunta 08.12.2020 § 735

Kaupunkiympäristölautakunta 01.12.2020 § 703



PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12691
Kerttu Kurki-Issakainen       15.12.2020                  

                 

11.12.2022

KANTAKAUPUNKI                                        
                                                     
KAUPUNGINOSAT:                                       
                                                     
1. KRUUNUNHAKA                                       

HYVÄKSYTTY KYLK

HELSINKI
ASEMAKAAVOITUS                     

1:15000

2. KLUUVI                                            
3. KAARTINKAUPUNKI                                   
4. KAMPPI                                            
5. PUNAVUORI                                         
6. EIRA                                              
7. ULLANLINNA                                        
8. KATAJANOKKA                                       
9. KAIVOPUISTO                                       
10. SÖRNÄINEN (osa)                                  
11. KALLIO                                           
12. ALPPIHARJU                                       
13. ETU-TÖÖLÖ                                        
14. TAKA-TÖÖLÖ                                       
21. HERMANNI (osa)                                   
                                                     
                                                     
                                                     

VS. ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ Tuomas Hakala      

1.12.2020

Joonas Arponen, Päivi Kaartinen         

22. VALLILA                                          
20. LÄNSISATAMA (osa)                                

kaava mahdollistaa rakennusten käytön asumiseen kokonaan tai osittain.Kartassa esitetyllä alueella rakennuskielto koskee tontteja, joilla asema-myymälä-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttamiseen asuinkäyttöön.Rajattu rakennuskielto kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien

RAJATUN RAKENNUSKIELLON KARTTA

kaupunginvaltuusto 26.10.2016,  jälkeen. 
alueita, joiden asemakaava on hyväksytty Yleiskaava 2016 hyväksymisen, 
53 §:n mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten eikä niitä 
Rakennuskielto ei koske alueita, joilla on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain

RAKENNUSKIELTO MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 

Seurasaari

LÄNSISATAMA 20

KAIVOPUISTO 9

 SUOMENLINNA 52

 ULLANLINNA 7

 EIRA 6

PUNAVUORI  5

 ULKOSAARET 53

KAMPPI 4 KAARTINKAUPUNKI 3

 KRUUNUNHAKA 1
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§ 702
Lauttasaaren koillisosan rakennuskiellon pidentäminen (nro 12692)

HEL 2020-011774 T 10 03 05

Hankenumero 2861_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 31. kaupunginosan (Laut-
tasaari) tontteja 31003/1–8 ja 11–14, 31005/1–7, 9 ja 13, 31007/1–3 ja 
5–8, 31009/2, 4–6 ja 10–15, 31010/5–6 ja 10–16 sekä 31014 tontteja 
1–3 ja 8–10 koskevaa rakennuskieltoa kahdella (2) vuodella. Raken-
nuskieltoalue liitteenä rakennuskieltokartta piirustuksessa nro 12692. 
Rakennuskielto on voimassa 14.12.2022 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12692/1.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Taustaa

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 6.11.2018 (§ 484) pidentää 31. 
kaupunginosan (Lauttasaari) tontteja 31003/1-8 ja 11-14, 31005/1–7, 9 
ja 13, 31007/1–3 ja 5–8, 31009/2, 4–6 ja 10–15, 31010/5- 6 ja 10–16 
sekä 31014 tontteja 1–3 ja 8–10 koskevaa rakennuskieltoa kahdella 
vuodella 14.12.2020 saakka maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin nojalla (piirustus numero 12551, päivätty 6.11.2018).

Rakennuskieltoalue ei ole muuttunut edellisestä päätöksestä.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on kantakaupunkialuetta (C2) ja 
asuntovaltaista aluetta (A2).

Rakennuskieltoalueella on voimassa 12 asemakaavaa, jotka on vahvis-
tettu vuosina 1951–1974. Alueen kaavoissa tontit ovat pääosin asunto- 
tai liikerakennusten korttelialueilla ja rakennusten korkeudet vaihtelevat 
pääosin kahdesta viiteen. Rakennuskieltoalueen asemakaavat ovat 
vanhoja ja voimassa olevilla asemakaavoilla ei pystytä turvaamaan ra-
kennusten kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen säily-
mistä tai säätelemään liiketilojen ja pysäköintipaikkojen määrää ja si-
jaintia. Asemakaavamerkinnät ja -määräykset ovat muutoinkin puutteel-
lisia ja vanhentuneita erityisesti suojelun osalta. Alueella on kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia.

Kaavamääräykset ja -merkinnät eivät muuttuneiden säännösten vuoksi 
vastaa tarkoitustaan, tai ne puuttuvat. Rakennusoikeus on ilmaistu ta-
valla, mikä aiheuttaa tulkintavaikeuksia. Täydennysrakentaminen va-
jaasti rakennetuilla tonteilla on hankalaa sovitettaessa jo valmiiksi ra-
kennettuun ympäristöönsä ja saattaa lisäksi johtaa käyttökelpoisen ja 
osin rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan raken-
nuskannan purkamiseen. 

Voimassa olevat asemakaavat eivät sisällä rakennusten arvojen mu-
kaiseen suojeluun tähtääviä määräyksiä tai määräyksiä yleiskaavan 
ohjaamaa täydennysrakentamista varten. 

Lauttasaaren koillisosaa on kaavoitettu kuudessa osassa. Viidelle osa-
alueelle on hyväksytty asemakaavan muutokset, jotka ovat saaneet 
lainvoiman. Jäljellä on nyt vielä puheena oleva alue, jolle asemakaavan 
muutosten laadinta on kesken.

Alueen asemakaavan muutosluonnos on ollut nähtävillä vuonna 2004 
sekä kesäkuussa 2010. Asemakaavan muutos pyritään työstämään 
valmiiksi ja esittelemään kaupunkiympäristölautakunnalle vuoden 2023 
loppuun mennessä. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoituspro-
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sessin aikana voitaisiin turvata suojeluarvojen säilyminen mm. raken-
nuksia peruskorjattaessa sekä lisä- ja uudisrakentamisessa.

Alueen tontit ovat yksityisessä omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentäminen

Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 1.12.2020 päivätyn piirustuksen nro 12692.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12692/1.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12692
Mikko Reinikainen             
Leena Heino                   

01.12.2020
01.12.2020                  
                 

RAKENNUSKIELTOKARTTA
31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI                         
                                                     
                                                     
                                                     
                                                     

1:4000

Rakennuskieltoalue

HYVÄKSYTTY KYLK
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ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 2
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§ 723
Vuosaaressa Alvar Aallon suunnittelemien rakennusten tontin 
54200/1 rakennuskiellon pidentäminen (nro 12694)

HEL 2020-011926 T 10 03 05

Hankenumero 2825_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 54. kaupunginosan (Vuo-
saari, Meri-Rastila) korttelin 200 tonttia 1 koskevaa rakennuskieltoa 
kahdella (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteenä olevasta pii-
rustuksesta nro 12694. Rakennuskielto on voimassa 18.12.2022 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 310 20337

johanna.marttila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12694/8.12.2020 päivitetty Kylk:n 8.12.2020 
päätöksen mukaiseksi

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Taustaa

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.12.2018 (§ 626) pidentää kah-
della vuodella kaupunginhallituksen 28.11.2016 (§ 1080) määräämää 
rakennuskieltoa 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila) korttelin 
54200 tontilla 1 asemakaavan muuttamiseksi 18.12.2020 saakka 
maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla (piirustus nu-
mero 12558, päivätty 4.12.2018).

Alueella on voimassa asemakaava nro 7824 (vahvistettu 8.6.1979). 
Asemakaavassa rakennus on merkitty opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa sisäoppilaitoksen henki-
lökunta-asuntoineen (YOA).

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelumääräyksiä eikä sillä 
riittävästi pystytä turvaamaan rakennusten kulttuurihistoriallisia ja ra-
kennustaiteellisia arvoja. 

Vuosaaren Ramsinniemessä korttelin 54200 tontilla 1 sijaitsee Alvar 
Aallon Enso-Gutzeit Osakeyhtiön, nykyisen Stora Enso Oyj:n, henkilö-
kunnalle suunnittelema vapaa-ajanrakennus ja rantasauna. Ne valmis-
tuivat Helsingin olympiavuonna 1952. Sijaintipaikka Kortlahden rannalla 
on rauhallinen. Vapaa-ajan rakennuksen sisustuksen suunnittelivat tai-
teilija Maija Heikinheimo ja yhtiön johtajan vaimo, vuorineuvoksetar 
Greta Skogster-Lehtinen. Päärakennus on säilynyt sisustusta myöten 
lähes alkuperäisenä. Mustaksi maalattu hirsisauna sijaitsee aivan me-
renrannan tuntumassa jyrkällä rantakalliolla.

Alvar Aalto -säätiö on pitänyt tärkeänä arkkitehti Alvar Aallon rakennus-
ten suojelua asemakaavoilla ja esittänyt kaupunginhallitukselle, että 
vielä kaavalla suojelematta olevaan ryhmään kuuluvien rakennusten 
arvo ja merkitys selvitettäisiin ja mahdollinen suojelu ja sen tavoitteet 
määriteltäisiin asemakaavassa.

Rakennuskiellon tavoitteena on ollut Helsingissä vielä jäljellä olevien 
Alvar Aallon suunnittelemien rakennusten säilyttäminen ja varustami-
nen asianmukaisin suojelumerkinnöin. Rakennusten kulttuurihistorialli-
sen ja arkkitehtonisen arvon selvittämisen on nähty olevan tarkoituk-
senmukaisinta tehdä tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydes-
sä. Suojeluasemakaavojen laatimista varten tarkoituksenmukaiset alu-
eet on määrätty rakennuskieltoon. 

Alueen asemakaavoitus on kesken. Alueella on voimassa yleiskaava 
2002 korkeimman hallinto-oikeuden kumottua päätöksellään 
(8.11.2018) Helsingin yleiskaavan 2016 määräykset Ramsinniemen 
osalta. Tontti on yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
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taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää aluetta, jota ke-
hitetään siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. 

Rakennuskieltoon määrätyistä kohteista ko. tontin lisäksi asemakaavoi-
tus on vielä kesken Taka-Töölön korttelissa 507 tontilla 2 (Kansanelä-
kelaitoksen rakennus).

Museovirasto selvittää rakennusten suojelemista erityislailla (laki ra-
kennusperinnön suojelemisesta). 

Alue on yksityisessä omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentäminen

Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää asemakaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi kahdella vuo-
della maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 8.12.2020 päivätyn piirustuksen nro 12694.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 310 20337

johanna.marttila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12694/8.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1
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Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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§ 722
Taka-Töölön korttelin 507 tontin 12 rakennuskiellon pidentäminen 
(nro 12698)

HEL 2020-011894 T 10 03 05

Hankenumero 2824_8

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 14. kaupunginosan (Ta-
ka-Töölö) korttelin 507 tonttia 12 koskevaa rakennuskieltoa kahdella (2) 
vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteenä olevasta piirustuksesta 
nro 12698. Rakennuskielto on voimassa 18.12.2022 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Tommi Suvanto, arkkitehti, puhelin: 31037032

tommi.suvanto(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12698/8.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa
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Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.12.2018 (§ 625) pidentää kah-
della vuodella kaupunginhallituksen 28.11.2016 (§ 1079) määräämää 
rakennuskieltoa 14. kaupunginosan (Taka-Töölö) korttelin 507 tontilla 
12 asemakaavan muuttamiseksi 18.12.2020 saakka maankäyttö- ja ra-
kennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla (piirustus numero 12554, päivätty 
4.12.2018).

Alueella on voimassa asemakaava nro 7995 (vahvistettu 16.8.1982), 
jonka mukaan alue on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta 
(YH). 

Voimassa oleva asemakaavassa ei ole suojelumääräyksiä eikä sillä riit-
tävästi pystytä turvaamaan rakennuksen kulttuurihistoriallisia ja raken-
nustaiteellisia arvoja. 

Tontin omistaa Kansaneläkelaitos, jolle suunniteltu tontilla sijaitseva 
toimitalo valmistui vuonna 1956. Rakennuksen kaupunkikuvallinen 
asema Kirjailijanpuiston päätteenä on merkittävä. Alvar Aalto suunnitte-
li rakennuksen sisustusta ja yksityiskohtia myöten. Rakennus sisätiloi-
neen on säilynyt erinomaisesti lähes alkuperäistä vastaavassa asus-
saan.

Alvar Aalto -säätiö on pitänyt tärkeänä arkkitehti Alvar Aallon rakennus-
ten suojelua asemakaavoilla ja esittänyt kaupunginhallitukselle, että 
vielä kaavalla suojelematta olevaan ryhmään kuuluvien rakennusten 
arvo ja merkitys selvitettäisiin ja mahdollinen suojelu ja sen tavoitteet 
määriteltäisiin asemakaavassa.

Rakennuskiellon tavoitteena on ollut Helsingissä vielä jäljellä olevien 
Alvar Aallon suunnittelemien rakennusten säilyttäminen ja varustami-
nen asianmukaisin suojelumerkinnöin. Rakennusten kulttuurihistorialli-
sen ja arkkitehtonisen arvon selvittämisen on nähty olevan tarkoituk-
senmukaisinta tehdä tapauskohtaisesti asemakaavoituksen yhteydes-
sä. Suojeluasemakaavojen laatimista varten tarkoituksenmukaiset alu-
eet on määrätty rakennuskieltoon.

Tontin asemakaavoitus on kesken. Tontti kuuluu kantakaupungin ase-
makaavojen ajantasaistamiseksi tehtävän asemakaavamuutoksen alu-
eeseen. Rakennuskieltoon määrätyistä kohteista ko. tontin lisäksi ase-
makaavoitus on vielä kesken Vuosaaren korttelissa 54200 tontilla 1. 

Museovirasto selvittää Kansaneläkelaitoksen suojelemista erityislailla 
(laki rakennusperinnön suojelemisesta).

Alue on yksityisessä omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentäminen
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Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää asemakaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi kahdella vuo-
della maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 1.12.2020 päivätyn piirustuksen nro 12698.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §         
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Tommi Suvanto, arkkitehti, puhelin: 31037032

tommi.suvanto(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12698/8.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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§ 721
Kallion eräitä puisto-, rautatie- ja katualueita koskevan (Linnunlau-
lun alue) rakennuskiellon pidentäminen (nro 12696)

HEL 2020-012097 T 10 03 05

Hankenumero 2822_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 11. kaupunginosan (Kal-
lio) ns. Linnunlaulun alueella olevaa rakennuskieltoa kahdella (2) vuo-
della. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteenä olevasta piirustuksesta nro 
12696. Rakennuskielto on voimassa 15.1.2023 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12696/8.12.2020, päivitetty Kylk:n 8.12.2020 
päätöksen mukaiseksi

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Taustaa

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.1.2019 (906 §) pidentää 11. 
kaupunginosan (Kallio) puisto-, rautatie- ja katualueita koskevaa ra-
kennuskieltoa kahdella vuodella 15.1.2021 saakka maankäyttö- ja ra-
kennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla (piirustus numero 12566, päivätty 
15.1.2019).

Linnunlaulu ja sen vesialue on valtakunnallisesti merkittävää rakennet-
tua kulttuuriympäristöä (Museovirasto RKY-luettelo 2009, Eläintarhan 
huvilat ja yleishyödylliset laitokset).

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on virkistys- ja viheraluetta. Yleis-
kaavan kulttuuriympäristöt teemakartalla alue on valtakunnallisesti 
merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä.

Linnunlaulun huviloiden kohdalla radan itäpuolella ja osin rautatiealu-
eella on voimassa asemakaava nro 5958 vuodelta 1969. Radan länsi-
puolella ja osin rautatiealueella on voimassa asemakaava nro 447 vuo-
delta 1906. Lisäksi rata-alueen osissa on voimassa asemakaavat nro 
463 (vuodelta 1875), 475 (vuodelta 1892) ja 2310 (vuodelta 1943).

Radan itäpuoli on kaupungin omistamaa puistoaluetta. Rata-alue on 
valtion omistamaa aluetta. Radan länsipuolen puistoalue on valtion 
omistamaa aluetta, joka on kaupungin hallinnassa.

Huvilat ovat yksityisessä omistuksessa ja kaupunki on tehnyt maan-
vuokrasopimukset huviloiden omistajien kanssa. Linnunlaulun kaakkoi-
sosassa oleva huvila nro 14 on kaupungin omistama.

Asemakaavan muutostyö on vireillä. Linnunlaulun alueen ympäristöhis-
toriallinen selvitys asemakaavatyön pohjaksi valmistui vuonna 2015. 
Asemakaavanmuutoksen arvioitu valtuustokäsittely on vuonna 2022.

Rakennuskiellon pidentäminen

Rakennetun ympäristön suojelun turvaamiseksi tulisi rakennuskieltoa 
pidentää kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 mo-
mentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 8.12.2020 päivätyn piirustuksen nro 12696.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
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kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12696/8.12.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola
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PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12696
Kajsa Lybeck                  
Pia Havia                     

8.12.2020 
8.12.2020                  
                 

15.1.2023 

RAKENNUSKIELTOKARTTA
11. KAUPUNGINOSA KALLIO                              
(LINNUNLAULU)                                        
                                                     
                                                     
                                                     

1:4000

Rakennuskieltoalue

HYVÄKSYTTY KYLK

HELSINKI
ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 2

RAKENNUSKIELLON PIDENTÄMINEN
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§ 47
Repossaaren (Laajasalo) rakennuskiellon pidentäminen (nro 12705)

HEL 2020-013617 T 10 03 05

Hankenumero 2682_7

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 49. kaupunginosan (Laa-
jasalo) Repossaarta koskevaa rakennuskieltoa kahdella (2) vuodella. 
Rakennuskieltoalue ilmenee liitteenä olevasta piirustuksesta nro 
12705. Rakennuskielto on voimassa 12.2.2023 saakka.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303

maria.isotupa(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12705/2.2.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa
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Kaupunkiympäristölautakunta päätti 5.2.2019 (§ 69) pidentää 49. kau-
punginosan (Laajasalo) Repossaaressa koskevaa rakennuskieltoa 
kahdella vuodella 12.2.2021 saakka maankäyttö- ja rakennuslain 53 
§:n 2 momentin nojalla (piirustus numero 12567, päivätty 5.2.2019).

Repossaari on n. 2,5 ha kokoinen sillalla mantereeseen yhdistetty Re-
possaarentien jatkeena oleva saari, joka sijaitsee Laajasalon itärannan 
tuntumassa. Alue on Helsingin yleiskaavassa (2016) virkistys- ja vihe-
raluetta, jota kehitetään merkittävänä virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luon-
to- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja 
merelliseen virkistysvyöhykkeeseen. Suunnittelussa tulee turvata kult-
tuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen säilyminen sekä ottaa 
huomioon ja turvata luonnon monimuotoisuuden, ekosysteemipalvelu-
jen kehittämisen, luonnonsuojelun ja ekologisen verkoston sekä met-
säverkoston kannalta tärkeät alueet.

Repossaaren kokonaisuuteen kuuluu päärakennus, ala- ja ylätalo, ui-
mahuone, sauna ja pesutupa. Repossaaren päärakennus on kaksiker-
roksinen hirsirunkoinen huvilakokonaisuus. Vanha ydinosa on toden-
näköisesti peräisin 1880-luvulta, ja sitä on myöhemmin laajennettu 
kuistein. Alatalo, ylätalo, sauna ja muuta talousrakennukset ovat huvi-
laa uudempia.

Saaressa on voimassa asemakaava nro 7415 (vahvistettu 22.2.1977), 
jonka mukaan Repossaari on retkeily- ja loma-aluetta (R). Saarta eivät 
koske suojelumääräykset, joten kaavan voidaan katsoa olevan siltä 
osin vanhentunut, eikä sillä pystytä turvaamaan rakennusten raken-
nushistoriallisesti merkittäviä arvoja. Rakennusoikeus on osoitettu mer-
kinnällä 1 %, eli 1 %:lle alueen pinta-alasta saa rakentaa alueen käyt-
töä palvelevia enintään 2-kerroksisia rakennuksia. Asemakaavan nro 
7415 selostuksessa todetaan rakennusoikeuden suurin piirtein vastaa-
van jo rakennettua kerrosalaa.

Saari on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi 4.2.2020 Laajasalon itärannan 
suunnitteluperiaatteet (28.1.2020), joiden mukaisesti alueelle tutkitaan 
voimassa olevaa asemakaavaa tehokkaampaa loma-asumista asema-
kaavamuutoksella. Alueen rakennustaiteelliset arvot huomioidaan ja 
suojeluarvot selvitetään mahdollistaen jatkossa luvanvaraiset raken-
nustoimenpiteet rakennuksen arvoja ja alueen ominaisuuksia vaaran-
tamatta.

Päärakennus kuuluu Helsingin kaupunginmuseon "Laajasalon ennen 
vuotta 1940 käyttöön otetut rakennukset" -inventoinnin teemakartassa 
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"Rakennusten luokitus" luokkaan 1 b, joka tarkoittaa arvostuskriteeris-
tössä, että rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltyä ja se 
on säilynyt pääosin alkuperäisessä asussaan, sekä siihen liittyy paikal-
lishistoriallisia arvoja. Myös pesutupaan, uimahuoneeseen ja saunaan 
liittyy paikallis- ja rakennushistoriallisia arvoja. Asemakaavoituksen yh-
teydessä selvitetään tarkemmin kyseiset arvot ja suojelutarpeet. Sa-
malla selvitetään rakennusta ympäröivän maa-alueen suojelemistarpei-
ta osana rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista kokonaisuutta, se-
kä tutkitaan mahdollisuuksia alueen arvoja kunnioittavaan loma-
asuntorakentamiseen. Syksyllä 2018 tehdyn selvityksen mukaan alue 
on lepakkoaluetta. Muut luontoarvot selvitetään laajemmin asemakaa-
voituksen yhteydessä.

Asemakaavan valmistelu on kesken ja asiasta on käyty neuvotteluja 
maanomistajan kanssa. Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoi-
tusprosessin aikana voidaan turvata rakennusten ja ympäristön arvojen 
säilyminen.

Rakennuskiellon pidentäminen

Asemakaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi ja rakennetun ympäris-
tön suojelun turvaamiseksi on tarkoituksenmukaista pidentää alueen 
rakennuskieltoa kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 
2 momentin perusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 2.2.2021 päivätyn piirustuksen nro 12705.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303

maria.isotupa(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12705/2.2.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola



PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12705
Maria Isotupa                 

Juha-Pekka Konttinen          

2.2.2021  

2.2.2021                   

                 

12.2.2023 

RAKENNUSKIELTOKARTTA
49. KAUPUNGINOSA, LAAJASALO                          
REPOSSAARI                                           
                                                     
                                                     
                                                     

1:2000

Rakennuskieltoalue

HELSINKI

ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 2

RAKENNUSKIELLON PIDENTÄMINEN

HYVÄKSYTTY KYLK

Marja PiimiesASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ

LAAJASALO 49

Karpiselkä

Repossaari
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§ 257
Itäkeskuksen korttelin 45071 tonttien 1 ja 2 rakennuskieltoon aset-
taminen (nro 12728)

HEL 2021-004238 T 10 03 05

Hankenumero 6524_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti asettaa 45. kaupunginosan (Var-
tiokylä, Itäkeskus) korttelin 45071 tonteille 1 ja 2 rakennuskiellon alu-
een asemakaavojen muuttamiseksi 11.5.2023 saakka. Rakennuskiel-
toalue on esitetty liitteenä olevassa piirustuksessa nro 12728 (liite 1).

Päätös tehdään sillä ehdolla, että tällä samalla esityslistalla aiemmin 
olevat Stoan ja Puhoksen alueen suunnitteluperiaatteet on hyväksytty.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Mikko Näveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12728/11.5.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

Tontilla 45071/1 on voimassa asemakaava nro 11476 vuodelta 2006 ja 
tontilla 45071/2 asemakaava nro 5350 vuodelta 1963. Tontti 1 on kirk-
kojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta ja on ny-
kytilanteessa keskeneräisenä ortodoksiseurakunnan työmaana. Tontti 
2 on liikerakennusten korttelialuetta ja sen alueella sijaitsee ostoskes-
kus Puhos. Molemmat tontit ovat kaupungin omistuksessa.  

Rakennuskieltoalueen tontit kuuluvat Stoan ja Puhoksen alueen suun-
nitteluperiaatteiden suunnittelualueeseen (hanke nro 0750_19). Suun-
nitteluperiaatteiden mukaan molemmille tonteille on tavoitteena laatia 
kaavamuutos, joka muuttaa käyttötarkoitusta, lisää rakennusoikeutta ja 
edellyttää vähintään osittaista nykyisten rakennusten purkamista. Os-
toskeskus Puhoksen tontilla on lisäksi tavoitteena vanhimman raken-
nusosan kaavallinen suojelu.

Asemakaavamuutos on mahdollista käynnistää lautakunnan hyväksyt-
tyä suunnitteluperiaatteet. Suunnitteluperiaatteet, jotka muodostavat 
lähtökohdan kaavoitukselle ja muulle alueen jatkosuunnittelulle hyväk-
sytään kaupunkiympäristölautakunnassa ennen tämän rakennuskiel-
toasian käsittelyä. Asemakaavamuutos on vireillä ja sen valmistelu on 
aloitettu. 

Rakennuskiellon asettaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä, kun-
ta voi määrätä rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintään 
kaksi vuotta.

Korttelin 45071 tonttien 1 ja 2 asettaminen rakennuskieltoon on tarpeel-
lista alueen kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi ja asemakaa-
van tai asemakaavojen laatimisen ja toteuttamisen varmistamiseksi. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 11.5.2021 päivätyn piirustuksen nro 12728.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 200 §, 202 §
Maankäyttö- ja rakennusasetus 93 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisätiedot
Mikko Näveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12728/11.5.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunta 11.05.2021 § 242
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PIIRUSTUSPÄIVÄYS

LAATINUT

PIIRTÄNYT

RAKENNUSKIELTO PÄÄTTYY

12728
Mikko Näveri                  

Katri Ruut                    

11.5.2021 

                           

                 

          

RAKENNUSKIELTOKARTTA
45. KAUPUNGINOSA VARTIOKYLÄ                          
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§ 278
Tuusulanbulevardin alueen ja eräiden sitä ympäröivien alueiden 
asettaminen rakennuskieltoon asemakaavan laatimista ja muutta-
mista varten (nro 12600)

HEL 2019-005186 T 10 03 05

Hankenumero 6124_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti asettaa Tuusulanbulevardin ja bu-
levardikaupungin suunnittelualueelle sekä osittain sitä reunustaville 
alueille rakennuskiellon alueen asemakaavojen laatimiseksi ja muutta-
miseksi 28.5.2021 saakka. Rakennuskieltoalue on esitetty liitteenä ole-
vassa piirustuksessa nro 12600 (liite 1).

Kielto koskee seuraavien kaupunginosien osa-alueita: 
17. kaupunginosa Pasila (osa), 25. kaupunginosa Käpylä (osa), 28. 
kaupunginosa Oulunkylä (osa), 34. kaupunginosa Pakila (osa). 

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Lisäksi lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti 
kokouksessa.

Käsittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Eeva Pirhonen ja konsultti 
Gunnar Heipp. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jälkeen kokouk-
sesta.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12600 / 28.5.2019

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Tuusulanbulevardin ja bulevardikaupungin alueen suunnittelun ja kehit-
tämisen lähtökohtana on kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyväksymä 
yleiskaava, Helsingin kaupunkistrategia sekä ilmastotavoitteet.

Kaupunki omistaa rakennuskieltoalueella laajoja yleisiä alueita, Tuusu-
lanväylän liittymän ramppialueet Käpylän aseman kohdalla, suuren 
osan Metsälän toimitila-alueen tonteista sekä joitakin asuntotontteja, 
jotka on vuokrattu. Useita asuintontteja on myös yksityisessä omistuk-
sessa. Valtio omistaa rataosuuden ja Tuusulanväylän liikennealueita 
sekä puistoaluetta.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Tuusulanbulevardin alue on yksi Helsingin uuden yleiskaavan kaupun-
gin kasvun painopisteistä. Käpylän asemanseutu on alueen tärkein 
toiminnallinen ja liikenteellinen keskus. Alueen runkona on uusi pääka-
tu, Mäkelänkadun jatke. Katu on merkitty yleiskaavaan kaupunkibule-
vardiksi, jonka mukaisesti liikenneväylää kehitetään osana laadukasta 
urbaania kaupunkiympäristöä ja tiivistettävää kaupunkirakennetta. 

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikym-
meniltä. Alueella on myös kaavoittamatonta aluetta moottoritien osuu-
della ja sitä reunustavalla viheralueella sekä puistoalueella. 

Asemakaavoituksen ohjaamista varten rakennuskieltoalueelle on laa-
dittu suunnitteluperiaatteet, jotka kaupunkiympäristölautakunta hyväk-
syi 18.12.2018 (§ 655). Alueelle suunnitellaan tiivistä ja monimuotoista 
kaupunkia noin 20 000 uudelle asukkaalle. 

Rakennuskiellon asettaminen

Tuusulanväylän ja bulevardikaupungin suunnittelualueen nykyiseen ti-
lanteeseen verrattuna yleiskaavan toteuttaminen muuttaa alueen luon-
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netta ja kaupunkirakennetta merkittävästi. Alue muuttuu moottoritie-
mäisestä ympäristöstä tiiviiksi kaupunkimaiseksi asuin- ja työpaikka-
alueeksi ja nykyisten kaupunginosien välille muodostetaan uusia kulku-
yhteyksiä. 

Bulevardille suunnitellaan pikaraitiotie, joka liittää alueen kantakaupun-
gin raitiotieverkkoon. Moottoritien rampit poistuvat ja alueelle suunnitel-
laan tehokkaasti rakennettua kaupunkimaista korttelirakennetta sekä 
kaupunkimainen katuverkosto risteysalueineen. 

Käpylän asemanseutu muuttuu läpikulkupaikasta monimuotoiseksi kan-
takaupungin sisääntuloportiksi ja joukkoliikenteen solmukohdaksi, jon-
ne suunnitellaan joukkoliikenteen terminaali. Metsälän toimitila-aluetta 
kehitetään huomattavasti nykyistä tehokkaammaksi työpaikka-alueeksi, 
joka yhdistää nyt rakenteilla olevan Postipuiston alueen ja Käpylän 
asemanseudun katkeamattomaksi kaupunkirakenteeksi. Bulevardikau-
pungin liikennejärjestelyt muuttavat alueen katuverkkoa ja alueelle 
suunnitellaan uusia katuyhteyksiä, jotka vaikuttavat alueen tonttien ke-
hittämiseen. Käskynhaltijantien risteysalue sekä Maunulan, Pakilan ja 
Patolan kohdalla Tuusulanväylää reunustavat alueet muuttuvat raken-
netuksi ympäristöksi. 

Metsälän nykyiset asemakaavat ovat vanhentuneet ja ne on laadittu 
useassa osassa pitkän ajan kuluessa. Alueen asemakaavoitus vaatii 
uudelleenarviointia alueen välittömän ympäristön muuttuessa oleelli-
sesti. Metsälän pientaloalueella on tarkoitus käynnistää selvitystyö, jos-
sa tutkitaan pientaloalueen reunavyöhykkeitä suhteessa tulevaan bule-
vardiin sekä sitä, missä kohdin olisi mahdollista rakentaa nykyistä te-
hokkaammin. Selvityksessä tarkastellaan myös Oulunkylän puoleista 
reunavyöhykettä. Samalla on tarkoitus selvittää Metsälän pientaloalu-
een kulttuurihistoriallisia arvoja. Tulevan selvitys- ja kaavoitustyön 
vuoksi Metsälän pientaloalue on myös kokonaisuudessaan mukana ra-
kennuskieltoalueessa.

Bulevardikaupungin alueen suunnitteluun liittyy erityisen vaativia liiken-
teellisiä ja kaupunkirakenteellisia suunnittelukysymyksiä sekä vaikutuk-
siltaan laajoja infra- ja liikennehankkeita. Tässä tilanteessa pienimuo-
toinenkin rakentaminen suunnittelualueella saattaa haitata kaavoituk-
sen tavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. 

Kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi sekä edellä lausuttu huomioon 
ottaen voidaan katsoa, että rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kau-
punkirakenteen kehittäminen Helsingin uuden yleiskaavan määräysten 
ja kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti voidaan turvata. 

Kaavoituksen tavoitteiden turvaamiseksi tulisi rakennuskielto asettaa 
kahdeksi vuodeksi. 
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Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 28.5.2019 päivätyn piirustuksen nro 12600.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 202 § 
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12600 / 28.5.2019

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Asemakaavoitus/Hirvonen, Laasonen, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
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§ 276
Tuusulanbulevardin alue, rakennuskiellon pidentäminen (nro 12720)

HEL 2021-003651 T 10 03 05

Hankenumero 6124_2

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää Tuusulanbulevardin ja 
bulevardikaupungin suunnittelualuetta sekä osittain sitä reunustavia 
alueita koskevaa rakennuskieltoa kahdella (2) vuodella. Rakennuskiel-
toalue ilmenee liitteenä olevasta piirustuksesta nro 12720. Rakennus-
kielto on voimassa 28.5.2023 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Käsittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Eeva Pirhonen ja tiimipäällikkö 
Peter Haaparinne. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jälkeen ko-
kouksesta.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12720/25.5.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 28.5.2019 § 278 asettaa Tuusu-
lanbulevardin ja bulevardikaupungin suunnittelualueen sekä osittain si-
tä reunustavien alueiden rakennuskieltoon kahdeksi vuodeksi 
28.5.2021 saakka maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin no-
jalla (piirustus numero 12600, päivätty 28.5.2019).

Tuusulanbulevardin ja bulevardikaupungin alueen suunnittelun ja kehit-
tämisen lähtökohtana on kaupunginvaltuuston hyväksymä Helsingin 
yleiskaava 2016, Helsingin kaupunkistrategia sekä ilmastotavoitteet.

Kaupunki omistaa rakennuskieltoalueella laajoja yleisiä alueita, Tuusu-
lanväylän liittymän ramppialueet Käpylän aseman kohdalla, suuren 
osan Metsälän toimitila-alueen tonteista sekä joitakin asuntotontteja, 
jotka on vuokrattu. Useita asuintontteja on myös yksityisessä omistuk-
sessa. Valtio omistaa rataosuuden ja Tuusulanväylän liikennealueita 
sekä puistoaluetta.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Tuusulanbulevardin alue on yksi Helsingin yleiskaavan 2016 kaupungin 
kasvun painopisteistä. Käpylän asemanseutu on alueen tärkein toimin-
nallinen ja liikenteellinen keskus. Alueen runkona on uusi pääkatu, Mä-
kelänkadun jatke. Katu on merkitty yleiskaavaan kaupunkibulevardiksi, 
jonka mukaisesti liikenneväylää kehitetään osana laadukasta urbaania 
kaupunkiympäristöä ja tiivistettävää kaupunkirakennetta. 

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikym-
meniltä. Alueella on myös kaavoittamatonta aluetta moottoritien osuu-
della ja sitä reunustavalla viheralueella sekä puistoalueella. 

Rakennuskieltoalueelle on laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka kau-
punkiympäristölautakunta hyväksyi 18.12.2018 (§ 655). Alueelle laadi-
taan parhaillaan kaavarunkoa, joka on asemakaavaa yleispiirteisempi 
ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi maankäyttösuunnitelma. Kaavarun-
ko toimii asemakaavoituksen pohjana ja se on tarkoitus esitellä kau-
punkiympäristölautakunnalle arviolta vuoden 2022 alkupuolella. Tämän 
jälkeen alueen asemakaavoitus käynnistyy osa-alueittain, alkaen suun-
nittelualueen eteläosasta. 

Rakennuskiellon pidentäminen
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Tuusulanväylän ja bulevardikaupungin suunnittelualueen nykyiseen ti-
lanteeseen verrattuna yleiskaavan toteuttaminen muuttaa alueen luon-
netta ja kaupunkirakennetta merkittävästi. Alue muuttuu moottoritie-
mäisestä ympäristöstä tiiviiksi kaupunkimaiseksi asuin- ja työpaikka-
alueeksi ja nykyisten kaupunginosien välille muodostetaan uusia kulku-
yhteyksiä. Alueelle suunnitellaan koteja noin 20 000 uudelle asukkaal-
le.

Bulevardille suunnitellaan pikaraitiotie, joka liittää alueen kantakaupun-
gin raitiotieverkkoon. Moottoritien rampit poistuvat ja alueelle suunnitel-
laan tehokkaasti rakennettua kaupunkimaista korttelirakennetta sekä 
kaupunkimainen katuverkosto risteysalueineen. 

Käpylän asemanseutu muuttuu läpikulkupaikasta monimuotoiseksi kan-
takaupungin sisääntuloportiksi ja joukkoliikenteen solmukohdaksi, jon-
ne suunnitellaan joukkoliikenteen terminaali. Metsälän toimitila-aluetta 
kehitetään huomattavasti nykyistä tehokkaammaksi työpaikka-alueeksi, 
joka yhdistää nyt rakenteilla olevan Postipuiston alueen ja Käpylän 
asemanseudun katkeamattomaksi kaupunkirakenteeksi. Bulevardikau-
pungin liikennejärjestelyt muuttavat alueen katuverkkoa ja alueelle 
suunnitellaan uusia katuyhteyksiä, jotka vaikuttavat alueen tonttien ke-
hittämiseen. Käskynhaltijantien, Pakilantien ja bulevardin risteysalue 
sekä Maunulan, Pakilan ja Patolan kohdalla Tuusulanväylää reunusta-
vat alueet muuttuvat rakennetuksi ympäristöksi.

Metsälän pientaloalueen ja toimitila-alueen nykyisten asemakaavojen 
voidaan katsoa olevan sisällöltään osittain vanhentuneita ja ne on laa-
dittu useassa osassa pitkän ajan kuluessa. Alueen asemakaavoitus 
vaatii uudelleenarviointia alueen tai sen välittömän ympäristön muut-
tuessa oleellisesti. 

Bulevardikaupungin alueen suunnitteluun liittyy erityisen vaativia liiken-
teellisiä ja kaupunkirakenteellisia suunnittelukysymyksiä sekä vaikutuk-
siltaan laajoja infra- ja liikennehankkeita. Tässä tilanteessa pienimuo-
toinenkin rakentaminen suunnittelualueella saattaa haitata kaavoituk-
sen tavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. 

Kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi sekä edellä lausuttu huomioon 
ottaen voidaan katsoa, että rakennuskiellon jatkaminen on tarpeellista, 
jotta alueen asemakaavoitus ja kaupunkirakenteen kehittäminen Hel-
singin yleiskaavan 2016 määräysten ja kaupunkistrategian tavoitteiden 
mukaisesti voidaan turvata. 

Kaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentää 
kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin pe-
rusteella.
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Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 25.5.2021 päivätyn piirustuksen nro 12720. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12720/25.5.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
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§ 318
Laajasalon Jollaksen ja Hevossalmen eräiden kiinteistöjen asetta-
minen rakennuskieltoon asemakaavan laatimista varten (nro 12594)

HEL 2019-004342 T 10 03 05

Hankenumero 6144_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä 49. kaupunginosan (Laa-
jasalo/Jollas, Hevossalmi) liitteenä olevasta piirustuksesta nro 12594 
ilmeneville kiinteistöille rakennuskiellon asemakaavan muuttamiseksi 
4.6.2021 saakka. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti ko-
kouksessa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333

leena.holmila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12594 / 4.6.2019
2 Jollaksen ja Hevossalmen kulttuuriympäristökohteet

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

Jollaksen ja Hevossalmen alue on pääasiallisesti pientalovaltaista 
asuinaluetta, jonka asemakaavat ovat pääosin 1970–1990 luvuilta. Jol-
laksen alue on voimakkaassa muutoksessa ja alueen vanhempi raken-
nuskanta on alkanut korvautua uudisrakennuksilla ilman, että raken-
nussuojelukysymyksiä on arvioitu kattavasti. Valtaosa alueen raken-
nuksista on rakentunut 1990-luvulla tai myöhemmin. Alueen asema-
kaavojen rakennusten suojeluun tähtäävät määräykset ovat vanhentu-
neita tai puutteellisia, josta syystä alueen asemakaavoitus on tullut 
ajankohtaiseksi. 

Kaupunginmuseo on selvittänyt rakennuskieltoalueen ja sillä olevien 
rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon ennen vuotta 1940 käyttöön 
otettujen rakennusten osalta vuonna 2008. Selvityksen jälkeen raken-
nuskieltoalueelle on laadittu yksi asemakaava (no. 11904), jossa selvi-
tyksessä esiin nousseet rakennussuojeluarvot on huomioitu, mutta sel-
vityksessä kulttuurihistorialliseksi arvokkaiksi arvioituja rakennuksia on 
myös ehditty purkaa, viimeisin alkuvuonna 2019. Lisäksi Jollaksen ja 
Hevossalmen alueella on asemakaavoilla suojeltu yksittäisiä rakennuk-
sia sekä Hepokalliontien jälleenrakennuskauden pientaloaluekokonai-
suus. Muutamaa rakennusta lukuun ottamatta yksittäiset, jo suojellut, 
rakennukset ovat huvilakulttuurin ajalta.

Asemakaavoituspalvelun keväällä 2019 tekemän alustavan inventoin-
nin perusteella rakennuskieltoalueella sijaitsee lisäksi rakennuksia vuo-
silta 1946–1988, joilla on mahdollisesti kulttuurihistoriallista arvoa ja 
joiden rakennussuojelukysymykset tulee selvittää asemakaavan muu-
tostyössä.

Rakennuskieltoon esitetään asetettavaksi kiinteistöt ja virkistysalueet, 
joilla sijaitsee Kaupunginmuseon kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi ar-
vioimia rakennuksia ja joita nykyisissä asemakaavoissa ei ole suojeltu, 
sekä kiinteistöt, joilla asemakaavoituksen alustavan inventoinnin perus-
teella sijaitsee mahdollisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Lisäksi rakennuskieltoon esitetään asettavaksi Laitatuulenkaa-
ren pientalotontit, jotka muodostavat eheän ja edustavan 1980-luvun 
arkkitehtuurin kaupunkikuvallisen aluekokonaisuuden.

Rakennuskieltoalueen kiinteistöt ovat pääosin yksityisomistuksessa lu-
kuun ottamatta Laitatuulenkaaren pientalotontteja, jotka omistaa kau-
punki.  Lisäksi kaupunki omistaa virkistysalueet, joita rakennuskielto 
koskee.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne
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Rakennuskieltoalueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 
1977–2010), ja niissä alue on merkitty asuinrakennusten, asuin- ja eril-
lispientalojen tai kytkettyjen pientalojen, yleisten rakennusten sekä lo-
ma- ja virkistyspalvelujen korttelialueiksi ja lähivirkistysalueeksi. 

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmässä 
(2017) rakennuskieltoalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Li-
säksi rakennuskieltoaluetta koskevat maakuntakaavojen merkinnät val-
takunnallisesti merkittävästä rakennetusta kulttuuriympäristöstä (RKY 
2009 / Helsingin höyrylaivareittien kesähuvila-asutus), maakunnallisesti 
merkittävästä kulttuuriympäristöstä (Helsingin höyrylaivareittien kesä-
huvila-asutus – Itä-Helsingin huvilakulttuuri ja rannat), viheryhteystar-
vemerkinnät sekä Puolustusvoimien melualuemerkintä.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuskieltoalue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi (A3- ja A4-merkinnät) ja virkistysalueeksi. Yleis-
kaavaa täydentävissä Kulttuuriympäristöt – teemakartassa rakennus-
kieltoaluetta koskee oikeusvaikutteisesti valtakunnallisesti merkittävä 
rakennettu kulttuuriympäristö – merkintä (RKY 2009-alue). Lisäksi Kult-
tuuriympäristöt-teemakartassa rakennuskieltoalueelle on osoitettu 
Maakuntainventoinnin kohteita (Uudenmaan kulttuuriympäristöt-selvitys 
2012), Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittävät alueita (vuoden 2002 selvitys) sekä 
asemakaavalla suojeltuja tai säilytettäviä alueita. 

Santahaminan melualuerajausta on tarkistettu Puolustusvoimien toi-
mesta 1.1.2018 voimaan tulleen raskaiden aseiden ja räjäytysten melu-
tasoja koskevan valtioneuvoston asetuksen (903/2017) perusteella. 
Tarkistuksen perusteella melualuerajaus on muuttunut voimassa ole-
vaan maakuntakaavaan verrattuna.

Asemakaavoituksen ohjaamista varten rakennuskieltoalueelle on laa-
dittu suunnitteluperiaatteet.

Rakennuskiellon asettaminen

Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta Jollaksen ja Hevossalmen alueen 
rakennuskannan kulttuurihistorialliset arvot tulevat selvitetyksi ja turva-
tuksi riittävällä tavalla. Rakennuskieltoalueelle tehdään asemakaavan 
muutos, jolla muun muassa turvataan alueen ja rakennusten suojelu. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 4.6.2019 päivätyn piirustuksen nro 12594.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 202 § 
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333

leena.holmila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12594 / 4.6.2019
2 Jollaksen ja Hevossalmen kulttuuriympäristökohteet

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Asemakaavoitus/Hirvonen, Laasonen, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti

Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunta 04.06.2019 § 300
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091-412-0001-0259                                    

HELSINKI

ASEMAKAAVOITUS                     MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI 53 § 1

RAKENNUSKIELLON ASETTAMINEN

Rakennuskieltoalue

HYVÄKSYTTY KYLK

ASEMAKAAVAPÄÄLLIKKÖ Marja Piimies

2

3

44

43
45

55

4

14

18

17

5

8

15

19

18

5

4

2

15

14

7

6

7

5

10

19

3

2

4

7

8

2

6

1

7

8

27

17

18

12

9

18

10

11

20

17

19

6

6

4

21

14

2

13

9

12

20

13

4

1

46

6

13

19

48

4

16

54

42

5

8

2

3

1

1

5

20

5

15
14

6

5

13

3

1

2

1

3

4

5

5

8

4

19

1

5

4

16

2

4

9
11

24

25

26

12

13

28

29

30

3

6

7

32

31

5

1

22

7

23

16

2

W
illebrandinkuja

412-1-1080Wi
lleb
ran

din
tie

412-1-687

M
iko

np
oja

np
olk

u

412-1-461

412-1-464

S
vanström

intie

430-1-137

430-1-137

Lauri  Mikonpojan tie

49107

412-1-643412-1-642

412-1-1038

412-1-1080

412-1-650

412-1-1003

Sarvastonkuja

49065

430-1-100

430-1-99

412-1-686

LAAJASALO 49

412-1-1080

49061

49101

49059

49062

49033

412-1-675

49105

49068

49069

49066

412-1-476

49108

412-1-1080

412-1-653

412-1-629

Laajasalonkaari

412-1-1080

430-1-137

412-1-824

412-1-1080

412-1-1080

412-1-674

49060

Svanströmin
tie

Sarv
aston

kaar
i

E
te
lä
in
en
 K

uv
er

nö
ör
in
ku
ja

S
vanström

intie

S
vanström

inpolku

R
envallinkuja

K
oirasaarenrinne

412-1-1080

LAAJASALO 49

Re
ihe
rin
po
lku

49109

430-1-137

412-2-323

412-2-294

Laajasalonkaari

S
ar

va
st
on
rin

ne

49110

412-1-633

412-2-294

412-2-134

412-1-1080

49036

412-1-1080

Karpi
selän

raitti

R
ei
he
rin

po
lk
u

Laurinpojankuja

49106

412-1-667

Mikonpojanpolku

412-1-644

49102

49035

R
eiherinpolku

49067

412-1-345

49100

412-1-921

412-1-1002

412-1-639

412-1-706

412-1-924

37

38

18

53

17

20

51

20

16 5

1

40

21

6

7

8

9
14

11

22

3

39

2 23

36

12

52

14

22

10

34

33

2

3

13

21

15

23

10

412-1-1080

412-1-1080

49104

412-1-808

412-1-805

412-1-916

49109

412-1-1080

Repossaa
rentie

49103

H
ol

m
an

m
oi
si
on

po
lk
u

412-1-1080

LAAJASALO 49

LAAJASALO 49

412-7-3

Pasto
rintie

412-1-1080

412-1-1080

49113

412-1-1080

S
arvastonkaari

412-7-3

Mankelipolku

 LAAJASALO 49

 LAAJASALO 49

Karpise
länraitt

i

15

4

11

8

8

10 16

2

1

1

13

1

1

410

12

5

19

21

20

22

412-1-570

Hepokallio

412-1-780

412-1-781

412-1-1071

412-1-441

412-1-783

412-1-784

LAAJASALO 49

412-1-782

49234

412-1-1072

412-1-175

412-1-22

412-1-569

412-1-840

412-1-840

412-876-1

412-1-840

412-876-2

49233

49229

412-876-1

412-1-161

P
uuskakuja

P
uuskaniem

entie

412-1-1070

412-1-1080

Hepokalliontie

48001

412-1-702

412-876-2

412-1-1080

412-1-1080

LAAJASALO 49

LAAJASALO  49

412-1-840

VARTIOSAARI 48

412-1-801

VARTIOSAARI 48

412-1-800

LAAJASALO  49

412-876-2

49229

412-1-798

412-1-788

412-1-787

412-1-1069

P
uu
sk
ar
an
ta

Pu
us
ka
rin

ne

49232

P
uu
sk
ar
in
ne

412-1-702

412-1-458

49231

412-876-2

LAAJASALO 49

433-2-1118

VARTIOSAARI  48

VARTIOSAARI 48

433-2-1118

412-1-1080

VARTIOSAARI  48

412-1-1035

412-1-1030

4

2

1

1

5

6

7 8

6

7

2

1

4

6

7

6

7

5

9

5

6 3

5

3

10

412-1-1035

412-1-887

412-1-324

412-1-213

von

412-1-985

412-1-980

412-876-9

412-1-978

412-1-1035

412-1-1021

49257

412-1-888

412-876-1

49253

Eerikki Ljungin polku

412-1-886

412-1-986

412-1-1035

412-1-984

412-1-571

412-1-1105
412-1-1109

LAAJASALO 49

412-1-324

412-1-310

LAAJASALO 49

412-1-1035

412-1-1020

412-1-1035

412-1-1112

49254

412-1-1022

412-1-393

412-1-188

412-1-1030

412-876-1

49256

412-1-976

412-1-1111

polku

412-1-1035

LAAJASALO 49

412-1-1035

412-1-5

412-1-1034

412-1-324

412-1-6

Emmeritzin

LAAJASALO 49

412-1-976

Regina

Regina von Emmeritzin polku

49267

412-1-324

412-1-1034

M
ai
ni
em

en
tie

To
nt
tu
vu

or
en
tie

412-1-1035

49268

412-1-323

LAAJASALO 49

Po
ika
sa
ar
te
nti
e

LAAJASALO 49

412-1-323

LAAJASALO 49

LAAJASALO 49

412-1-888 412-1-1132

412-1-323

49257

49258

13

5

4

9

4

1

5

2

8

9

1

9

11

2

1

3

2

1

5

1

1

8

2

6

3

3

6

9

1

2

3

2

4

3

5

7

8

12

3

4

1

1

2

10

3

1

4

5
6

7

2

9

5

7

11

17

8

7

7

8

5

9

5

2

7

1

6

7

11

15

11

13

12

16

11

10

18

9

8
3

10

4

6

10

5

9

14

2

4

22

9

2

3

11

4

3

P
uuskaniem

entie

412-1-840

412-1-1072

412-1-1026

412-1-1073

V
illinginsalm

entie

49226

Pääskylahdentie

49227

49240

412-1-449

412-1-1035

412-876-1

412-1-834

Jollaksenaukio

412-1-833

412-1-1080

V
illinginsalm

entie

412-1-1048

49237

LAAJASALO 49

Jollaksentie

412-1-22

412-1-557

412-1-757

412-1-1055

412-1-1046

Virepolku

412-1-175 412-1-1113

412-1-1080

412-876-2

M
at
os

aa
re
nt
ie

412-1-1055

49252

Po
ika
sa
ar
te
nt
ie

412-1-889

LAAJASALO 49

412-1-1045

412-1-552

412-1-840

49251

412-1-550

Hepokalliontie

412-1-759

412-1-1089

LAAJASALO 49

412-1-1042

49221

49239

412-1-1088

49228

412-1-894

412-1-12

412-876-2

412-1-1055

LAAJASALO 49

49163

412-1-890

412-1-1088

412-1-1036

49223

412-1-1087

412-1-592

LAAJASALO  49

412-1-1088

Villingin
salmenp

olku

49222

412-1-749

49243

49225

49241

412-1-691

412-1-958

412-1-1059412-1-1060

412-7-4

412-1-871

49212

412-1-856

412-1-1131

49167

412-1-1035

49166

412-1-873

412-1-1088

412-1-691

412-1-1014

49246

412-1-1036

412-1-1042

412-1-1080

412-1-829

412-1-881

412-1-1090

Pu
usk

ani
em
ent
ie

412-1-772

412-1-753
49224

412-1-893

412-1-743

412-1-774

412-1-755

412-1-791

Poikasaartenpolku

412-1-1028

49242

412-1-795

412-1-1042

412-1-965

412-1-957

Puuskakuja

V
iiktorpantie

412-7-4

412-1-931

412-1-796

Poikasaartenkuja

LAAJASALO 49

Poikasaartentie

412-1-691

412-1-896

Hämeen

412-1-995

412-1-617

49211

LAAJASALO 49

apaj
antie

412-1-1042

412-1-1080

K
el
la
rip

el
lo
np

ol
ku

412-1-995

K
el
la
rip

el
lo
np

ol
ku

412-1-840

K
el
la
rip

el
lo
nk

uj
a

LAAJASALO 49

412-1-1035

H
äm

ee
na

pa
ja
nt
ie

K
un
in
ka
an
so
rm

uk
se

n 
po
lk
u

M
esaanipolku

Puhuritie

412-1-953

Puuskakulma

412-1-769

412-1-620
412-7-2

Poikkilaakso

Jolla
ksen
tie

412-1-1059

412-1-601

412-876-2

Mesaanikuja

412-1-548

412-1-840

LAAJASALO 49

412-1-790

412-1-565

412-1-1035

412-1-1076

49247

49250

3

10

4

15

9

9

6

17

18

6

1

8

2

14

4

2

11

10
7

8

8

1

1

4

15

7

6

1

17

4

17

13

1

18

2

17

12

5

4

6

4

12

7

2

9

3

2

19

18

10

12

27

26

16

9

18

22

1

4

16

6

25

14

1

12

3

15

2

2

25

3

23

28

19

1
8

16 15

14

4

5

6

4

20

15

5

6

10

28

9

19

24

26

27

2

25

20

5

14

11

14

17

5

2

24

3

24

6

8

1

22

16

1

30

5

2

21

29

4

6

11

10

5

16

1

19

2

1

10

14

2

3

3

12

11

18

6

4

18

12

20

4

4

5

17

21

8

7

9

11

5

1

4

12

2

13

10

4

17

10

11

32

11

23

24

8

19

30

28

6

412-1-418

412-1-1036

412-7-3

412-1-398

412-1-412

49142

412-1-1036

412-2-276

49152

412-2-448

Isonsarvastontie

412-1-1080

Kutteritie

412-1-716

49161

412-1-545

412-1-1080

412-1-509

412-1-721

Pa
rk
ki
ku
ja

412-1-535

Fregattitie

Laitatuulenkaari

49144

412-1-722

LAAJASALO 49

49150

LAAJASALO 49

412-1-541

Jollaks
entie

412-1-420

412-7-3

Pr
iki
ku
ja

412-1-1080

Fre
gat
titie

412-1-523

Fre
gat
titie

LAAJASALO 49

K
uunaritie

412-1-419

412-2-448

Prikitie

412-1-1080

Itätuulentie

Rannikkolaivurintie

412-1-1080

412-1-679

412-1-1080

412-1-726

Hevos
salmen

tie

412-1-1080

412-1-440

412-1-680

412-1-720

412-1-554

412-1-9

Purjetuulentie

412-1-538

412-1-1080

49145

412-1-1080

412-1-618

Itätuulentie

49146

412-1-371

412-1-1080

412-1-1080

412-1-998

412-1-539

412-1-1080

49118

412-1-1080

Frega
ttikuja

412-1-895

Repossaarentie

412-1-730

412-1-1080

412-1-377

Pa
rk
kit
ie

49120

LAAJASALO 49

49162

412-1-1080

412-7-3

49141

 Purjetuulenaukio

49158

412-1-724

412-1-362

412-2-123

412-1-370

Sarvastonvalkama

412-7-3

H
ol

m
an

m
oi
si
on

po
lk
u

412-1-375

49140

412-1-1032

412-1-384

412-1-383

49220

412-1-363

LAAJASALO 49

412-1-374

LAAJASALO 49

412-1-428

412-1-1080

412-1-367

412-1-379

412-1-1080

LAAJASALO 49

412-1-728

 LAAJASALO 49

LAAJASALO 49

412-7-4

412-1-369

412-1-1080

412-1-413

412-1-522

49143

412-1-426

412-2-289

412-1-1080

LAAJASALO 49

Frega
ttitie

Jollaksentie

Parkkikuja

412-2-255

Purjetuulentie

412-7-3

412-1-402

412-2-257

412-1-511

412-7-3

412-1-1080

412-1-376

Furuvikintie

412-1-537

412-1-439

Ru
orim
ieh
ent
ie

412-7-4

412-7-4

Kaislapolku

412-1-536

Va
nh
a s

oti
las
tie

412-1-717

412-1-389

Fr
eg
at
tip
olk

u

412-1-529

412-1-528

K
eu
la
ku

va
nt
ie

T
akilatie

49125

412-1-417

412-1-1036

412-1-524

R
an

ni
kk

ol
ai
vu
rin
tie

Itä
tu
ul
en

po
lk
u

412-1-415

Ruorim
iehent

ie

412-2-448

412-1-1080

412-2-258

412-1-521

Vanha sotilastie

49117

Laitam
yötäisentie

49164

Furuvikintie

1

21

15

7

9

5

4

7

6

11

2

12

9

13

8

16

1

13

9

13

13

1

17

19

11

7

22

6

6

8

9

6

34

1

6

4

33

3

18

1

32

15

25

31

8

30

1

3

7

2

28

9

3

17

1

5

4

3

27

9

12

5

29

5

13

25

26

4

6

11

2

1

10

14

11

10

2

10

8

3

20

8

3

2

5

5

7

20

11

14

14

23

2

2

1

3

7

2

3

22

8

4

1

8

12

6

1

8

6

7

11

14

9

21

15

7

15

1

13

9

10

35

11

24

4

10

3

21 22

13

4

5

6

5

10

17

16

15

412-7-2

412-2-311

412-2-273

412-2-298

Aukustinkuja

49112

412-2-448

412-2-227

412-2-275

49081

Ka
lja
as
itie

412-2-448

412-2-320

49085

Sarvastonkaari

K
aljaasitie

49116

412-2-271

R
uo
rit
ie

49121

412-1-258

P
ursipolku

430-1-137

Vuo
rilah

den
tie

49123

412-2-448

49110

Sarvastonkaari

412-2-173

K
al
lio

ni
em

en
tie

H
ev

os
sa
lm
en
tie

412-1-255

49111

412-2-14

R
eiherintie

Jollaksentie

412-1-1080

S
vanström

inkuja

412-1-355

Kutteritie

49132

412-1-657

Porekuja

412-2-321

412-2-448

412-1-656

Rynnästie

412-2-448

49119

412-1-484

412-2-312

LAAJASALO 49

412-2-248

Pu
m
pp
up
ol
ku

S
vanström

intie

412-2-241

S
ar
va
st
on
rin

ne

49127

La
aja
sa
lon
tie

430-1-137

412-2-262

49122

412-1-657

412-2-245

LAAJASALO 49

412-2-448

412-1-1080

Sarpapolku

Gunillantie

La
aj
as
al
on
tie

412-2-448

LAAJASALO 49

S
va

ns
trö

m
in
rin

ne

LAAJASALO 49

412-1-848

412-2-448

412-1-1080

412-2-274

412-2-226

Ruoritienpuisto

 LAAJASALO 49

49115

3

1
1

3

2

3

5

2

2

2

2

6

2

2

1

1

Kölitie

Hevossalmen
venesatama

 LAAJASALO 49

412-2-280

430-1-137

S
antaham

inantie

412-2-445

412-2-446

412-876-7

412-2-186

412-2-448

412-2-448

412-2-448

412-2-448

49130

412-2-448

412-2-448

412-2-285

412-2-447

412-1-564

49137

49138

49135

49136

412-876-1

430-1-137

 LAAJASALO 49

 SANTAHAMINA 51

 SANTAHAMINA 51

412-1-562

Kölitie

Kallioniementie

412-2-441

412-2-451

412-2-452

20

19

1

1

1

1

2

6

2

3

4

3

1

1

1

4

5

3

20

2 4

1

412-1-906

412-1-905

Kuu
nar
ikuj

a

412-1-1080

412-1-904

H
ärkälahdenkuja

412-1-179

412-1-1080

412-1-938

412-1-192

412-1-179

49207

412-1-211

412-1-248

412-1-939

412-1-317

412-2-448

49139

412-1-248

49148

412-1-248

Furuv
ikinpo

lku

412-1-909

412-1-1079

49149

412-1-1078

412-1-1080

49147
412-1-937

Laitatuulenkaari

412-2-1

412-2-412
412-1-906

Kuunaripuisto

412-1-877

SANTAHAMINA 51

412-1-936

412-1-317

425-4-1

LAAJASALO 49

 SANTAHAMINA 51

412-1-1080

412-1-1080

412-1-1078

412-1-192

412-1-192

Hä
rkä
lah

de
nk
uja

412-1-193

412-2-412

49206

425-4-1

 SANTAHAMINA 51

49205

 LAAJASALO 49

49169

49203

LAAJASALO 49

412-1-1080

49129

49128

412-876-10

49204

412-878-5

412-1-1080

412-1-903

Kuunaritie

Purjetuulenkuja

412-1-902

49099

Furuvikintie

1

2

3

11

1

4

9

10

1

12

7

7

8

6

11

13

1

2

3

1

1

7

8
4

5

4

2

3

412-1-14

49263

49260

412-1-1068

Kuninkaansormuksen polku

412-1-1068

M
atosaarentie

412-1-583

412-876-2

 LAAJASALO 49

 LAAJASALO 49

412-1-581

 LAAJASALO 49

Jollaksentie

412-1-575

412-1-1066

49209

 LAAJASALO 49

49208

412-1-1068

49214

412-1-899

412-1-898

49213

49168

412-1-1067

49215

412-1-1096

49210

412-1-1068

412-1-1068

412-1-36

412-1-1080

412-1-1063

LAAJASALO  49

412-1-1080

412-1-25

412-1-1064

412-876-1

49261

412-876-1

412-1-608

412-1-14

412-7-4

412-1-1087

412-1-36

412-1-582

412-1-1065

Rannikkolaivurinpolku

412-1-1094

412-1-1080

Rannikkolaivurinkuja

 SANTAHAMINA 51

412-1-1087

R
annikkolaivurinkuja

412-1-1095

412-1-1097

412-1-1088

412-1-1088

412-1-935

Kuunaripuisto

412-1-917

412-1-948

412-1-934

SANTAHAMINA 51

425-4-1

412-1-1068

Matosaa
renkuja

LAAJASALO 49

412-1-1080

LAAJASALO  49

49261

412-1-1080

Matosaarentie

412-1-1061

49263

412-1-1080

412-1-1044

412-1-1063

412-1-19

412-1-1068

412-1-1062

49262

E
ster Larssonin polku

12

3

8

10

7

6

11

3

9

1
2

13

Meri Perttilän polku

412-1-81

412-1-310

412-1-265

412-1-589

412-876-2

VILLINKI 50

LAAJASALO 49

VILLINKI 50

VILLINKI 50

412-1-188
412-1-394

412-1-503

412-1-1130

412-1-178

412-1-84

412-1-128

412-1-112

412-1-120

412-1-1128

412-1-597

412-1-1035

412-1-590

412-1-1057

Ester Larssonin polku

412-1-762

412-1-1101

412-1-1129

412-1-310

412-1-850

412-1-80

412-1-1035

412-1-597

412-1-591

412-1-501

412-7-2

Est
er L

ars
son
in p

olk
u

49259

V
illinginsalm

enpolku

412-1-763

412-1-84

412-1-107

412-876-9

412-1-597

412-1-148

412-1-127

412-1-588

412-1-145

412-1-849

412-876-2

412-1-177

412-1-1098

412-1-128

412-1-83

 VILLINKI 50

412-1-138

412-1-1035

412-1-1136

Kortteli 49134 tontti 2                              
Kortteli 49133 tontti 7                              
Kortteli 49133 tontti 4                              

091-412-0001-0551                                    

091-412-0001-0219                                    

091-412-0001-1047                                    

091-412-0001-0983                                    

091-412-0001-0310                                    

091-412-0001-0188                                    

091-412-0002-0200                                    

Kortteli 49126 tontti 5                              

091-412-0002-0232                                    

091-412-0001-0516                                    

Kortteli 49151 tontti 3                              

LAAJASALO 49

Laajasalontie

Koiras
aarent

ie

Jollaksentie

49133

4

7

2

49134

49244

3

4

49265

2

5

49238

3

49159

10

49160

5

49126

18
49124

1

14

49165

091-412-0001-0211                                    

3

49151

Laajasalontie

Jollaksentie

49131

49153

4

9
8

7

6

5

4

3
2

1

3

49156
2

1

1

2

3

4

5

6
7

49154
8

9

10

1

2 3

49155
4

5

Kortteli 49153 tontti 4                              
Kortteli 49154 tontti 1                              
Kortteli 49154 tontti 2                              
Kortteli 49154 tontti 3                              
Kortteli 49154 tontti 4                              
Kortteli 49154 tontti 5                              
Kortteli 49154 tontti 6                              
Kortteli 49154 tontti 7                              
Kortteli 49154 tontti 8                              
Kortteli 49154 tontti 9                              
Kortteli 49154 tontti 10                             
Kortteli 49155 tontti 1                              
Kortteli 49155 tontti 2                              
Kortteli 49155 tontti 3                              
Kortteli 49155 tontti 4                              
Kortteli 49155 tontti 5                              
Kortteli 49156 tontti 1                              
Kortteli 49156 tontti 2                              
Kortteli 49156 tontti 3                              

Kortteli 49157 tontti 1                              
Kortteli 49157 tontti 2                              

49157

091-412-0002-0169                                    

Kortteli 49157 tontti 3                              
Kortteli 49157 tontti 4                              
Kortteli 49157 tontti 5                              
Kortteli 49157 tontti 6                              
Kortteli 49157 tontti 7                              
Kortteli 49157 tontti 8                              
Kortteli 49157 tontti 9                              
Kortteli 49159 tontti 3                              

Kortteli 49244 tontti 3                              

Kortteli 49238 tontti 2                              
Kortteli 49238 tontti 5                              

Kortteli 49265 tontti 4                              

Kortteli 49160 tontti 10                             
Kortteli 49165 tontti 14                             

Kortteli 49124 tontti 18                             

091-412-0001-1013                                    

091-412-1-259

091-412-2-200

091-412-2-169

091-412-2-232
091-412-1-516

091-412-1-211

091-412-1-211

091-412-1-219

091-412-1-1013

091-412-1-551

091-412-1-1047

091-412-1-188

091-412-1-310

091-412-1-983

1:7500

11.6.2019

4.6.2021



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2021 1 (4)
Kaupunkiympäristölautakunta

Asia/9
18.05.2021

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

§ 261
Laajasalon, Jollaksen ja Hevossalmen eräiden kiinteistöjen raken-
nuskiellon pidentäminen asemakaavan laatimista varten (nro 12727)

HEL 2021-004174 T 10 03 05

Hankenumero 6144_2

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 49. kaupunginosan (Laa-
jasalo, Jollas, Hevossalmi) liitteenä olevasta piirustuksesta nro 12727 
ilmenevien kiinteistöjen osalta rakennuskieltoa kahdella (2) vuodella. 
Rakennuskieltoa ei pidennetä tontin 49244/3 eikä kiinteistöjen ********** 
osalta. Rakennuskielto on voimassa 4.6.2023 asti.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333

leena.holmila(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12727/18.5.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Taustaa

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 11.6.2019 § 318 asettaa 49. kau-
punginosan (Laajasalo, Jollas, Hevossalmi) eräät kiinteistöt rakennus-
kieltoon kahdeksi vuodeksi 4.6.2021 saakka maankäyttö- ja rakennus-
lain 53 §:n 1 momentin nojalla (piirustus numero 12594, päivätty 
4.6.2019).

Jollaksen ja Hevossalmen alue on pääasiallisesti pientalovaltaista 
asuinaluetta, jonka asemakaavat ovat pääosin 1970–1990 luvuilta. Jol-
laksen alue on voimakkaassa muutoksessa ja alueen vanhempi raken-
nuskanta on alkanut korvautua uudisrakennuksilla ilman, että raken-
nussuojelukysymyksiä on arvioitu kattavasti. Valtaosa alueen raken-
nuksista on rakentunut 1990-luvulla tai myöhemmin. Alueen asema-
kaavojen rakennusten suojeluun tähtäävät määräykset ovat vanhentu-
neita tai puutteellisia, josta syystä alueen asemakaavoitus on tullut 
ajankohtaiseksi. 

Rakennuskieltoalueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 
1977–2010), ja niissä alue on merkitty asuinrakennusten, asuin- ja eril-
lispientalojen tai kytkettyjen pientalojen, yleisten rakennusten sekä lo-
ma- ja virkistyspalvelujen korttelialueiksi ja lähivirkistysalueeksi. 

Kaupunginmuseo on selvittänyt rakennuskieltoalueen ja sillä olevien 
rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon ennen vuotta 1940 käyttöön 
otettujen rakennusten osalta vuonna 2008. Selvityksen jälkeen raken-
nuskieltoalueelle on laadittu yksi asemakaava (nro 11904), jossa selvi-
tyksessä esiin nousseet rakennussuojeluarvot on huomioitu, mutta sel-
vityksessä kulttuurihistorialliseksi arvokkaiksi arvioituja rakennuksia on 
myös ehditty purkaa, viimeisin alkuvuonna 2019. Lisäksi Jollaksen ja 
Hevossalmen alueella on asemakaavoilla suojeltu yksittäisiä rakennuk-
sia sekä Hepokalliontien jälleenrakennuskauden pientaloaluekokonai-
suus. Muutamaa rakennusta lukuun ottamatta yksittäiset, jo suojellut, 
rakennukset ovat huvilakulttuurin ajalta.

Asemakaavoituspalvelu on teettänyt syksyllä 2020 rakennuskieltoalu-
eelle täydentävän rakennusinventoinnin. Inventoinnin perusteella ra-
kennuskieltoalueella sijaitsee vielä huvilakulttuuria edustavia rakennuk-
sia sekä lisäksi rakennuksia vuosilta 1946–1988, joilla on kulttuurihisto-
riallista arvoa. Inventoinnin perusteella voimassa olevien asemakaavo-
jen rakennussuojelumääräyksiä tulee tarkistaa asemakaavan muutos-
työssä. 

Tonttia 49244/3 ja kiinteistöä ********** koskee vireillä oleva Jollaksen 
kartanon asemakaavanmuutos. Kaavaehdotuksessa on ratkaistu kiin-
teistöillä sijaitsevien rakennusten rakennussuojelukysymykset ja kaa-
vaehdotus on kaupunkiympäristölautakunnan esityslistalla 18.5.2021. 
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Kiinteistölle ********** on 9.3.2020 myönnetty maankäyttöjohtajan pää-
töksellä poikkeamislupa rakennuskiellosta siten, että kiinteistöllä sijait-
sevat rakennukset saa purkaa ja kiinteistölle saa rakentaa voimassa 
olevan asemakaavan mukaisesti. Näiden kiinteistöjen osalta ei ole 
enää perusteita rakennuskiellon jatkamiselle.

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmässä 
(2017) rakennuskieltoalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Li-
säksi rakennuskieltoaluetta koskevat maakuntakaavojen merkinnät val-
takunnallisesti merkittävästä rakennetusta kulttuuriympäristöstä (RKY 
2009 / Helsingin höyrylaivareittien kesähuvila-asutus), maakunnallisesti 
merkittävästä kulttuuriympäristöstä (Helsingin höyrylaivareittien kesä-
huvila-asutus – Itä-Helsingin huvilakulttuuri ja rannat), viheryhteystar-
vemerkinnät sekä Puolustusvoimien melualuemerkintä.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuskieltoalue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi (A3- ja A4-merkinnät) ja virkistysalueeksi. Yleis-
kaavaa täydentävissä Kulttuuriympäristöt -teemakartassa rakennuskiel-
toaluetta koskee oikeusvaikutteisesti valtakunnallisesti merkittävä ra-
kennettu kulttuuriympäristö -merkintä (RKY 2009 -alue). Lisäksi Kult-
tuuriympäristöt-teemakartassa rakennuskieltoalueelle on osoitettu 
Maakuntainventoinnin kohteita (Uudenmaan kulttuuriympäristöt -
selvitys 2012), Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävät alueita (vuoden 2002 selvitys) 
sekä asemakaavalla suojeltuja tai säilytettäviä alueita. 

Asemakaavoituksen ohjaamista varten rakennuskieltoalueelle on laa-
dittu suunnitteluperiaatteet, jotka kaupunkiympäristölautakunta hyväk-
syi 11.6.2019. 

Rakennuskieltoalueen kiinteistöt ovat pääosin yksityisomistuksessa lu-
kuun ottamatta Laitatuulenkaaren pientalotontteja, jotka omistaa kau-
punki. Lisäksi kaupunki omistaa osittain virkistysalueet, joita rakennus-
kielto koskee.

Rakennuskiellon pidentäminen

Asemakaavan keskeneräisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentää 
kahdella vuodella maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin pe-
rusteella.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 18.5.2021 päivätyn piirustuksen nro 12727.

Sovellettavat oikeusohjeet
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Lisätiedot
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§ 335
Karhusaaren eräiden kiinteistöjen asettaminen rakennuskieltoon 
asemakaavan laatimista varten (nro 12730)

HEL 2021-005545 T 10 03 05

Hankenumero 6544_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä 58. kaupunginosan (Kar-
husaari) liitteenä numero 1 olevasta piirustuksesta nro 12730 ilmenevil-
le kiinteistöille rakennuskiellon asemakaavan muuttamiseksi 8.6.2023 
saakka. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950

sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12730 / 8.6.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa
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Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos käynnistettiin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmalla 14.5.2018. Kaavamuutos käynnistettiin 
sekä kaupungin että yksityisten maanomistajien aloitteesta. Alueella on 
pitkäaikaista rakentamispainetta. Yksityiset maanomistajat ovat jättä-
neet alueella kaavamuutoshakemuksia vuodesta 2009 lähtien. Karhu-
saaren pohjoisosan alue on nykyisin pääosin pientalo- ja lähivirkistysa-
luetta, jonka voimassa olevat Sipoon aikaiset asemakaavat ovat 1990-
luvulta. 

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut, että Karhusaaresta kehittyy pien-
talovaltainen ja kaupunkimaisen tiiviisti rakennettu kaupunginosa, josta 
on hyvät liikenneyhteydet ympäröiville alueille. Tavoitteena on ollut, et-
tä kaava-alueelle voisi tulla vähintään 4 000 asukasta. Karhusaareen 
on suunniteltu uusia katu- ja siltayhteyksiä, joiden avulla se liittyy ny-
kyistä paremmin ympäröiviin alueisiin pohjoisessa ja etelässä. Karhu-
saaren luoteisosaan on suunniteltu uutta pääkatua ja ajoneuvoliiken-
teen siltaa Korsnäsin kautta Uudelle Porvoontielle. Lisäksi saaren poh-
joisosaan tulisi uusi kevyen liikenteen silta. Karhusaaren eteläosaan on 
suunniteltu kevyen liikenteen ja huoltoajon mahdollistavaa siltaa, joka 
johtaisi Talosaareen. 

Uusi pääkatu ja siltayhteys Karhusaaren luoteisosassa ovat tarpeelli-
sia, koska nykyinen ja ainoa yhteys Karhusaaresta mantereelle kulkee 
Karhusaarentietä Natura-alueen halki Karhusaaresta itään päin. Kar-
husaarentien Natura-alueella sijaitseva osuus on paikoitellen hyvin ma-
talalla ollen alimmillaan korossa +1,2 m, mikä tarkoittaa, että tie on 
ajoittain alttiina tulville. Uudet kevyen liikenteen sillat puolestaan paran-
tavat virkistysyhteysreittejä sekä seudullisesti että paikallisesti.

Rakennuskieltoon esitetään asetettavaksi alueet, joilla on vireillä ase-
makaavan muuttaminen ja joilla voimassa oleva monin osin toteutuma-
ton asemakaava voisi mahdollistaa alueen tulevaa kaavoitusta haittaa-
vaa rakentamista. Rakennuskiellolla mahdollistetaan alueen kehittymi-
nen ja turvataan tulevat liikenneyhteydet uusine katuine ja siltoineen. 

Rakennuskieltoalueen kiinteistöt ovat yksityisessä omistuksessa. 

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Rakennuskieltoalue sijaitsee kolmen eri asemakaavan (vuosilta 
1993,1994 ja 1999) alueella, ja niissä alue on merkitty erillispientalojen 
korttelialueeksi. Pientalokortteleiden tehokkuusluku on voimassa ole-
vassa kaavassa pääasiassa 0,15.

Östersundomin alueelle on laadittu maakuntakaava, joka hyväksyttiin 
12.6.2018 ja määrättiin voimaan ennen lainvoiman saamista vuonna 
2019. Maakuntakaava sai lainvoiman 10.5.2021. Maakuntakaavassa 
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Karhusaari kuuluu raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen 
alueeseen.

Karhusaaressa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Öster-
sundomiin valmisteltiin kuntien yhteistä yleiskaavaa, jonka korkein hal-
linto-oikeus kumosi 10.5.2021. 

Karhusaareen on laadittu suunnitteluperiaatteet (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 18.2.2010) ja Karhusaaren kaavarunko (kaupunkisuunnitte-
lulautakunta 17.3.2015).

Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos käynnistettiin vuonna 
2018. Asemakaavan muutostyö pohjautui Östersundomin yhteiseen 
yleiskaavaan, ja sen tekeminen keskeytettiin yhteisen yleiskaavan oi-
keuskäsittelyn ajaksi. Asemakaavamuutos on tarpeellinen yhteisen 
yleiskaavan kumoutumisesta huolimatta, koska voimassa oleva ase-
makaava ei vastaa alueen nykyisiä kehitystarpeita ja voisi toteutues-
saan estää alueen pitkän aikavälin kehittämisen erityisesti tarpeellisten 
liikenneyhteyksien osalta. Kaavamuutoksen valmistelua jatketaan päi-
vittämällä kaavamuutoksen tavoitteet ja suunnittelun lähtökohdat uudel-
leen. 

Rakennuskiellon asettaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä, kun-
ta voi määrätä rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintään 
kaksi vuotta.

Rakennuskielto liitteessä esitetylle alueelle on tarpeellinen, jotta vireillä 
oleva asemakaavamuutoksen laatiminen ja toteuttaminen voidaan 
varmistaa, ja jotta alueen kehittyminen uusine liikenneyhteyksineen on 
mahdollista. Rakennuskieltoalueella on vireillä asemakaavan muutos, 
jolla turvataan alueen tulevat kehitystarpeet ja uudet liikenneyhteydet 
ympäröiville alueille.

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 8.6.2021 päivätyn piirustuksen nro 12730.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 200 §, 202 §

Maankäyttö- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § 1 mom. kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho
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Asia/6
15.06.2021

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Lisätiedot
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950

sanna.p.jauhiainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12730 / 8.6.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Rutqvist, Salmi (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Rämö, Lindén, Hakola

Päätöshistoria

Kaupunkiympäristölautakunta 08.06.2021 § 324
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§ 248
Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden asemakaava ja asemakaavan 
muuttaminen (nro 12360)

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksyä 17. kaupunginosan (Pasila, Keski-Pasila, Länsi-Pasila) kort-
teleiden 17105 - 17113 osien, korttelin 17053 osan sekä katu-, puisto- 
ja rautatiealueita koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 
1.3.2016 päivätyn ja 17.1.2017 muutetun piirustuksen numero 12360 
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 kartta, osa 1, 
päivätty 1.3.2016, muutettu 17.1.2017

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 kartta, osa 2, 
päivätty 1.3.2016, muutettu 17.1.2017

3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 selostus, päivätty 
1.3.2016, muutettu 17.1.2017, päivitetty Kslk:n 17.1.2017 päätöksen 
mukaiseksi

4 Vuorovaikutusraportti 12.11.2013 liitteineen, täydennetty 2.12.2014, 
1.3.2016 ja 17.1.2017

5 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Esitysteksti
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymä
Liikennevirasto
Museovirasto, kulttuuriympäris-
tön suojelu

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Puretun alaratapihan tilalle keskustakorttelin pohjoispuolelle on suun-
nitteilla tiivis ja kantakaupunkimainen asuinalue noin 3 200 asukkaalle 
ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle sijoitetaan koulu ja 
päiväkoti. Mitoitukseltaan alue on vajaat 180 000 k-m². Korttelitehok-
kuudet vaihtelevat välillä e = 2,6 - 4,0. Alueella on erinomaiset julkisen 
liikenteen yhteydet.

Alueen kerrosala on kasvanut Keski-Pasilan osayleiskaavaan merkitys-
tä asuinkerrostalojen alueen luvusta 80 000 - 110 000 k-m². Osayleis-
kaavaan merkitty asuinalueen reuna on laajentunut itään Liikenneviras-
ton luovuttua 2-tasoisesta junien Pasila-terminaalista. Sen sijaan Lii-
kennevirasto on päättänyt varautua Pisararataan. Luvussa on mukana 
asuinalueen luoteiskulmassa oleva keskustatoimintojen alue.

Ratapihakortteleiden suunnitteluperiaatteet hyväksyttiin (19.11.2013) 
laadittavan asemakaavan pohjaksi siten muutettuna, että alueen koko-
naiskerrosala on vähintään 155 000 k-m² ja että jatkosuunnittelun yh-
teydessä tutkitaan myös mahdollisuutta kaavoittaa alueelle jopa olen-
naisesti enemmän rakennusoikeutta.

Ratapihakortteleiden asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos 
hyväksyttiin (9.12.2014) laadittavan asemakaava- ja asemakaavan 
muutosehdotuksen pohjaksi. Asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnoksen kerrosala oli 162 700 k-m².

Koulun sijainnin tarkasteluissa on tutkittu kahta eri vaihtoehtoa: Keski-
Pasilan Ratapihakortteleiden aluetta ja Länsi-Pasilan Maistraatintoria. 
Helsingin kaupungin hankeohjausryhmä (17.9.2014) ja aluerakentami-
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sen johtoryhmä (9.10.2014) ovat esittäneet jatkosuunnittelun pohjaksi, 
että Keski-Pasilassa varaudutaan enintään noin 10 000 k-m² kokoiseen 
kouluun, joka sijoitetaan Ratapihakortteleiden alueelle. Koulun sijainti 
Ratapihakortteleissa vaikuttaa asuntotuotannon määrään siten, että 
asuntokerrosala vähenee kaava-alueella noin 10 000 k-m².

Alueen pysäköintiratkaisut perustuvat korttelikohtaisesti keskitettyyn 
pysäköintiin, jossa autopaikat ovat nimeämättömiä ja yhteiskäytössä. 
Asemakaavassa määrättyjen kortteleiden autopaikkoja voidaan sijoittaa 
myös tontille 17109/2 myöhemmin toteutettavaan alueelliseen pysä-
köintilaitokseen. Autopaikkojen vuorottaispysäköintiä voidaan toteuttaa 
asuntojen ja toimistojen välillä.

Alueen nykyinen rakennuskanta puretaan. Alueella on VR:n toimintaa 
palvelevia rakennuksia: VR:n toimistotalo, VR:n verstas ja varasto. Ve-
turitien varrella ollut yksittäinen talo on purettu kaavaprosessin aikana.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin 
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 
26.10.2016) tavoitteiden mukainen. Ratapihakortteleiden kaavaratkaisu 
luo edellytykset palvelu-, liike- ja toimitilapainotteisen keskustan raken-
tamiselle, jota kehitetään toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja jul-
kisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- 
ja liikuntapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena.

Keski-Pasilan osayleiskaavassa vuodelta 2006 pääosa suunnittelualu-
eesta on varattu asuinkerrostalojen alueeksi. Rakennusten pohjaker-
roksiin saa osoittaa liike-, työ- ja palvelutiloja. Alueen Veturitien puolei-
seen osaan voidaan melumuuriksi sijoittaa myös toimistotiloja. Suunnit-
telualueen luoteiskulma Yleisradion tontin ja radan välissä on osayleis-
kaavassa varattu keskustatoimintojen alueeksi.

Keski-Pasilan jatkosuunnitteluun on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 
osayleiskaavan käsittelyn yhteydessä seuraavat toivomusponnet:

 osayleiskaavaa toteutettaessa selvitetään mahdollisuudet myös 
metron laajentamiseen Pasilasta Sörnäisiin ja Pasilasta lentokentäl-
le

 jatkosuunnittelun ja toteuttamisen kuluessa ei tingitä korkeiden ra-
kennusten ja koko alueen arkkitehtuurisesta tasosta
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Kaupunginhallitus on kehottanut vuonna 2007 huomioimaan jatkosuun-
nittelussa mm. seuraavaa:

- julkisen tilan kaupunkikuvallisen laatutason tulee olla korkea 
sekä pääväylillä että jalankulkuympäristössä, koska kysymys on 
identiteetiltään voimakkaasta keskusta-alueesta

- tulee selvittää mahdollisuudet lisätä asuntojen määrää Keski-
Pasilassa ja etsiä ennakkoluulottomasti uusia asumisen sekä 
toimisto- ja asuinkäytön yhteensovittamisen muotoja

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kehottanut vuonna 2006, että jatko-
suunnittelussa tutkitaan kaikki asumisen mahdollisuudet, jotta asukas-
määrää voidaan lisätä alueella.

Pääosa alaratapihasta on asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnitte-
lualueen länsi- ja pohjoisosissa on voimassa neljä asemakaavaa vuo-
silta 1979 - 1996.

Alueen liikennejärjestelyt muuttuvat. Veturitie siirretään junaradan vie-
reen. Ratapihakortteleiden kohdalla kadun liikenne-ennuste vuodelle 
2035 on 37 100 - 45 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Veturitien liikenne-
suunnitelma on hyväksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
23.4.2013. Pasilankadun liikennesuunnitelmaa raitiotieratkaisuineen 
valmistellaan.

Kaavatalous

Asemakaavan toteuttaminen edellyttää merkittäviä investointeja, joista 
osa liittyy koko kaupungin kannalta oleellisiin seudullisiin yhteyksiin. Li-
säksi tarvitaan väliaikaisia liikennejärjestelyjä joiden kustannuksia ei ole 
vielä voitu arvioida.

Alueen haastavat maaperäolosuhteet sekä käyttöhistoria edellyttävät 
laajaa esirakentamista sekä johto- ja laitesiirtoja. Maaperä edellyttää 
katujen perustamista osin paalulaatalle, mikä korottaa kustannuksia. 
Maaperän pilaantuneisuuden kunnostustarve ja -kustannukset täsmen-
tyvät jatkosuunnittelun yhteydessä.

Kokonaisuudessaan kaavan toteuttamisen kustannuksiksi on arvioitu 
seuraavia kustannuksia (Alv 0 %, 04/2014):

Esirakentaminen 8 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 10 milj. euroa
Sillat ja tunnelit 25 milj. euroa
Puistot ja viheralueet 6 milj. euroa
Huleveden imeyttämisrakenteet 3 milj. euroa
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Julkiset rakennukset 35 milj. euroa
  
Yhteensä 85 - 90 milj. euroa

Alueen tonttien myynti- ja vuokra-arvoksi on kokonaisuudessaan arvioi-
tu alustavasti noin 100 - 115 miljoonaa euroa perustuen kaupungin ylei-
sesti noudattamaan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan. Kaava-alu-
een toteuttamisen kokonaistaloudellisuuteen ja -kannattavuuteen vai-
kuttavat oleellisesti kustannusten ja tulojen jakoperiaatteet maanomis-
tajien kesken.

Tonttitalouden kannalta alue on varsin kohtuullisin kustannuksin toteu-
tettavissa oleva alue. Rakennusten pääasiallinen perustamistapa on te-
räsbetonipaalu ja pohjarakentamiskustannusten on arvioitu olevan pää-
osin välillä 100 - 350 e/k-m². Rakenteellinen pysäköinti nostaa pysä-
köinnin kustannuksia ja pysäköintiratkaisut ovat paikkaa kohden edulli-
simmat erillisissä maanpäällisissä pysäköintilaitoksissa ja kalliimmillaan 
kansipihojen ja rakennusten alle sijoittuessaan. Lisäksi tonteille aiheu-
tuu kustannuksia hulevesijärjestelmiin liittymisestä, sekä korttelialuei-
den hulevesien keräysjärjestelmistä.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Suomen valtio omistaa alueesta pääosan noin 11 ha. Helsingin kau-
pungin omistamien alueiden laajuus on noin 3,3 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 8.4. - 9.5.2016. Ehdotukses-
ta on tehty kaksi muistutusta.

Muistutukset

Muistutukset kohdistuivat korttelin 17105 pihakannen korkotasoihin, 
aluetehokkuuteen, viheralueiden määrään sekä siihen, että korttelira-
kenne ja katutila eivät ole tarpeeksi kaupunkimaisia.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun 
liikenne -kuntayhtymän (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalvelut -
kuntayhtymän (HSY), liikenneviraston, museoviraston, Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus), kaupungin-
museon, kiinteistölautakunnan, pelastuslautakunnan, opetusviraston, 
yleisten töiden lautakunnan ja ympäristölautakunnan lausunnot.
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ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, että asemakaavassa C-2-kort-
telialueen tarkoitus palvelurakenteessa jää selvittämättä selostuksessa. 
Selostusta tulee täydentää tältä osin ja kaavamääräystä on tarkennet-
tava tarpeen mukaan. Meluntorjunnan ja ilmanlaadun osalta ELY kat-
soo tarpeelliseksi, että alueelle laadittu meluselvitys liitetään kaavase-
lostukseen. ELY myös huomauttaa, että rakennus, jonka julkisivuun 
kohdistuva melutaso ylittää 70 dB (Laeq) ei sovellu asuinkäyttöön. Mi-
käli julkisivuun uhkaa kohdistua yli 70 dB (Laeq) melutaso, tulee äänita-
soon vaikuttaa kaavamääräysten lisäksi esim. liikennesuunnittelulla 
(nopeusrajoitukset, liikennemäärät). ELY pitää hyvänä, että asemakaa-
vassa on määrätty, etteivät asunnot saa avautua vain Veturitien suun-
taan. Kaavassa kielletään asuntojen parvekkeiden ja tuuletusikkunoi-
den sijoittaminen Veturitien puoleiselle julkisivulle. ELY huomauttaa, et-
tä parvekkeita ja tuuletusikkunoita ei ole syytä sijoittaa myöskään Vetu-
ritien risteysalueiden julkisivuille, jotka ovat lähellä Veturitietä. ELY tote-
aa, että Pasilan rautatieaseman läheisyydessä sijaitsevan alueen 
muuttaminen asuinkäyttöön on kannatettavaa.

Helen Sähköverkko Oy:n lausunnossa todetaan, että asemakaavaeh-
dotuksen pohjoisosan korttelissa 17113 on useita Helen Sähköverkon 
käytössä olevia keskijännitekaapeleita, joista kolme hylätään talvikau-
den aikana. Kortteliin jäljelle jäävän kaapelin siirto voidaan toteuttaa 
vasta Veturitien pohjoisosan viimeisimmän toteutusvaiheen aikataulus-
sa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) toteaa lausunnossaan, 
että maankäytön tehostaminen Helsingin kantakaupungin läheisyydes-
sä tukee Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuunnitelman HLJ 2015 
ja maankäyttösuunnitelman MASU 2050 tavoitteita seudun yhdyskunta-
rakenteen tiivistämisestä ja pohjautumisesta kestäviin kulkutapoihin. 
Suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteellä erinomaisesti. 
Pyöräily on myös matka-ajan ja matkan pituuden puolesta varteenotet-
tava kulkumuoto keskustaan suuntautuvilla matkoilla (3 km:n etäisyys 
keskustasta). Suunnittelualueelle sijoittuva uusi radan alittava Rautatie-
läisenkadun tunneli parantaa Itä- ja Länsi-Pasilan välisiä kävelyn ja 
pyöräilyn yhteyksiä.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä (HSY) esittää lau-
sunnossaan, että asemakaavan vesihuollon suunnitelmaa tulisi muut-
taa siten, että vesijohto vietäisiin Tulistimenkujan päästä Radiokadun ja 
Pasilankadun risteykseen. Esitetty ratkaisu lisää vesihuollon toimitus-
varmuutta. HSY pitää suunnittelualuetta ongelmallisena ilmanlaadun 
kannalta, koska Veturitien liikennemäärät kasvavat merkittävästi tule-
vaisuudessa. Alueelle tehdyn ilmanlaatuselvityksen mukaan typpidiok-
sidin vuosikeskiarvopitoisuus alittaa vuosiraja-arvon, mutta on korkeim-
millaan hyvin lähellä raja-arvoa. HSY pitää positiivisena, että kaavaeh-
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dotuksessa on pyritty ottamaan ilmanlaatuun liittyvät tekijät huomioon 
mm. ohjaamalla asumisen sijoittumista Veturitien puolella erilaisin kaa-
vamääräyksin. HSY katsoo, että jatkosuunnittelussa ilmansaasteiden 
aiheuttamien haittojen lieventämiseen tulee edelleen kiinnittää huomio-
ta (erityisesti herkissä kohteissa kuten kouluissa ja päiväkodeissa). Ve-
turitien liikennemäärien vähentäminen olisi tehokas keino liikenteen ai-
heuttamien haittojen ehkäisemiseksi. HSY toteaa, että jatkosuunnitte-
lussa on huomioitava jäteputkikeräysjärjestelmän ulkopuolelle jäävän 
jätteen tilat ja huolto sekä tilojen hyvä sijainti käytettävyyden kannalta.

Liikennevirasto huomauttaa lausunnossaan, että asemakaavaehdotuk-
sessa esitetty LR-alueen rajaus poikkeaa liikenneviraston hyväksytystä 
ratasuunnitelmasta Veturitien ylikulkusillan ympäristössä radan länsi-
puolella. Liikennevirasto toteaa, että asemakaava-aineistoon ei ole lii-
tetty kaavatyön yhteydessä laadittuja melu- ja tärinäselvityksiä. Liiken-
nevirasto myös muistuttaa, ettei se osallistu uuden maankäytön johdos-
ta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tärinäntorjunnan kustannuksiin.

Museovirasto toteaa, että asemakaavaratkaisun mukainen alueen ke-
hittäminen on mahdollista.

Kiinteistölautakunta toteaa, että tonttiosastolla on meneillään neuvotte-
lut mm. Keski-Pasilan aiesopimuksen päivittämisestä ja Ratapihakortte-
leiden kaava-alueen yhteistyösopimuksesta. Asemakaava nostaa 
maan arvoa huomattavasti ja sopimusten yhteydessä on tarkoitus so-
pia myös alueen maanarvonnousun jakamisesta osapuolten kesken. 
Kaavaa ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi ennen 
kuin mainitut sopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavassa mahdollis-
tetaan määrättyjen kortteleiden osalta autopaikkojen toteuttaminen vai-
heittain sijoittamalla osa autopaikoista tontille 17109/2 myöhemmin to-
teutettavaan pysäköintilaitokseen. Kiinteistövirasto ja Senaatti-kiinteis-
töt tulevat tukemaan tontinluovutusten keinoin vaiheittaisen pysäköin-
nin toteuttamista. Kiinteistölautakunta toteaa, että viherkattomääräyk-
sen tarpeellisuutta tulisi harkita. Suomessa ei ole toistaiseksi laajaa ko-
kemusta viherpihojen ja viherkattojen toteutumisesta ja ylläpidosta 
asuntorakentamisessa. Viherkattoja tulisi vaatia ainoastaan, mikäli se 
on esim. hulevesien käsittelyn kannalta tarpeellista. YL-merkintää (Jul-
kisten lähipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten päiväkotia 
varten) ei tule rajata vain koulu- ja päiväkotikäyttöön, koska tulevaisuu-
dessa lähipalvelut voivat olla muutakin kuin perinteinen koulu tai päivä-
koti. Kaupunginvaltuuston päättämän strategiaohjelman mukaisesti tilo-
jen yhteiskäyttöä tulee edistää. Kaavamerkinnän tulisi olla vain Y, kos-
ka koululaisten, päiväkotilasten ja mahdollisten muiden palveluiden 
käyttäjien tulee voida käyttää palvelua laajemmalta alueelta. Lisäksi tu-
lisi varmistaa leikkialueen riittävyys (le-merkintä) ja tutkia leikkialueen 
rajaamista omaksi tontiksi tai omaksi hallinta-alueeksi, jotta kaupungin 
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näkökulmasta ylläpidon järjestäminen ja rakennuttaminen helpottuisi. 
Asemakaavaehdotusta ja asemakaavan muutosehdotusta on laadittu 
tiiviissä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, tonttiosaston ja Se-
naatti-kiinteistöjen sekä tämän valitsemien yhteistyökumppanien kans-
sa. Kaavassa esitetty tonttitehokkuus on korkea (e = 2,6 - 4,0) ja kaava 
luo monipuoliset edellytykset toteuttaa uusi mielenkiintoinen asuinalue 
keskeisellä paikalla ja erinomaisilla joukkoliikenneyhteyksillä. Kaava-
muutosta voidaankin kiinteistölautakunnan mielestä pitää onnistunee-
na.

Pelastuslautakunta toteaa, että rakennusten julkisivuja koskeva kaava-
määräys mahdollistaisi puun käyttämisen pääasiallisena julkisivumate-
riaalina. Paloteknisten seikkojen vuoksi puuta tulisi käyttää julkisivuissa 
vain vähäisessä määrin. Kaavassa määrätään, että muuntamotilat tu-
lee sijoittaa rakennuksiin. Muuntamotiloihin tulisi olla myös suora si-
säänkäynti ulkoa. Pelastuslautakunta huomauttaa myös, että sammu-
tusveden saanti tulisi järjestää rakennuspaloposteilla. Kaavassa on 
mahdollistettu viherhuoneiden rakentaminen AK-, C- ja C-1 -kortteleis-
sa maantasoon sisäpihan puolelle ja kattoterassien yhteyteen. Viher-
huoneiden palo-osastointi on suunniteltava rakennuksen paloluokan 
mukaisesti.

Opetusvirasto toteaa, että Pasilan peruskoulu toimii tällä hetkellä kol-
messa osoitteessa (entinen Eläintarhan-ala-aste, Länsi-Pasilan ala-as-
te ja Alppilan yläaste). Ratapihakortteleihin sijoitettava uusi yhtenäinen 
peruskoulu tulee olemaan Pasilan alueelle tärkeä. Poiketen asemakaa-
vaselostuksessa arvioidusta koulun rakentamisaikataulusta opetuslau-
takunta on 22.3.2016 esittänyt Keski-Pasilaan rakennettavan uuden 
peruskoulun valmistumisaikatauluksi vuotta 2022. Uuden koulun ulkolii-
kuntapaikassa tukeudutaan Käpylän liikuntapuistoon. Opetusvirasto ko-
rostaa, että liikennejärjestelyissä tulee huomioida koululaisten turvalli-
nen siirtyminen alueelta Käpylän liikuntapuistoon. Lisäksi koulu tarvit-
see sisäliikuntapaikan lähietäisyydeltä tai tarvittavan kaavavarauksen 
liikuntatilojen rakentamiseen. Opetusvirasto on huolissaan katolla ole-
vien piha-alueiden riittävästä melusuojauksesta ja pihojen riittävästä 
koosta. Lisäksi tulisi huomioida koulun saattoliikenne tilavarauksena.

Yleisten töiden lautakunta huomauttaa, että YL-korttelin tarpeisiin osoi-
tettu leikkialue (le-merkintä), joka on merkitty puistoalueen osaksi, tulisi 
muuttaa joko yleiseksi leikkialueeksi ilman erityismääräyksiä tai se tulisi 
liittää osaksi YL-korttelia.

Ympäristölautakunta pitää positiivisena, että asemakaavaehdotuksessa 
on otettu huomioon Helsingin kaupungin viherkattolinjaus. Asemakaa-
vassa määrätään rakennettavaksi viherkattoja vähintään 50 % korttelei-
den kattopinta-alasta. Viherkattojen avulla voidaan lieventää monia il-
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mastonmuutoksesta ja kaupunkirakenteen tiivistymisestä aiheutuvia 
haittoja esim. rankkasateiden aiheuttamia tulvia ja lämpösaarekkeita. 
Kaavaehdotuksesta ei kuitenkaan käy ilmi, kuinka Ratapihakortteleiden 
alueella mm. rakennuskannan ja energiaratkaisujen osalta pyritään hil-
litsemään ilmastonmuutosta. Ilmanlaatuselvityksen mukaan typpidioksi-
din vuosikeskiarvopitoisuus on hyvin lähellä raja-arvotasoa Veturitien 
varrella. Vaikka raja-arvotason ei arvioida ennustetilanteessa ylittyvän, 
on ilman epäpuhtauksien kuormitus voimakasta. Ilmanlaatutilanteen ja 
melutilanteen parantamiseksi, asumisterveyden ja -viihtyisyyden ko-
hentamiseksi sekä toisaalta viihtyisämmän kävely- ja pyöräily-ympäris-
tön aikaansaamiseksi tulee ensisijaisena tavoitteena olla Veturitien lii-
kennemäärän vähentäminen kokonaisvaltaisella maankäytön ja liiken-
nejärjestelmän suunnittelulla. Ympäristölautakunta esittää, että julkisi-
vuille kohdistuvien melutasojen tarkastelu on tärkeää päivittää, koska 
asemakaavaa varten tehdyn meluselvityksen mukainen rakennusten 
massoittelu ei täysin vastaa kaavaehdotusta. Jatkosuunnittelun yhtey-
dessä tulee varmistaa, että hiljaisia asuintiloja muodostuu kaikkiin 
asuntoihin. Lausunnossa todetaan, että C-1-korttelin tontin 17109/2 py-
säköintitalon katolle on kaavamääräyksen mukaan sijoitettava leikki- ja 
oleskelualueita. Sijainti Veturitien varrella on haastava, eikä se ollut tie-
dossa melu- ja ilmanlaatuselvitysten teon aikana. Piha-alueet tulee si-
joittaa mahdollisimman etäälle Veturitiestä ilmanlaatuhaittojen vuoksi. 
Ympäristölautakunta korostaa, että jatkosuunnittelussa tulee varmistaa 
että Töölönlahteen johdettavista hulevesistä aiheutuva kuormitus jää 
mahdollisimman pieneksi. Ympäristölautakunta huomauttaa, että kes-
keiset ympäristövaikutusselvitykset tulee liittää kaava-asiakirjoihin.

Kaupunginmuseo toteaa, että sillä ei ole huomautettavaa asemakaa-
vaehdotuksesta.

Kiinteistöviraston geotekninen osasto, varhaiskasvatusvirasto, nuori-
soasiainkeskus ja liikennelaitos-liikelaitos (HKL) ilmoittivat, ettei niillä 
ole lausuttavaa.

Lausunnot ilmenevät kokonaisuudessaan päätöshistoriasta ja niiden 
referaatit sekä niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 4).

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon tarkoi-
tuksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevät 
yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen (liite 3) toiseksi viimeisestä luvus-
ta.

Kaavaehdotukseen tehdyistä tarkistuksista on keskusteltu ELY-keskuk-
sen, liikenneviraston, opetusviraston, varhaiskasvatusviraston ja Se-
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naatti-kiinteistöjen kanssa. Tehdyt muutokset eivät ole olennaisia, joten 
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nähtäville.

Osapuolten kanssa on sovittu, että Keski-Pasilan aiesopimuksen päivi-
tys ja Ratapihakortteleiden kaava-alueen yhteistyösopimus allekirjoite-
taan kaupunginhallituksen käsittelyn jälkeen. 

Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden liikennesuunnitelma on tarkoitus 
hyväksyä kaupunginvaltuustossa kaavan käsittelyn yhteydessä erillise-
nä asiana.

Päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 kartta, osa 1, 
päivätty 1.3.2016, muutettu 17.1.2017

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 kartta, osa 2, 
päivätty 1.3.2016, muutettu 17.1.2017

3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12360 selostus, päivätty 
1.3.2016, muutettu 17.1.2017, päivitetty Kslk:n 17.1.2017 päätöksen 
mukaiseksi

4 Vuorovaikutusraportti 12.11.2013 liitteineen, täydennetty 2.12.2014, 
1.3.2016 ja 17.1.2017

5 Osa päätöshistoriaa

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva 17.1.2017
4 Yhteistyösopimus Keski-Pasilan osayleiskaavan alueen kehittämisestä
5 Yhteistyösopimus ratapihakortteleiden suunnittelusta ja toteutuksesta
6 Tornialueen suunnitteluun ja toteutukseen liittyvä yhteistyösopimus

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymä
Liikennevirasto
Museovirasto, kulttuuriympäris-
tön suojelu

Tiedoksi

Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistölautakunta
Pelastuslautakunta
Opetusvirasto
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 02.05.2017 § 468

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginhallitus päätti esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä 17. kaupunginosan (Pasila, Kes-
ki-Pasila, Länsi-Pasila) kortteleiden 17105 - 17113 osien, korttelin 
17053 osan sekä katu-, puisto- ja rautatiealueita koskevan asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen 1.3.2016 päivätyn ja 17.1.2017 muu-
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tetun piirustuksen numero 12360 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemäki

Lisätiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2017 § 4

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Ksv 0870_5, Karttaruutu G4

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

 1.3.2016 päivätyn ja 17.1.2017 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12360 hyväksymistä. Asemakaava 
koskee 17. kaupunginosan (Pasila, Keski-Pasila, Länsi-Pasila) osia 
kortteleista 17105–17113 sekä katu- ja puistoalueita ja asemakaa-
van muutos koskee osaa korttelista 17053 sekä katu-, puisto- ja 
rautatiealueita.

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat 
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturilla, 
Narinkka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

01.03.2016 Ehdotuksen mukaan

09.12.2014 Ehdotuksen mukaan

http://www.hel.fi/www/ksv/fi
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02.12.2014 Pöydälle

19.11.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

12.11.2013 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elina Suonranta, arkkitehti, puhelin: 310 37446

elina.suonranta(a)hel.fi
Dan Mollgren, projektipäällikkö, puhelin: 310 37326

dan.mollgren(a)hel.fi
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

maija.lounamaa(a)hel.fi
Harri Verkamo, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37127

harri.verkamo(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi

Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 18.10.2016

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Keski-Pasilan uudelle asuinalueelle suunnitellaan asuntoja noin 3 200 
asukkaalle ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle sijoite-
taan koulu ja päiväkoti. Ratapihakortteleista suunnitellaan omaleimai-
nen ja monipuolinen, erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien vierellä 
oleva kaupunkimainen asuinalue, joka sijaitsee keskustakorttelin katta-
vien palveluiden äärellä. Koulun sijainnin tarkasteluissa on tutkittu kah-
ta eri vaihtoehtoa Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden aluetta ja Länsi-
Pasilan Maistraatintoria. Rakennusoikeuden lisäksi on vertailtu mm. toi-
minnallista sijaintia, teknistä toteutusta ja rakenteiden omistukseen liit-
tyviä seikkoja sekä kaavoituksen sujuvuutta. Helsingin kaupungin han-
keohjausryhmä (17.9.2014) ja aluerakentamisen johtoryhmä 
(9.10.2014) ovat esittäneet jatkosuunnittelun pohjaksi, että Keski-Pasi-
lassa varaudutaan enintään noin 10 000 k-m2 kokoiseen kouluun, joka 
sijoitetaan Ratapihakortteleiden alueelle. Koulun sijainti Ratapihakortte-
leissa vaikuttaa asuntotuotannon määrään siten, että asuntokerrosala 
vähenee kaava-alueella noin 10 000 k-m2.

Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten päiväkotia 
varten YL-korttelialueelle sijoitetaan Pasilan peruskoulu ja päiväkoti. 
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Rakennusten korkeudet vaihtelevat yhden ja neljän kerroksen välillä. 
Koulun laajuus on 10 000 k-m2 ja päiväkodin laajuus on 1 500 k-m2.

Koulun ja päiväkodin kortteli sijoittuu keskeiselle paikalle Ratapihakort-
teleiden tiiviissä kaupunkirakenteessa. Kortteli rajautuu kolmelta sivul-
taan Halkopiipunkallion puistomaiseen ympäristöön. Pasilan koulun 
lähtökohtana pidetään urbaania monikerroksista koulua. Pääosa kou-
lun välituntipihoista sijoitetaan koulun matalimpien rakennusten osien 
katoille. Korttelin pohjoispuolella Halkopiipunkalliolla on le-merkitty leik-
kialue, joka on erityisesti päiväkoti- ja koulukäyttöön varattu. Koulun ul-
koliikuntapaikoissa tukeudutaan Käpylän liikuntapuistoon.

YL-korttelin on arvioitu rakentuvan alueen viimeisenä rakennuksena. 
Tällöin voidaan olettaa, että Veturitien reunan korttelit toimivat melu-
suojana koululle ja päiväkodille sekä katoille sijoitettaville välituntipihoil-
le. Koulun kattopihat tulee suojata meluesteellä, mikäli koulu rakenne-
taan ennen Veturitien reunan kortteleita. Päiväkodin rakennusala on si-
joitettu avokallion juurelle mahdollisimman etäälle Veturitiestä. Näin py-
ritään varmistamaan mahdollisimman terveellinen ja turvallinen sijainti 
tilanteessa, jossa päiväkoti rakentuisi huomattavasti koulua aikaisem-
min ja jossa Veturitien reunan korttelit eivät olisi kaikilta osin rakentu-
neet. Koulun ja päiväkodin autopaikat sijoitetaan kadun toisella puolella 
olevaan tontin 17109/2 alueelliseen pysäköintitaloon. YL-kortteli erottuu 
muista alueen rakennuksista kirkkaan värisillä julkisivuilla. Julkisivujen 
on oltava pääosiltaan muurattua tiiltä, rapattuja, kuvioitua betonia tai 
puuta. Päiväkoti ja koulu sijoittuvat Ratapihakortteleihin.

Opetusvirasto on lausunut edellisen kerran 29.6.2012 samaisesta alu-
eesta asemakaavan osallistumis-ja arviointisuunnitelman yhteydessä ja 
todennut että Keski-Pasilaan tulee varautua rakentamaan yhtenäinen 
peruskoulu n. 700-800 oppilasta varten. Pohjois-Pasilaan tarvitaan li-
säksi n. 200 oppilaan alkuopetuskoulu päiväkodin kanssa samaan kort-
telitaloon. Opetusviraston arvio koulutarpeesta on jo silloin poikennut 
Keski-Pasilan ratapihakorttelien asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen osallistumis -arviointisuunnitelmassa esitetystä. 

Pasilan peruskoulu (entinen Eläintarhan ala-aste, Länsi-Pasilan ala-as-
te ja Alppilan ylä-aste) toimii kolmessa eri osoitteessa. Uusi yhtenäinen 
peruskoulu tulee olemaan alueelle tärkeä, jo tällä hetkellä tilakapasi-
teettiä tarvittaisiin lisää. 

Asemakaavaselostuksessa sanotaan ulkoliikuntapaikan suhteen että 
uusi koulu tukeutuu Käpylän liikuntapuistoon joka sijaitsee kaukana 
koulusta. Ratapiha-alueen YL-korttelialueelle jonne kaavaillaan koulua 
ja päiväkotia on tarkoitus rakentua viimeisenä rakennuksena. Tästä 
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poiketen Opetuslautakunta on 22.3 2016 esittänyt Keski-Pasilaan ra-
kennettavan uuden peruskoulun valmistumisaikatauluksi 2022.

Liikennejärjestelyissä tulee huomioida koululaisten turvallinen siirtymi-
nen alueelta Käpylän liikuntapuistoon. Lisäksi koulu tarvitsee sisäliikun-
tapaikan lähietäisyydeltä tai tarvittavan kaavavarauksen liikuntatilojen 
rakentamiseen.

Opetusvirasto on myös huolissaan katolla olevien piha-alueiden riittä-
västä suojaamisesta niin että melutason ohjearvot eivät ylity ja että pi-
ha-alueen koko tarkistetaan. Lisäksi tulisi huomioida koulun saattolii-
kenne tilavarauksena.

28.10.2014 Lausunto annettu

29.6.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

mia.kuokkanen(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 02.06.2016 § 257

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Pasila, Keski-Pasila, Länsi-Pasila, osat kortteleista 17105-17113, katu- ja puistoalueet sekä osa kort-
telia 17053, katu-, puisto- ja rautatiealueet

Lausunto

Kiinteistölautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Keski-Pasi-
lan Ratapihakortteleiden asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12360 seuraavan lausunnon:

Yleistä

Pasilan puretun alaratapihan tilalle Pasilan keskustakorttelin pohjois-
puolelle on suunnitteilla tiivis ja kantakaupunkimainen asuinalue noin 
3 200 asukkaalle ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle 
sijoitetaan päiväkoti ja koulu. Kaavamuutosalueen kerrosala on 
179 500 k-m², josta noin 132 000 k-m² on osoitettu asumiseen, noin 
11 500 k-m² koululle ja päiväkodille ja noin 36 000 k-m² toimisto-, liike- 
ja palvelutiloille.

Kaavamuutoksen tavoitteena on käytöstä poistetun ratapihan rakenta-
minen viihtyisäksi asuinalueeksi samalla eheyttäen yhdyskuntaraken-
netta parantamalla yhteyksiä Itä- ja Länsi-Pasilan välillä.
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Kaava-alueen maanomistus sekä hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria (143 077 m²). Suomen 
valtio omistaa alueesta pääosan noin 11 hehtaaria. Helsingin kaupun-
gin omistamien alueiden laajuus on noin 3,3 hehtaaria.

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin välinen aiesopimus sekä yhteistyösopimus sekä maapo-
liittiset neuvottelut

Kaavamuutosalueen pääosa sisältyy Helsingin kaupungin ja Suomen 
valtion väliseen aiesopimukseen vuodelta 2002. Valtio omistaa aiesopi-
muksen mukaisesta sopimusalueesta noin 84 % ja Helsingin kaupunki 
noin 16 %. Kaavamuutosalueen itäreuna ei kuulu aiesopimuksen piiriin. 
Aiesopimuksen mukaan Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin ase-
makaavan muuttamiseksi tai laatimiseksi. Aluetta kehitetään kokonai-
suutena omistusrajoista riippumatta.

Ratapihakortteleiden kaava-alueen toteutusta ohjaa Keski-Pasilan aie-
sopimus sekä Ratapihakortteleiden suunnitteluun ja toteutukseen liitty-
vä Senaatti-kiinteistöjen ja Helsingin kaupungin välinen yhteistyösopi-
mus, joka on valmisteilla. 

Tonttiosasto neuvottelee parhaillaan Keski-Pasilan alueen aiesopimuk-
sen päivittämisestä koskemaan koko tai lähes koko Keski-Pasilan 
osayleiskaava-aluetta / uudesta aiesopimuksesta, joka koskisi koko tai 
lähes koko Keski-Pasilan osayleiskaava-aluetta. Lisäksi neuvotellaan 
Ratapihakortteleiden kaava-alueen yhteistyösopimuksesta. Sopimuk-
sissa otetaan kantaa mm. alueen tontinluovutustulojen sekä erilaisten 
infrainvestointien jakautumiseen maanomistajien kesken, sekä alueen 
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan.

Kaavamuutos nostaa maanarvoa merkittävästi. Edellä mainittujen sopi-
musten yhteydessä on tarkoitus sopia myös alueen maanarvonnousun 
jakamisesta osapuolten kesken alkuperäisen aiesopimuksen henges-
sä. Kaavaa ei tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi en-
nen kuin mainitut sopimukset on allekirjoitettu.

Huomioita asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksessa ja asemakaavan muutosehdotuksessa on 
kaikkiaan neljä asuinkerrostalokorttelia (AK), kolme hybridikorttelia (C, 
C-1 ja C-2) sekä yksi julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue kou-
lua ja lasten päiväkotia varten (YL). Alueen pysäköintiratkaisut perustu-
vat korttelikohtaisesti keskitettyyn pysäköintiin, jossa autopaikat ovat ni-
meämättömiä ja yhteiskäytössä. Asemakaavassa erikseen määrättyjen 
kortteleiden autopaikkoja voidaan sijoittaa myös tontille 17109/2 myö-
hemmin toteutettavaan pysäköintilaitokseen. Esitetty ratkaisu mahdol-
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listaa osaltaan alueen pysäköinnin toteuttamisen vaiheittain kysynnän 
mukaan. Kiinteistövirasto ja Senaatti-kiinteistöt tulevat tukemaan tontin-
luovutuksen keinoin vaiheittaisen pysäköinnin toteutumista.

Kaavamääräyksen mukaan kaikilla korttelialueilla viherkattoja tulee ra-
kentaa vähintään 50 % korttelin kattopinta-alasta. Suomessa ei kuiten-
kaan ole toistaiseksi laajaa kokemusta viherpihojen ja viherkattojen to-
teutumisesta ja niiden käytöstä ja ylläpidosta sekä rakenteiden pitkäai-
kaiskestävyydestä teollisessa asuntorakentamisessa. Kaavamääräyk-
sen tarpeellisuutta tulisi siis harkita ja viherkattoja vaatia vain, mikäli se 
on esim. hulevesien käsittelyn kannalta tarpeellista.

Viherkattojen ja terassien osalta todetaan lisäksi, että kaavamääräys 
”Kaikki korttelialueet” tulisi kuulua esimerkiksi ”Muita paitsi YL-korttelia-
luetta koskevat määräykset”, koska lähipalvelurakennuksen katoille ei 
suunnitella asukkaiden käyttöön yleisiä terasseja tms. Määräyksellä vii-
tattaneen asuinrakennusten ja muiden korttelien suunnitteluun. Lisäksi 
riippuen suunnitteluratkaisusta, välituntipihoja voidaan suunnitella eten-
kin vanhimmille koululaisille myös kerroksiin. Siksi kattomateriaaleja ja 
terassien suunnittelua rajoittavat määräykset rajoittavat olennaisesti 
mahdollisia suunnitteluratkaisuja.

Merkintää ”YL” (Julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue koulua ja 
lasten päiväkotia varten) ei tule rajata vain koulu- ja päiväkotikäyttöön, 
koska tulevaisuudessa lähipalvelut voivat olla muutakin kuin perintei-
nen koulu tai päiväkoti ja, koska kaupunginvaltuuston päättämän stra-
tegiaohjelman mukaisesti tilojen yhteiskäyttöä tulee edistää. Tulevai-
suuden lähipalveluiden rakennetta ja muotoa ei tulisi rajata. Kaavamer-
kinnän tulisi olla vain Y, koska koululaisten, päiväkotilasten ja mahdol-
listen muiden palveluiden käyttäjien tulee voida käyttää palvelua laa-
jemmalta alueelta. Lisäksi toiminnoille varatun leikkialueen koon riittä-
vyys tulee varmistaa opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen kanssa. Li-
säksi tulisi tutkia, voidaanko leikkialueesta tehdä oma tontti, tontin osa 
tai hallinta-alue, jotta sekä leikkialueen ylläpidon järjestäminen että ra-
kennuttaminen voitaisiin toteuttaa kaupungin näkökulmasta mahdolli-
simman tehokkaasti.

Maaperä ja pilaantuneisuus

Senaatti-kiinteistöt ja kiinteistöviraston tonttiosasto ovat teettäneet alu-
eelle maaperätutkimuksia, joiden perusteella alueella on todettu maa-
perän pilaantuneisuutta ja erityisesti jätteitä korttelin 17105 kohdalla. 
Pilaantuneisuus sijaitsee pääosin pintakerroksesta kahden metrin sy-
vyyteen, tutkimustiheys alueella on 1/1000 m². Alueella on voimassa 
Etelä-Suomen aluehallintoviraston myöntämä ympäristölupa ESA-
VI/5952/2014. Senaatti-kiinteistöjen ja Helsingin kaupungin hakema 
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ympäristölupa mahdollistaa maa-, kiviaines- ja rakennusjätteen sekä pi-
laantuneen maan välivarastoinnin alueella. Välivarastointitoiminta päät-
tyy alueen rakentamisen alkaessa. 

Lopuksi

Asemakaavaehdotusta ja asemakaavan muutosehdotusta on laadittu 
tiiviissä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, tonttiosaston ja Se-
naatti-kiinteistöjen sekä tämän valitsemien yhteistyökumppanien kans-
sa. Kaavassa esitetty tonttitehokkuus on korkea (e = 2,6 - 4,0) ja kaava 
luo monipuoliset edellytykset toteuttaa uusi mielenkiintoinen asuinalue 
keskeisellä paikalla ja erinomaisilla joukkoliikenneyhteyksillä. Kaava-
muutosta voidaankin pitää onnistuneena.

Lautakunta toteaa kuitenkin jo edellä mainittuun viitaten, että kaavaa ei 
tulisi saattaa kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi ennen kuin edellä 
mainitut sopimukset (aiesopimuksen päivitys / uusi aiesopimus ja yh-
teistyösopimus) on allekirjoitettu. 

Kiinteistölautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaa-
vaehdotukseen ja asemakaavan muutosehdotukseen ja kiinteistölauta-
kunta puoltaa asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12360 hyväksymistä edellä mainituin huomioin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 10.05.2016 § 203

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten töiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Tavoitteena on käytöstä poistetun ratapihan rakentaminen viihtyisäksi 
asuinalueeksi samalla eheyttäen yhdyskuntarakennetta parantamalla 
yhteyksiä Itä- ja Länsi-Pasilan välillä.

Keski-Pasilan uudelle asuinalueelle suunnitellaan asuntoja noin 3 200 
asukkaalle ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle sijoite-
taan koulu ja päiväkoti.
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Asemakaavaselostuksessa todetaan, että alueen pohja- ja orsivesipin-
nan tason ylläpitämiseksi tulee hyvälaatuiset katto- ja piha-alueilla syn-
tyvät hulevedet johtaa rakennettavien viivytys- ja imeytysrakenteiden 
avulla ensisijaisesti pohjaveteen ja toissijaisena orsiveteen. Asemakaa-
vamääräyksissä on määräys että puhtaat katto- ja pintavedet tulee 
imeyttää maaperään. Alustavissa suunnitelmissa on kuitenkin lähdetty 
siitä, että korttelialueiden puhtaat hulevedet imeytetään puistoalueelle. 
Määräystä tulee selkeyttää siten että kortteleiden tulee liittyä huleve-
sien imeytysjärjestelmään.

Asemakaavassa on merkitty leikkialue (le) puistoalueen osaksi. Ase-
makaavamääräyksissä todetaan, että leikkialue on erityisesti päiväkoti- 
ja koulukäyttöön varattu ohjeellinen alueen osa. Leikkialueen tulee olla 
joko yleinen leikkialue, ilman erityismääräyksiä tai alue tulee liittää 
osaksi korttelia.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupunkisuunnitteluviraston 
laskelmien mukaan rakennusvirastolle arviolta noin 52 miljoonan euron 
kustannukset. Maaperän pilaantuneisuuden kunnostustarve ja -kustan-
nukset täsmentyvät jatkosuunnittelun yhteydessä. Asemakaavan to-
teuttamisen arvioidut kustannukset jakautuvat seuraavasti: esirakenta-
minen 8 miljoonaa euroa, kadut ja liikennealueet 10 miljoonaa euroa, 
sillat ja tunnelit 25 miljoonaa euro, puistot ja viheralueet 6 miljoonaa eu-
roa sekä hulevesien imeyttämisrakenteet 3 miljoonaa euroa.

Esittelijä
vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Heikki Takainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38977

heikki.takainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 10.05.2016 § 59

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pa-
sila, Keski-Pasila, Länsi-Pasila), osia kortteleista 17105–17113 katu- ja 
puistoalueita koskevasta asemakaavasta sekä asemakaavamuutok-
sesta nro. 12360 seuraavan lausunnon:

Viherhuoneiden paloturvallisuutta, rakennusten julkisivumateriaaleja, 
muuntamotiloja, sekä sammutusveden saantia koskevat kaavamää-
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räystarkennukset ovat kirjattuina kaavavalmistelijan ja pelastuslaitok-
sen erillisneuvottelumuistiossa (Kaupunkisuunnitteluvirasto 28.4.2016, 
Pekka Ronkainen, Joonatan Suosalo, Dan Mollgren, Sakari Pulkkinen).

Rakenteellisen paloturvallisuuden ratkaisut tulee käydä jatkosuunnitte-
lussa yhteistyössä pelastuslaitoksen kanssa.

Pelastuslautakunnalla ei ole asemakaavasta muuta huomautettavaa.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238

pekka.ronkainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 03.05.2016 § 185

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Lausunto

Ympäristölautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Keski-Pasilan tiivis rakentaminen Ratapihakortteleiden alueella tukee 
maankäytölle ja liikennejärjestelmälle asetettuja tavoitteita. Alue tukeu-
tuu vahvasti raideliikenteeseen. Erinomaisia joukkoliikenneyhteyksiä 
kehitetään edelleen mm. keskustakorttelin rakentamisen yhteydessä. 
Myös kävelyn ja pyöräilyn yhteydet paranevat nykytilanteeseen verrat-
tuna. 

Ympäristölautakunta pitää positiivisena, että asemakaavaehdotuksessa 
on otettu huomioon Helsingin kaupungin viherkattolinjaus. Ehdotukses-
sa on kaavamääräys, jonka mukaan viherkattoja tulee rakentaa vähin-
tään 50 % korttelin kattopinta-alasta kaikilla korttelialueilla. Viherkatto-
jen avulla voidaan lieventää monia ilmastonmuutoksesta ja kaupunkira-
kenteen tiivistymisestä aiheutuvia haittoja esim. rankkasateiden aiheut-
tamia tulvia ja lämpösaarekkeita. Kaavaehdotuksesta ei kuitenkaan käy 
ilmi, kuinka Ratapihakortteleiden alueella mm. rakennuskannan ja 
energiaratkaisujen osalta pyritään hillitsemään ilmastonmuutosta. Uu-
sien rakentamisalueiden tulee mahdollistaa kaupunkirakenteen hiili-
neutraalisuus, jotta koko kaupunkia koskeva tavoite voidaan saavuttaa 
viimeistään 2050. 

Alueen katuverkon liikennemäärien ennustetaan muuttuvan merkittä-
västi tulevaisuudessa. Erityisesti Veturitien varrella liikennemelu on voi-
makasta ja ilman epäpuhtauksien pitoisuudet korkeita. Asemakaavan 
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laadintaa varten on tehty ilmanlaatuselvitys, jonka mukaan typpidioksi-
din vuosikeskiarvopitoisuus on hyvin lähellä raja-arvotasoa Veturitien 
varrella. Vaikka raja-arvotason ei arvioida ennustetilanteessa ylittyvän, 
on ilman epäpuhtauksien kuormitus voimakasta. Ilmanlaatutilanteen ja 
melutilanteen parantamiseksi, asumisterveyden ja -viihtyisyyden ko-
hentamiseksi sekä toisaalta viihtyisämmän kävely- ja pyöräily-ympäris-
tön aikaansaamiseksi tulee ensisijaisena tavoitteena olla Veturitien lii-
kennemäärää vähentäminen kokonaisvaltaisella maankäytön ja liiken-
nejärjestelmän suunnittelulla. 

Kaavaehdotuksessa on annettu monia määräyksiä, joilla lievennetään 
liikenteen melu- ja ilman epäpuhtauspäästöistä aiheutuvia haittoja ja 
ohjataan mm. asuintoimintojen sijoittumista Veturitien puolella siten, et-
tä asukkaiden altistumista saadaan vähennettyä. Jatkosuunnittelussa 
haittojen lieventämiseen tulee kuitenkin edelleen kiinnittää erityistä 
huomiota. 

Kaavamääräyksen mukaan rakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden 
riittävyys liikennemelua vastaan tulee osoittaa rakennusluvassa. Julki-
sivuille kohdistuvien melutasojen tarkastelu on tärkeää päivittää, koska 
asemakaavaan varten tehdyn meluselvityksen mukainen rakennusten 
massoittelu ei täysin vastaa kaavaehdotusta. 

Kaavamääräyksellä ohjataan aiheellisesti asuntojen sijoittumista siten, 
etteivät ne saa avautua yksinomaan Veturitielle päin. Myöskään asun-
tojen parvekkeita tai tuuletusikkunoita ei saa sijoittaa Veturitien puolel-
le. Julkisivun melutason ollessa voimakas tavoitteena tulee olla asunto-
jen aukeaminen ns. hiljaisemman julkisivun puolelle, jolla tarkoitetaan 
suuntaa, jolla melutason ohjearvot alittuvat. Meluselvityksen mukaan 
Veturitien varrella melutason ohjearvo ylittyy kuitenkin paikoitellen jopa 
kaikilla julkisivuilla. Jatkosuunnittelun tavoitteena tulee olla sen varmis-
taminen, että hiljaisia asuintiloja muodostuu kaikkiin asuntoihin. Käy-
tännössä tämä voisi tarkoittaa esimerkiksi viherhuoneita, kaksoisjulkisi-
vurakennetta, julkisivun lisäosia tai eri meluntorjuntakeinojen yhdistele-
mistä. 

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet sekä oleskeluparvekkeet 
on määrätty sijoitettaviksi ja suunniteltaviksi siten, että saavutetaan me-
lutason ohjearvot ulkona. Erityisesti koulun ja päiväkodin piha-alueiden 
suojaamiseen tulee kiinnittää erityistä huomiota, mikäli Veturitien var-
ren korttelit eivät rakennu ensin. C-1-korttelin tontin 17109/2 pysäköinti-
talon katolle on kaavamääräyksen mukaan sijoitettava leikki- ja oleske-
lualueita. Sijainti Veturitien varrella on haastava, eikä se ollut tiedossa 
melu- ja ilmanlaatuselvitysten teon aikana. Piha-alueet tulee sijoittaa 
mahdollisimman etäälle Veturitiestä ilmanlaatuhaittojen vuoksi. 
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Alueen pohja- ja orsivesipinnan tason ylläpitämiseksi asemakaavaeh-
dotuksessa määrätään, että kaikilla korttelialueilla puhtaat katto- ja pi-
havedet tulee imeyttää maaperään. Pasilankadun hulevedet on tarkoi-
tus johtaa viettoviemärin avulla Keskuspuistoon ja muualla viettoviemä-
rissä Veturitielle rakennettavaan hulevesiviemäriin ja johtaa sitä kautta 
Töölönlahteen. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, että Töölönlahteen 
johdettavista hulevesistä aiheutuva kuormitus jää mahdollisimman pie-
neksi. 

Keskeiset ympäristövaikutusselvitykset tulee liittää kaava-asiakirjoihin.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 12.4.2016

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 11.3.2016

Asemakaavoitettava Ratapihakorttelit on Keski-Pasilan osayleiskaavas-
sa varattu asuinkerrostalojen alueeksi, jota kehitetään asumisen ja vir-
kistyksen sekä tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen 
käyttöön.

Suuri osa suunnittelualueesta on käytöstä poistettua ratapihaa. Alarata-
pihan järjestelyraiteet on purettu vuonna 2011. Pasilankadun varressa 
on metsäinen rinne sekä avokalliota.

Kaupunkikuvallinen muutos tulee olemaan merkittävä, kun Pasilanka-
dun ja Veturitien välinen alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueek-
si. Kaavamuutos mahdollistaa korkeaa tornirakentamista. Veturitien 
reuna on keskustatoimintojen korttelialuetta, johon saa sijoittaa myös 
asumista. Lisäksi alueelle sijoittuu julkisten lähipalvelurakennusten 
korttelialue. Kortteleiden keskellä oleva avokallio on merkitty puistoksi, 
VP.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

28.5.2012 Lausunto annettu
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Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846

sari.saresto(a)hel.fi

Nimistötoimikunta 16.09.2015 § 20

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Nimistötoimikunta keskusteli Keski-Pasilan nk. ratapihakortteleiden ni-
mistöstä elokuun kokouksessa kuullun esittelyn ja silloin käydyn kes-
kustelun pohjalta.

Uusia nimiä tarvitaan kymmenkunta. Nimistötoimikunta päätti alueen 
nimistön aihepiiriksi Suomen rautatieliikenteen alkuvuosikymmenet ja 
höyryveturitekniikan. 

Nimistötoimikunta päätti esittää alueelle seuraavia uusia nimiä:

Halkopiipunkallio–Vedskorstensberget (viheralue)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit); halkosavutorven, arkikielessä hal-
kopiipun mukaan, joka on halkopolttoisille höyryvetureille kehitetty le-
veämallinen savutorvi, jonka sisällä on siivekkeet lentotuhkan keräämi-
seksi. Rakenteella pyrittiin vähentämään radan varteen päätyviä kipi-
nöitä ja kuumaa tuhkaa ja näin ehkäisemään maastopaloja;

Höyrykatu–Ånggatan (katu)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit);

Höyrypolku–Ångstigen (pyöräily- ja jalankulkuyhteys)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit), liitynnäinen (Höyrykadun mu-
kaan);

Höyrypuisto–Ångparken (viheralue)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit), liitynnäinen (Höyrykadun mu-
kaan);

Laskumäki–Växlingsvallen (katu)
Perustelu: Lajitteluratapihan osan mukaan. Laskumäki on ratapihalle 
rakennettu kohouma, jonka yli raide on johdettu. Veturi työntää vaunu-
jonon laskumäen harjalle, ja vaunumies irrottaa vaunujen väliset kyt-
kennät ennen kytkentäkohdan nousua mäen laelle. Tämän jälkeen vau-
nu tai vaunuryhmä vierii omalla painollaan sille tarkoitetulle raiteelle. 
Katu sijaitsee lähellä Pasilan entistä laskumäkeä.
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Radioportti–Radioporten (katu)
Perustelu: Ryhmänimi (radio- ja tv-toiminta), liitynnäinen (Radiokadun 
mukaan);

Rautatieläisenkatu–Järnvägsmannagatan (katu)
Perustelu: Itä-Pasilan osa-alueella käytössä oleva nimi, jota tarvittaes-
sa jatketaan radan ali uudelle kaava-alueelle;

Tenderinlenkki–Tenderlänken (katu)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit), höyryveturin polttoaine- ja vesi-
vaunun eli tenderin mukaan. Pitkään linja-ajoon tarkoitettujen höyryve-
tureiden perään oli kiinteästi kytketty vaunu, jossa kuljetettiin veturin 
tarvitsema vesi ja yleisimmin halot tai hiili;

Tulistimenkatu–Överhettargatan (katu)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit), höyrykattilakomponentin tulisti-
men mukaan. Tulistin on laitos, jolla märkä, noin 190 °C höyry keite-
tään kuivaksi ja kuumennetaan edelleen noin 350 asteeseen, jolloin 
sen paisunta sylinterissä on taloudellisempaa kuin märän höyryn;

ja

Tulistimenkuja–Överhettargränden (katu)
Perustelu: Ryhmänimi (höyryveturit), liitynnäinen (Tulistimenkadun mu-
kaan).

19.08.2015 Pöydälle

Lisätiedot
Johanna Lehtonen, nimistönsuunnittelija, puhelin: 310 37386

johanna.lehtonen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 2.12.2014

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa Keski-Pasi-
lan ratapihakorttelin asemakaavaluonnoksesta. Suunnittelualue sijait-
see Pasilan sillan ja suunnitteilla olevan keskustakorttelin pohjoispuo-
lella. Aluetta rajaa lännessä Pasilankatu, idässä ratapenger ja pohjoi-
sessa rantaradan ylittävä Veturitien silta ja monitoimihallin tontti. Rata-
pihakortteleista suunnitellaan julkisten liikenneyhteyksien vierellä oleva 
asuin- ja työpaikka-alue, joka sijaitsee keskustakorttelin palveluiden ää-
rellä.
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HSL:n raitioliikenteen linjastosuunnitelman mukaisesti kaava-alueen 
reunalla, Pasilankadulla, kulkee tulevaisuudessa raitiolinja 9. Pasilan-
kadulle on suunniteltu raitiotiepysäkit Pasilansillan pohjoispuolelle sekä 
Kyllikinportin ja Radiokadun välille.

Koska alueelle ollaan kaavoittamassa asuinkiinteistöjä sekä muuta me-
lulle ja tärinälle häiriöherkkää toimintaa, HKL pitää tärkeänä, että ra-
kennusmääräyksissä ja kiinteistöjen sijoittelussa huomioidaan raitiolii-
kenteen melu- ja tärinähaitat. Joukkoliikenteen toimintaedellytykset tu-
lee huomioida hankkeen rakentamisvaiheessa työnaikaisissa järjeste-
lyissä. Raitioliikenteen sujuvuuden kannalta on raitioteiden sijoittami-
nen Pasilankadulla omille kaistoilleen kannatettavaa. Raitiovaunura-
dan, ajojohtimien ja pylväiden sekä ripustusten vaatima tila ja kiinnitys-
ratkaisut tulee huomioida raitiotielinjauksen ympäristössä.

Lisäksi ratapihakortteleista on oltava riittävät kevyenliikenteen väylät 
Pasilan keskustakortteliin ja sinne rakennettavalle metroasemalle. HKL 
haluaa olla mukana kaavan valmisteluvaiheessa etenkin raitiotieratoja 
koskevan suunnittelun yhteydessä.

9.8.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 31.10.2014

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston lausuntoa Keski-
Pasilan ratapihakortteleiden kaavaluonnoksesta 3.11.2014 mennessä.

Suunnittelualue sijaitsee 17. kaupunginosassa (Pasila) Pasilan sillan ja 
suunnitteilla olevan keskustakorttelin pohjoispuolella. Aluetta rajaa län-
nessä Pasilankatu, idässä ratapenger ja pohjoisessa rantaradan ylittä-
vä Veturitien silta ja monitoimihallin tontti.

Kaavamuutoksessa puretun alaratapihan tilalle Pasilan sillan pohjois-
puolelle on suunnitteilla tiivis ja kantakaupunkimainen asuinalue noin 3 
000 asukkaalle ja toimitiloja noin 1 000 työntekijälle. Lisäksi alueelle on 
suunniteltu sijoitettavaksi koulu ja päiväkoti.

Alueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria (139 818 m2). Mitoitukseltaan 
alue on noin 160 000 k-m2.
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Rakennusviraston mielestä YL-1- ja YL-2-korttelialueiden välinen, ka-
pea VP-alue, jossa on le-merkinnät, tulee liittää osaksi YL-korttelialuei-
ta. Yleinen kulku alueen läpi ja käyttö muuna kuin koulu- ja päiväkotitoi-
minnan aikana voidaan osoittaa korttelien sisäisenä järjestelynä parem-
min kuin kolmen eri hallintokunnan vastuilla olevina ja toisiinsa rajautu-
vina, erillisinä alueina.

Puistoalueen vaihtelevat pinnanmuodot tuovat haasteita esteettömyy-
den kannalta. Tämän vuoksi jatkosuunnittelussa on kiinnitettävä huo-
miota esteettömien reittien suunniteluun.

Alueen pelastusreittejä ja nostopaikkoja ei ole esitetty luonnoksessa tai 
liikennesuunnitelmaluonnoksessa. Koulun ja päiväkodin saattoliikenne 
tulee huomioida tilavarauksina jatkosuunnittelussa. Riittävien lumitilojen 
syntyminen tule varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessä. Kaavamerkin-
tä istutettavista puuriveistä on oltava ohjeellinen.

Radiokadun jatkeen alikulun/eritasoliittymän tarpeellisuutta tulee harki-
ta. Jos alikulku on edelleen jatkotarkasteluiden jälkeen tärkeä yhteys, 
hallinnollisia rajoja ja vastuukysymyksiä tulee tarkentaa jatkosuunnitte-
lussa. Tällöin alikulku tulee osoittaa rasitteena C- ja C1-korttelialueille.

Firdonkadun kiertoliittymästä on esitetty kaksi ajoyhteyttä, joista toinen 
kulkee puistoalueen läpi. Rakennusviraston mielestä tässä vaiheessa 
tulee harkita, ovatko molemmat ajoyhteydet tarpeellisia. Puistossa kul-
keva reitti kaventaa puiston pinta-alaa ja samalla ohjaa ajoneuvoliiken-
nettä puistoalueelle.

Alueen hulevesien käsittelyä ja hulevesitulvatilanteita tulee tutkia jatko-
suunnittelussa tarkemmin ja etsiä myös uusia mahdollisuuksia toteut-
taa kaupungin hulevesistrategiaa Keski-Pasilan alueella.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 23.10.2014

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Nuorisoasiainkeskus kehittää tilaverkkoaan Helsingin uudelleen muo-
toutuville alueille hyvien liikenneyhteyksien varteen. Itä- ja Länsi-Pasi-
lan yhdistävälle Ratapihakortteleiden alueelle nuorisoasiainkeskus voisi 
sijoittaa keskikokoisen nuorten toimintakeskuksen. Se palvelisi Pasiloi-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11/2017 27 (28)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/13
17.05.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

den lisäksi kaikkia helsinkiläisiä nuoria keskitetysti. Periaatteena on, et-
tä toimintakeskuksen tilat sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan kaupun-
gin muiden palvelutilojen yhteyteen. Nuorisoasiainkeskuksella ei ole 
muuta lausuttavaa asiasta.

Lisätiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036

harri.taponen(a)hel.fi

Kiinteistövirasto Geotekninen osasto 6.6.2012

HEL 2012-006709 T 10 03 03

Kiinteistöviraston geoteknisen osaston mielipide suunnittelun lähtökohdista

Alueen pohjavesien turvaamiseksi tulee kaavoituksessa ottaa huo-
mioon seuraavat lähtökohdat:
Kaavoituksen yhteydessä tulee osoittaa riittävän laajat alueet katoilla ja 
kansirakenteilla muodostuvien hulevesien imeyttämistä varten. Imey-
tysrakenteiden paikkoja voidaan osoittaa katu-, puisto- ja kansirakentei-
den alle. Rakennusten alapohjien kuivatus tulee kuitenkin tarkastella 
yhdessä imeytysratkaisujen kanssa. Koko alueella tulee kattovesien ja 
kansirakenteiden hulevesien imeyttämisen olla suunnittelun ja toteutuk-
sen lähtökohta.

Lisätiedot
Niinimäki Risto, projektipäällikkö, puhelin: 310 37827

risto.niinimaki(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa ja asema-
kaavan muutosta Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden alueelle. Keski-
Pasilan asuinaluetta suunnitellaan Pasilan sillan ja suunnitteilla olevan 
keskustakorttelin pohjoispuolelle. Suunnittelualue rajautuu idässä ase-
malaitureihin ja rantarataan, lännessä Pasilankatuun ja pohjoisessa 
rantaradan ylittävään Veturitien siltaan ja monitoimihallin tonttiin. Keski-
Pasilan uudelle asuinalueelle on suunnitteilla asuntoja ja toimitiloja. Ta-
voitteena on omaleimainen ja monipuolinen, erinomaisten julkisten lii-
kenneyhteyksien ja palveluiden vierellä oleva asuinalue.  

Mielipiteet suunnittelun lähtökohdista ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta on pyydetty toimittamaan viimeistään 4.6.2012.

Keski-Pasilan uudelle asuinalueelle on suunnitteilla asuntoja noin 3000 
asukkaalle ja toimitiloja noin 1000 työntekijälle. Keski-Pasilan eri osa-
alueita yhdistävä kävelyraitti suunnitellaan kulkevan asuinalueelta kes-
kustakorttelin lävitse tornialueelle ja edelleen Veturitalleille. Liikkumi-
sympäristö tulee tehdä miellyttäväksi ja esteettömäksi. 

Alueen lähimmät terveyspalvelut sijaitsevat Laakson sairaala-alueella, 
jonne tarvitaan Pasilan alueelta hyvät ja turvalliset kevyen liikenteen ja 
joukkoliikenteen yhteydet. Lyhin reitti terveyspalveluihin kulkee keskus-
puiston kautta. Reitin havaittavuutta, saavutettavuutta ja turvallisuutta 
tulee parantaa. Vuoden 2014 alusta alkaen väestö voi vapaasti hakeu-
tua haluamalleen terveysasemalle.

Uusia kunnallisia terveyspalveluja terveyskeskus ei ole esittänyt alueel-
le. Kokonaisuudessaan Pasilan aluerakentamiskohteisiin rakennetaan 
vuosien 2010 - 2040 aikana asunnot 12 000 asukkaalle ja 40 000 työ-
paikkaa (Taske 22.9.2011, Kaupungin aluerakentamiskohteet). Tämän 
kokoisen väestömäärän terveyspalvelujen järjestäminen edellyttää laa-
jennuksia muissa toimipisteissä.

Lisätiedot
Sipiläinen Pirjo, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Hallintokeskus 25.5.2012
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Hallintokeskuksella ei ole asiasta lausuttavaa.
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yleisen alueen nimi.Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun allmänt område.Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller annat

37000

II

+30

+65.5

PASILANKAT

10000+1500

I-II

+29/+32

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintä koskee.
JULKISIVUT

Ympäristöhäiriöiden torjunta

PYSÄKÖINTIPAIKKAVELVOITTEET

33dB

LAeq72dB

kontors- och servicelokaler.våningsyta ska användas för byggande av affärs-, placera boende. Minst 15 % av kvarterområdets Kvartersområde för centrumfunktioner där man får 

Kvartersområde för flervåningshus.

byggande av affärs-, kontors- och servicelokaler.av kvarterområdets våningsyta ska användas för kvartersområdet ska vara specialboende. Minst 15 % placera boende. Boende som placeras i Kvartersområde för centrumfunktioner där man får 

asumista.palvelurakentamista varten. Kortteliin ei saa sijoittaa Keskustatoimintojen korttelialue liike-, toimisto- ja 

palvelurakentamista varten.15 % käytettävä liike-, toimisto- ja asumista. Korttelialueen kerrosalasta on vähintään Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa 

kvarteret.servicebyggnader. Man får inte placera boende i för byggande av affärs-, kontors- och Kvartersområde för centrumfunktioner som är avsett 

gäller.Hänvisningslinjen visar området som beteckningen 

talet anger barndaghemmets våningsyta.första talet anger skolans våningsyta och det andra byggnadsrätten i kvadratmeter våningsyta. Det Talserie som anger den sammanräknade 

toinen luku päiväkodin kerrosalan.Ensimmäinen luku ilmoittaa koulun kerrosalan ja rakennusoikeuden kerrosalaneliömetreinä. Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa 

affärs-, kontors- eller serviceutrymmen.kvarterets gatuplan som minst ska användas för Beteckningen anger hur många % av våningsytan i 

vaihteluvälin.rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, 
därav.våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del De romerska siffrorna anger tillåten variation i antalet 

y

a

FASADER

Puisto. Park.

Järnvägsområde.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande tomtgräns.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA - MÄÄRÄYKSET DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTÄMMELSER

kerrosalaneliömetrin suuruisen kahvilan. Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintään 100 

Osa-alueen raja.

Rautatiealue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

korkeusasema.Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan 

korkeusasema.korkeusasema ja toinen luku on ylin sallittu vaihteluväli. Ensimmäinen luku on alin sallittu Rakennuksen vesikaton korkeusaseman sallittu 

osoitetun kerrosalan lisäksi.Pysäköintitalon saa rakentaa asemakaavassa pysäköintitalon suurimman sallitun kerrosluvun. pysäköintitalo. Roomalainen numero osoittaa Rakennusala, jolle tulee sijoittaa maanpäällinen 

Eritasoristeys. Planskild korsning.

Linje 2 m utanför planområdets gräns.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Gräns för delområde.

Ohjeellinen tontin raja.

Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

Högsta höjd för byggnads vattentak.

Byggnadsyta där barndaghem får placeras.Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten päiväkodin.

Rakennusala. Byggnadsyta.

2 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

kerrosluvun.rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

korkeusasema.Maanpinnan tai kansirakenteen likimääräinen 

aidata.aukioksi ja jolle on istutettava puita. Aukiota ei saa Korttelialueen osa, joka on rakennettava kivetyksi 

huoltoajo on sallittu.Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla 

ajoneuvoliittymää.Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää förbjuden.Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är

nä

Ohjeellinen taideteoksen sijaintipaikka.

vastaavissa omistusasunnoissa.toteuttaa 20 % vähemmän autopaikkoja kuin ARA- ja kaupungin vuokra-asuntojen osalta voidaan 

Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

tai palvelutiloiksi. kerrosalasta tulee vähintään käyttää liike-, toimisto Merkintä osoittaa kuinka monta % korttelin katutason 

kvadratmeter stort kafé får placeras.Byggnadsyta där ett till våningsytan högst 100 

u

ajo

sijainniltaan ohjeellinen.
Pihakannelle johtava ajoluiska, joka on 

sijainniltaan ohjeellinen.
Pysäköintihalliin johtava ajoluiska, joka on 

Riktgivande läge för ramp till gårdsdäcket.

p

skall tangera.Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden

Katu. Gata.

Istutettava puurivi. Trädrad som skall planteras.

korkea kulkuaukko.Rakennukseen jätettävä vähintään kaksi kerrosta 

hule Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien imeytysalue.

on rakennettava kiinni.Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus 

kt

~

h

jk/h/k

rakennukseen.tulee jättää vähintään 4,0 m korkea aukko Rakennusalaan kuuluessaan näkemäaluetta varten kadunpinnan yläpuolella.muun näkemäesteen korkeus saa olla enintään 0,8 m Näkemäalue. Näkemäalueella aidan, istutuksen tai 

tai

Katos.

h

y-ajo

Korkea rakennus.kr

au-2

au-1

pel

tonttien 17109/3 ja 4 yhteisiä leikki- ja oleskelualueita.sijoittaa. Pysäköintilaitoksen katolle on sijoitettava osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa tontille sallitun kerrosluvun. Suluissa olevat numerot numero osoittaa pysäköintilaitoksen suurimman saa rakentaa pysäköintilaitoksen. Roomalainen Autopaikoitukselle varattu korttelialueen osa, johon 

pk

kah

Hög byggnad.

dagvatten.Område, vars läge är riktgivande, för uppsugning av 

interna servicetrafik.Del av område som är reserverat för områdets alueen osa.Alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu 

Riktgivande läge för konstverk.

linjassa.julkisivupintojen alareunojen tulee olla samassa vapaata tilaa. Tontilla 17109/1 ulokkeiden Uloke, jonka alle tulee jäädä vähintään 3,5 metriä 
kant på utsprången vara i samma linje.3,5 meter. På tomt 17109/1 ska fasadytornas nedre Utsprång under vilken den fria höjden ska vara minst 

Skärmtak.

Riktgivande läge för ramp till parkeringsanläggningen. 

samarbete med tunnelns ägare och förvaltare.och dess tidtabeller som gäller tunneln ska planeras i Ramp till tunnel för teknisk service. Sådana  ändringar 

Ungefärligt läge för infart till parkeringsutrymmen.Likimääräinen sisäänajo pysäköintitiloihin.

våningar hög.Genomfartsöppning i byggnad som ska vara minst två 

öppna platsen får inte omgärdas.ska byggas och på vilken det ska planteras träd. Den Del av kvartersområde där stenbelagd öppen plats 

Aukiota ei saa aidata.yleiselle jalankululle ja tontin 17109/1 huoltoajolle. aukioksi ja jolle on istutettava puita. Alue on varattu Korttelialueen osa, joka on rakennettava kivetyksi 

inte omgärdas.tomtens 17109/1 servicetrafik. Den öppna platsen får Området reserveras för allmän gångtrafik och för ska byggas och på vilken det ska planteras träd. Del av kvartersområde där stenbelagd öppen plats 

pp

område.För allmän gångtrafik reserverad ungefärlig del av osa.Yleiselle jalankululle varattu likimääräinen alueen 

alueen osa.Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu del av område.För allmän gång- och cykeltrafik reserverad

servicetrafik är tillåten.För allmän gångtrafik reserverad del av område där 

aluetta suunniteltaessa.Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa huomioon osa, jolla pelastusajo on sallittu. Yleiselle jalankululle varattu likimääräinen alueen 

delområdet.Räddningsfordonens vikt ska beaktas vid byggande av område där utryckningstrafik är tillåten. För allmän gångtrafik reserverad ungefärlig del av 

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys. Gång- och cykelförbindelse under gata.

järnvägsområde.En förbindelse för fotgängar- och cykeltrafik över 

johdoille.täyttöjä, jotka voisivat aiheuttaa haitan tai riskin sallita kiinteitä rakenteita eikä maanleikkauksia tai Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolle ei 

ledningarna, är förbjudna.eller fyllnader som kan skada eller utgöra risk för där sådana bestående konstruktioner, utgrävningar För underjordisk ledning reserverad del av område 

grogrunden i området som skall planteras.
gårdsdäcket samt tjockleken och vikten av 
räddnings- och servicetrafikförbindelse till 
teknisk service ska man beakta kvarterets 17111 
tunneln eller dess drift. I planeringen av tunneln för 
byggnadsarbete som kan orsaka olägenhet för 
inte utföras sprängningsarbeten eller sådant 
Tunnel för teknisk service. Vid platsen för tunneln får 

angivna höjdläget för vattentaket.för luftväxling ska i helhet byggas nedanför det Tekniska utrymmen och apparater så som maskinrum 
C- och C-1 -kvartersområden

uppmärksamhet vid den fortsatta planeringen.vars stadsbildsmässiga kvalitet ska fästas speciell fasadelement som betonar områdets identitet och vid järnvägsområdet ska i Lokvägens riktning finnas ett I vägg- och murkonstruktionen mellan Lokvägen och 
LR-kvartersområde och Lokvägens gatuområde

huomiota jatkosuunnittelussa.kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnittää erityistä alueen identiteettiä korostava julkisivuaihe, jonka muurirakenteessa tulee Veturitien suuntaan olla Veturitien ja rautatiealueen seinä- tai 
LR-korttelialue ja Veturitien katualue

käyttäen.vedettyinä kerroksina tai erilaisia kattomuotoja kolme ylintä kerrosta tulee käsitellä joko sisään 12 kerroksisten ja sitä korkeampien rakennusten 
AK-, C-, C-1- ja C-2- korttelialueet

alternativt ha varierande takformer.att de tre översta våningarna ska vara indragna eller För byggnader som är 12 våningar eller högre gäller 
AK-, C-, C-1- och C-2 -kvartersområden

PARKERINGSPLATSER SOM KRÄVS

godkänner.basen av en utredning som stadsplaneringskontoret Behovet av parkeringsplatser definieras enskilt på Annat specialboende
För studiebostäder behöver inte byggas bilplatser.Studiebostäder
1 bp / 380 - 1 bp / 320 m2-vånDaghem
1 bp / 750 - 1 bp / 650 m2-vånSkola
1 bp / 220 - 1 bp / 280 m2-vånKontor
1 bp / 145 m2-vån eller minst 1 bp / affärsutrymmeAffärsutrymmen
Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 150 m2-vånBostäder
Bilplatser

tai pihatasossa olevassa ulkovälinevarastossa.1pp/ 30 k-m2, näistä vähintään 75% tulee sijaita katu- Pyöräpysäköintipaikkoja tulee rakentaa vähintään Asunnot ja opiskelija-asunnot 
Polkupyöräpaikat

gatu- eller gårdsplan.dessa ska minst 75 % placeras i redskapsförråd i Cykelplatser ska byggas minst 1 cp / 30 m2-vån, av Bostäder och studiebostäder: 
Cykelplatser

mindre bilplatser än i motsvarande ägarbostäder.I ARA eller stadens hyreshus kan man bygga 20 % 

Förhindrande av miljöolägenheter

minskar kravet med 15 %.man bygger över 200 platser centrerat bygger parkeringsplatser för 50 bilar. Om minskar med 10 % om man centrerat sambruk. Kravet på parkeringsplatser kvartersvis som gemensamma och för Områdets bilplatser ska byggas 
parkeringsplatser som krävsVidare bestämmelser gällande 

saavuttamiseksi.kokonaisuutena riittävän turvallisuustason suunniteltaessa käsitellä korttelia yhtenä ei rakenneta, tulee paloteknisiä ratkaisuja ei tarvitse rakentaa tontin rajaseiniä. Jos rajaseinää Maan- tai pihakannen alaisissa pysäköintilaitoksissa 
Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu. 

sisältämästä kokonaispaikkamäärästä.määrittämästä mitään vähennyksiäkokonaismäärä on enintään 25 % laskentaohjeen kannustimilla tehtävien vähennysten yhteenlaskettuMuun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kokonaispaikkamäärästä.mitään vähennyksiä sisältämästä enintään 40 % laskentaohjeen määrittämästävähennysten yhteenlaskettu kokonaismäärä on vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtävienTuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA 

utan minskningar.25 % av det helhetskrav på platser som definierats den tillåtna helhetsminskningen av platser högst För andra än hyresbostadsproduktion med stöd är 
minskningar.av det helhetskrav på platser som definierats utan (stadens och ARA hyresbostäder) är högst 40 % platser för hyresbostadsproduktion med stöd Den tillåtna sammanlagda helhetsminskningen av 

korttelialueen ulkopuolisia autopaikkoja.kellarikerroksiin. Kortteliin 17113 ei saa sijoittaa Korttelin 17113 autopaikat tulee sijoittaa 
pysäköintilaitokseen. tulee sijoittaa tontin 17109/2 yleiseen Korttelin 17108 ja tonttien 17109/ 3 ja 4 autopaikat 
tontille 17109/2.sijoittaa myös alueelliseen pysäköintilaitokseen Kortteleiden 17105 ja 17110 autopaikkoja saa 
velvoittaa rakentamaan kortteleiden käyttöön.70% niistä autopaikoista, jotka asemakaava Kortteleihin 17105 ja 17110 tulee sijoittaa vähintään 

bilplatser tillhörande andra kvarter.källarvåningar. I kvarteret 17113 får inte förläggas Kvarterets 17113 bilplatser ska förläggas i 
parkeringsanläggning på tomt 17109/2.bilplatser ska förläggas i en för området anvisad Kvarterets 17108 och tomternas 17109/ 3 och 4 
parkeringsanläggning på tomt 17109/2.förläggas även i en för området anvisad Kvarterens 17105 och 17110 bilplatser får 
kräver för kvarterens bruk.minst 70 % av de bilplatser som detaljplanen I kvarteren 17105 och 17110 ska man förlägga 

Riktgivande gräns för område eller del av område.

Ungefärligt höjdläge för marknivå eller däck.

tillåtna höjdläget.tillåtna höjdläget och det andra talet är det högsta byggnadens vattentak. Det första talet är det lägsta Beteckningen anger tillåten variation för höjdläge på 

utöver den i detaljplanen angivna våningsytan.tillåtna antalet våningar. Parkeringshuset får byggas placeras. Den romerska siffran anger det högsta Byggnadsyta där ett ovanjordiskt parkeringshus ska 

vistelseområden.  17109/3 och 4 gemensamma lek- och parkeringsanläggningens tak ska förläggas tomternas de kvarter vars bilplatser får placeras på tomten. På parkeringsanläggningen. Talen inom parentes anger högsta tillåtna antalet våningar i parkeringsanlägging. Den romerska siffran anger det bilparkering och där man får bygga en Del av kvartersområde som är reserverat för 

 byggnad. byggnadsyta ska lämnas en 4,0 m hög öppning  i gatuplanets yta. För frisiktsområde som ingår i plantering eller annat sikthinder nå högst 0,8 m ovanför Frisiktsområde. På frisiktsområde får höjden på staket, 

Rautatiealueen ylittävä kevyen liikenteen yhteys.

selvityksellä. kaupunkisuunnitteluviraston hyväksymällä Pysäköintitarve määritellään tapauskohtaisesti Muu erityisasuminen
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.Opiskelija-asunnot
1 ap / 380 - 1 ap / 320 km2Päiväkoti
1 ap / 750 - 1 ap / 650 k-m2Koulu
1 ap / 220 - 1 ap / 280 k-m2Toimistot 
1 ap / 145 k-m2 tai vähintään 1 ap / liiketilaLiiketilat
Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 ap / 150 k-m2 Asunnot
Autopaikat

vähennysprosentti on 15.paikkoja toteutetaan keskitetysti yli 200, pysäköintipaikkamäärästä vähentää 10 %. Jos pysäköintipaikkavelvoitteiden antamasta autojen 50 auton pysäköintipaikat keskitetysti, voidaan yhteiskäyttöön ja nimeämättöminä. Jos toteutetaan Alueen autopaikat tulee rakentaa korttelikohtaisesti 

Pysäköintivelvoitteita koskevat muut määräykset

varattuja paikkoja.yhteiskäyttöautoa kuin siellä on yhteiskäyttöautoillesitoutuu toimittamaan taloyhtiölle niin monta yhteiskäyttöautoyritysriittävän pitkäaikainen sopimus, jossa yhteiskäyttöautoyrityksen kanssa tehty jatkuva, kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan tulee esittää osoittaa yhteiskäyttöautopalvelun toimivuus Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee 
enintään 10 %.yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin vähimmäismäärästä voidaan vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautojärjestelmään, autopaikkojen Mikäli tontti liittyy pysyvästi 

På detta detaljplaneområde ska för kvartersområden utarbetas en separat tomtindelning.

Kahden korttelin välinen raja. Gräns mellan två kvarter.

lpIII

pka1

pysV

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersområde för allmänna byggnader.

sijoittaa kaksi pysäköintitasoa.pysäköintitason. Kortteleihin 17107 ja 17111 saa 17110 saa sijoittaa yhden  pysäköintitiloja. KortteliinPihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa 

förlägga två parkeringsnivåer.parkeringsnivå. I kvarteren 17107 och 17111 får man placeras. I kvarteret 17110 får man förlägga en Gårdsdäck under vilket parkeringsutrymmen får 

pka2

le Leikkialueeksi varattu alueen osa. För lek reserverad del av område.

parkens allmänna karaktär.tunnelns väggar på ett sätt som passar ihop med kvarterets arkitektur. Man ska plantera klängväxter på Tunnelns väggar och mynning ska utgöra en del av fortsätta enhetligt över tunnelns takkonstruktioner. och tunnelns konstruktioner. Kvarterets gårdsdäck ska fästa uppmärksamhet vid koordinering av parkmiljön I planeringen av tunneln för teknisk service ska man positionen för tunneln för teknisk service stå klar. Innan byggande av kvarter 17111 ska den nya 
teknisk service till bostadshusets tak.ventilationskanaler från den underjordiska tunneln för reservera tillräckligt med utrymme för att leda I kvarter 17111 ska man innanför byggnadsstommen 
höjdläget för vattentaket.för luftväxling, byggas i sin helhet under det angivna tekniska utrymmen och apparater, såsom maskinrum I byggnader som är angivna med kr-beteckning ska 
stadsvyerna.utrymmen och apparater ska man beakta de vida fasadmaterial och färger. I placeringen av tekniska De tekniska utrymmena ska följa byggnadens utrymmena ska byggas fast i innergårdens fasadlinje. angivna högsta höjdläget för vattentaket. De tekniska för luftväxling får byggas på taknivån oavsett det Tekniska utrymmen och apparater så som maskinrum 
parkeringshallen till taket.ventilationskanal från pka1- och pka2- tillräckligt med utrymme för att leda en Innanför byggnadsstommen ska man reservera 
trädplanteringar.vikten av grogrunden som behövs för gårdens räddningsverksamhetens krav samt tjockleken och pka1- och pka2 -beteckning, ska man särskilt beakta kvalitet och höjdläge i parkeringsanläggningar med Vid fastställande av däckkonstruktioners bärande 

Balkonger på Bölegatans fasader ska vara indragna.
0,9 meter.gatuområdet ska planeras i en fördjupning på minst gården. Trapphusdörrar som öppnar direkt till Trapphuset ska ha förbindelse både till gatan och till 
AK -kvartersområde

en belysningsplan som gäller för hela kvarteret.Lokvägen. Belysningen ska planeras i enlighet med eller högre gäller att fasaderna ska belysas mot För byggnader längs Lokvägen som är 12 våningar 
kvarterets arkitektur.Parkeringshusets fasader ska utgöra en en del av 
byggnadsstommens djup.fasaden ska indelas vertikalt genom variation i För byggnad som är 12 våningar eller högre gäller att 
och fasaddisposition.att de ska vara egenartade i fråga om färgsättning För byggnader som är 12 våningar eller högre gäller 

Fasaderna mot Lokvägen ska ha mörka färgtoner. 
natursten, glas, metall eller puts.Fasaderna ska i huvudsak beståav murade tegel, 
Fasader mot Lokvägen

valaistussuunnitelman mukaisesti.suuntaan. Valaistus tulee tehdä korttelikohtaisen rakennusten julkisivut tulee valaista Veturitien Veturitien varren 12 kerroksisten ja sitä korkeampien 
korttelin arkkitehtuuria.Pysäköintitalon julkisivujen tulee olla osa koko 
syvyysvaihtelua. julkisivussa tulee olla pystysuuntaista 12 kerroksisen ja sitä korkeamman rakennuksen 

oltava yksilöllisiä värityksen ja aukotuksen suhteen.12 kerroksisten ja sitä korkeampien rakennusten on 
värisävyjä.Veturitien puolen julkisivuissa on käytettävä tummia 
luonnonkiveä, lasia, metallia tai rapattuja.Julkisivujen on oltava pääosiltaan muurattua tiiltä, 
Veturitien puolen julkisivut

Fasaderna ska ha varma jordfärger.
av fasad som har olika höjd.Fasadens färgton ska variera mellan sådana delar 
puts eller slammad yta.Fasaderna ska i huvudsak bestå av murade tegel, 
Fasader mot Bölegatan

putkikeräysjärjestelmään.Jokaisen tontin on liityttävä alueelliseen jätteiden 

Puhtaat katto- ja pihavedet tulee imeyttää maaperään.

eikä pysyvästi saa alentaa.Alueella orsi- ja pohjaveden pintaa ei työnaikaisesti 
Alueellinen vakavuus tulee varmistaa savialueilla. 
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistä.Pilaantuneet maa-alueet on selvitettävä ja 
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi. rakennukseen. Pysäköintitilat ajoluiskineen saa väestönsuojatiloja. Ajoluiskat on sijoitettava asumista palvelevia varasto-, teknisiä ja Pihakannen alle saa pysäköintitilojen lisäksi sijoittaa 

kasvukerroksen paksuus ja paino.pihakannelle sekä istutettavan alueen korttelin 17111 pelastus- ja huoltoajoyhteys huollon tunnelin suunnittelussa on huomioitava aiheutuu haittaa tunnelille tai sen käytölle. Teknisen tehdä louhintaa ja rakentamista siten, että siitä Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa 

tason yläpuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän au-merkittyjen aukioiden laidoille. Nämä liiketilat on Tenderinlenkin varrella on liiketiloja sijoitettava 
Utrymmena ska ha en direkt ingång utifrån.Utrymmen för transformatorer ska placeras i byggnad. 
varierande.områden. Takets grogrund ska till djupet vara ekologiska gröntak. Gröntaken ska bilda enhetliga Minst 50 % av kvarterets takyta ska byggas som 
Alla kvartersområden

som leds ovanför takplanets högsta nivå.med fettsepareringsbrunn och en ventilationskanal au-beteckning. Dessa affärsutrymmen ska utrustas kring de öppna platserna som är angivna med Längs Tenderlänken ska affärsutrymmen placeras 

den i detaljplanen angivna våningsytan.  Parkeringsutrymmen och körramper får byggas utöver befolkningsskydd. Körramper ska placeras i byggnad. även placeras utrymmen för förvaring, teknik och Under gårdsdäcket får utöver parkeringsutrymmen 

saneras innan bygge inleds.Markens kontamineringsgrad ska utredas och 

Områdets stabilitet ska säkerställas i lerområden.

eller i slutskedet.kapillär- och grundvattensnivån under arbetets gång I området får man inte förorsaka en sänkning av 

för avfallsinsamling.Varje tomt ska anslutas till områdets vakuumsystem 
i marken.Rena ytvatten från tak- och gårdsytor ska sugas upp 

avfalls- och återvinningsrum ska placeras i byggnad.vakuumsystem ska integreras i byggnad. Övriga Uppsamlingspunkter för avfallets stationära 
kierrätyshuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.integroida rakennuksen yhteyteen. Muut jäte- ja Jätteen putkikuljetusjärjestelmän keräyspisteet tulee 

helhet för att uppnåen tillräcklig säkerhetsnivå.brandtekniska lösningar behandla kvarteret som en gränsväggar inte byggs ska man vid planering av underjordiska eller belägna under gårdsdäcket. Om tomterna i parkeringsanläggningar som är Man behöver inte bygga gränsväggar mellan 
Servicetrafik till tomter via en annan tomt är tillåten.

Tenderlänkens samt Ångparkens grundförstärkningar.    gällande tomternas fyllnadsnivå och Ånggatans, planeringen ska man försäkra en tillräcklig stabilitet Tenderlänkens pålar och pålplattor. I den fortsatta orsakar vågrät belastning på Ånggatans eller uppmärksamhet vid att fyllnaderna på tomten inte den fortsatta planeringen ska man fästa byggnationer så som dräneringssrör eller fundament. I torrläggningskonstruktioner, -system eller andra för torrläggning som är +14.5 inte förlägga kapillärvattennivåerna får man under den lägsta nivån placeras. För att bevara grund- och Gårdsdäck under vilket parkeringsutrymmen får 

högklassigt.-Kvarterets byggnader ska planeras och genomföras utsikten från bostäderna.-I planeringen ska fästas speciell uppmärksamhet vid lämnas minst 14 meter fritt utrymme.-Längs Lokvägen ska mellan de höga byggnaderna I kvarter 17106:
för ändamålet i detaljplanen.Bilplatser får byggas endast på platser som anvisats 
vistelse eller för lekplatser ska planteras.Obebyggda delar av tomten, som ej används för 
gemensamt.ska skapa ett område för lek och vistelse som är Tomtgränser får inte omgärdas. Kvarterets innergård 
man använda Corten-stål.För avgränsning av gårdsdäckets planteringar ska 
ytmaterial.På gårdsdäck ska användas vattengenomsläppliga 
bärande konstruktioner som når marken.gatuområde. Upphängda balkonger får inte ha sådana 2,5 meter utanför byggnadsytan på tomt eller byggnadsstommen. Balkonger får sträcka sig högst Balkonger ska hängas från 

den i detaljplanen angivna våningsytan.anslutning till takterass. Grönrum får byggas utöver innergård framför ytterväggar i markplan samt i Skärmtak, pergolan och grönrum får byggas på 

ska en takterass byggas för invånarnas bruk.byggnadens översta våning. I anslutning till bastun Bastun som är invånarnas gemensamma ska byggas i 
för invånarnas bruk.På takytor ska placeras terasser och vistelseplatser 
byggas som gemensamma för hela kvarteret.Gemensamma utrymmen som betjänar boende får 
dimensionera bilplatser för utrymmena.byggnadens alla våningar. Man behöver inte tekniska utrymmen. Utrymmen får byggas i befolkningsskydd, hobby-och samlingsutrymmen samt tvättstugor, torkrum, utrymmen för avfallshantering, utanför bostaden: förvaringsutrymmen, bastun, bygga följande utrymmen som betjänar boende Utöver den i detaljplanen angivna våningsytan får man 
den översta våningen.tomtens våningsyta. Av dessa ska en del förläggas till motsvarande gemensamma utrymmen minst 1,5% av För invånarna ska man bygga hobby-, samlings- och 
AK-, C- och C-1 -kvartersområden

osoitetun vesikaton korkeusaseman alapuolelle.konehuoneet, tulee rakentaa kokonaisuudessaan Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihto-
C- ja C-1 -korttelialueet

puiston yleisilmeeseen sopivalla tavalla.Tunnelin seinän päälle tulee istuttaa köynnöksiä suuaukon tulee olla osa koko korttelin arkkitehtuuria. tunnelin kattorakenteiden päälle. Tunnelin seinien ja pihakannen tulee jatkua yhtenäisenä teknisen huollon rakenteiden yhteensovittamiseen. Korttelin kiinnitettävä huomiota puistomiljöön ja tunnelin toteuttaa. Teknisen huollon tunnelin suunnittelussa on toteutettava ennen kuin kortteli 17111 voidaan Teknisen huollon tunnelin uudelleen linjaus on 
katolle.poistoilmakanavien johtamiseksi asuinrakennuksen riittävä tila maan alaisen teknisen huollon tunnelin Korttelin 17111 rakennusrungon sisään on varattava 
korkeusaseman alapuolelle.kokonaisuudessaan osoitetun vesikaton kuten ilmanvaihtokonehuoneet, tulee rakentaa Kr-merkityssä rakennuksessa tekniset tilat ja laitteet, 
kaupunkinäkymät. laitteiden sijoittelussa tulee huomioida pitkät julkisivujen materiaaleja ja värejä. Teknisten tilojen ja kiinni. Teknisten tilojen tulee noudattaa rakennuksen Teknisten tilojen tulee ulottua sisäpihan julkisivulinjaan korkeusaseman estämättä. huoneet, saa rakentaa kattotasolle vesikaton ylimmän Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihtokone- 

poistoilmakanavien johtamiseksi katolle.ja pka2 -alueilla sijaitsevien pysäköintihallin Rakennusrungon sisään on varattava riittävä tila pka1- 

paino sekä pelastustoiminnan vaatimukset.puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja määriteltäessä ottaa erityisesti huomioon pihan kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa Pka1- ja pka2- merkityissä pysäköintilaitoksissa tulee 
toteuttaa sisäänvedettyinä.Pasilankatuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee 
0,9 m syvennykseen.porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vähintään pihalle. Suoraan katualueelle avautuvien Porrashuoneista tulee olla yhteys sekä kadulle että 
AK- korttelialueet

viranomaisen kanssa.kaupungin maankäytön suunnittelusta vastaavan Korttelin jatkosuunnittelu edellyttää neuvottelua 
voimassaoloaikaa enintään kolme vuotta kerrallaan.Kunta voi erityisestä syystä pidentää kiellon on voimassa kolme vuotta kaavan voimaantulosta. rakennuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto Korttelissa 17113 on voimassa maankäyttö- ja 
Saa rakennukseen rakentaa neljä kellarikerrosta.
C-2- korttelialue

planeringen av stadens markanvänding. förhandlingar med myndighet som ansvarar för Den fortsatta planeringen av kvarteret förutsätter 
åt gången.särskilda skäl förlänga förbudstiden med högst tre år år efter att planen trätt i kraft. Kommunen kan av 58.4§ är i kraft i kvarter 17113. Förbudet är i kraft tre Byggförbud enligt markanvändings- och bygglagens 
Man får bygga fyra källarvåningar i byggnaden.
C-2 -kvartersområde

pinnoitteita.Pihakannella on käytettävä vettä läpäiseviä 
rakennukseen.ilmanvaihtokonehuoneet, tulee integroida Tekniset tilat ja laitteet, kuten 
sisäpihalle.Halkopiipunkalliolta tulee olla kulkuyhteys koulun rakennuksen kattotasoille. Koulun välituntipihat tulee pääosin sijoittaa 
Y-korttelialue

ytmaterial.På gårdsdäck ska användas vattengenomsläppliga 

för luftväxling ska integreras i byggnaden.Tekniska utrymmen och apparater som maskinrum 
gångförbindelse.och skolans innergård ska det finnas en byggnadens taknivåer. Mellan Vedskorstensberget Skolans gårdar för raster ska i huvudsak placeras på 
Y -kvartersområde

och blommande landskapsträd.Vid plantering av träd ska man använda ädla lövträd 
övriga fasta konstruktioner.Corten-stål för att kanta planteringsområden och trä i I parken ska man använda grafisk betong i stödmurar, 
använda svart marktegel, asfalt och stenmjöl.Som ytbeläggning för parkstråk ska man i huvudsak 
VP -kvartersområde

kukkivia maisemapuita.Puuistutuksissa tulee käyttää jaloja lehtipuita ja 
kiinteissä rakenteissa puuta. istutusalueiden reunuksissa Corten-terästä ja muissa Puiston tukimuureissa tulee käyttää graafista betonia, 
käyttää mustaa maatiiltä, asvalttia ja kivituhkaa.Puistojen kulkureittien  pinnoitteina tulee pääosin 
VP- korttelialue

käyttää kasveja yhtenä julkisivuaiheena.Rakennusten puiston puoleisissa julkisivuissa tulee 
vaaleita värisävyjä.Julkisivuissa on käytettävä pääosin lämpimiä 
rapattuja tai lasia. Julkisivujen on oltava pääosiltaan muurattua tiiltä, 
erikorkuisten julkisivun osien välillä.Julkisivujen aukotuksen ja pintojen tulee vaihdella 
Halkopiipunkallion puoleiset julkisivutTenderinlenkin, Tulistimenkadun, Höyrypuiston ja 

ett ledmotiv.I fasader mot parken ska man använda växter som 
färgtoner.Fasaderna ska huvudsakligen ha varma, ljusa 
puts eller glas.Fasaderna ska i huvudsak bestå av murade tegel, 
av fasad med olika höjd.  Fasadöppningar och ytor ska variera mellan delar 
Ångparken och Vedskorstensberget.Fasader mot Tenderlänken, Överhettargatan, 

Julkisivuissa tulee käyttää kirkkaita värisävyjä.
rapattuja tai kuvioitua betonia.Julkisivujen on oltava pääosiltaan muurattua tiiltä, 
Y-korttelin julkisivut

I fasaderna ska man använda klara färgtoner.
puts eller betong med mönster.Fasaderna ska i huvudsak bestå av murade tegel, 
YL-kvarterets fasader
Fasaderna ska vara putsade och vita.
17107 och 17110Fasader i byggnader med kr-beteckning i kvarteren 

Julkisivujen on oltava rapattuja ja valkoisia.
rakennusten julkisivutKortteleiden 17107 ja 17110 kr-merkittyjen 
Julkisivuissa on käytettävä lämpimiä maavärejä.
julkisivun osien välillä.Julkisivun värisävyjen tulee vaihdella erikorkuisten 
rapattuja tai slammattuja. Julkisivujen on oltava pääosiltaan muurattua tiiltä, 
Pasilankadun puolen julkisivut

liikennemelua vastaan tulee osoittaa rakennusluvassa.Rakennusten ulkovaipan ääneneristävyyden riittävyys 
pidettäviä enimmäisarvoja rakennusten sisätiloissa. raitioliikenteen aiheuttama runkoääni ylitä tavoitteena rakennukset suunnitella siten, ettei juna- ja Veturitien ja Pasilankadun varren kortteleissa tulee 
erityistä huomiota asuinhuoneiden lämpöolosuhteisiin.Asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittää 
katualueeseen nähden.mahdollisimman etäältä ja korkealta Veturitien Rakennusten ilmanotto tulee järjestää suodatettuna 
oleskeluparvekkeilla sekä piha-alueilla.meluntorjunnan rakennuksen sisätiloissa, melutason ohjearvoihin (vanha alue) nähden riittävän yhteydessä laatia meluselvitys, joka osoittaa C-, C-1-, C-2- ja Y-korttelialueilla tulee rakennusluvan 
alue). että saavutetaan melutason ohjearvot ulkona (vanha oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja suunnitella siten, Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet sekä 
sijoittaa Veturitien puoleiselle julkisivulle.Asuntojen parvekkeita ja tuuletusikkunoita ei saa 
kerrokseen Veturitien ja Firdonkadun risteyksessä.Asuntoja ei saa sijoittaa viiteen ensimmäiseen 
lukien.ensimmäisen kerroksen kohdalla Veturitien tasosta Asunnot eivät saa avautua Veturitien puolelle kolmen 
päin.Asunnot eivät saa avautua yksinomaan Veturitielle 
Firdonkadun, Höyrykadun ja Radioportin puolella. maantasokerrokseen Pasilankadun, Veturitien, Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen 

rakennusten arkkitehtuuriin.  varten. Melua estävä rakenne tulee sovittaa viereisten meluesteessä tulee olla kulkuaukko yleistä jalankulkua melua estävällä rakenteella. Tontilla 17109/1 liitettävä toisiinsa vähintään 3,5 metriä korkealla Merkinnän osoittamalla osuudella rakennukset on 
lukeman osoittamalla tasolla.tai vastaavien tilojen osalta oltava vähintään merkityn liikennemelua vastaan on asuin- ja majoitushuoneiden rakennuksen ulkovaipan ääneneristävyyden Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla 
vaatimus ulkovaipan kokonaisääneneristävyydelle.melutaso, jonka perusteella voidaan määrittää Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva päiväaikainen 

byggnadslovet.byggnadens yttre skal är tillräcklig ska företes i Att ljudisoleringsförmågan mot trafikbuller i 
de maximivärden som eftersträvas inomhus. och spårvagnstrafiken åstadkommer, inte överstiger byggnaderna planeras så, att de stomljud som tåg- I kvarteren längs Lokvägen och Bölegatan ska 
uppmärksamhet vid värmeförhållanden i bostadsrum.I planeringen av bostadshus ska man fästa speciell 
Lokvägens gatuområde som möjligt.placeras möjligast högt upp och så långt ifrån Byggnadernas luftintag ska förses med filter och 
till riktvärdena för bullernivån (gammalt område).  vistelsebalkongerna och gårdsområdena i förhållande som visar tillräcklig bullerbekämpning i byggnaden, på samband med bygglovet utarbetas en bullerutredning För C-, C-1, C-2- och Y-kvartersområden ska i 
bullernivån (gammalt område).att man pådem utomhus uppnår riktvärdena för samt vistelsebalkonger ska placeras och planeras så, Gårdsområden som är avsedda för lek och vistelse 
får inte placeras i fasaden mot Lokvägen.Balkonger och vädringsfönster tillhörande bostäder 
inte förlägga bostäder i de fem understa våningarna.I korsningen mellan Lokvägen och Firdogatan får man 

understa våningarna räknat från Lokvägens nivå.Bostäder får inte vara riktade mot Lokvägen i de tre 

Bostäder får inte vara riktade enbart mot Lokvägen.
Lokvägen, Firdogatan, Ånggatan eller Radioporten.på den sida av byggnaden som är mot Bölegatan, Man får inte förlägga bostäder i byggnadens gatuplan 
intilliggande byggnaderna.mot buller ska anpassas till arkitekturen i de för allmän gångtrafik. Konstruktionen som skyddar ska det i bullerskyddet finnas en genomfartsöppning konstruktion som skyddar mot buller. På tomt 17109/1 byggnaderna förenas med en minst 3,5 meter hög På den sträcka som beteckningen anvisar ska 
motsvarande rum.den nivåsom siffran anvisar i bostadsrum eller fönster och andra konstruktioner bör vara minst på ljudisoleringen mot biltrafikbuller i ytterväggar samt Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där 

på total ljudisolering kan definieras för ytterhöljet.Den yttre bullernivån under dagtid enligt vilken kravet 

Muuntamotiloihin tulee olla suora sisäänkäynti ulkoa.Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennukseen. 
paksuuden tulee vaihdella.muodostaa yhtenäisiä alueita. Katon kasvualustan korttelin kattopinta-alasta. Viherkattopintojen tulee Ekologisia viherkattoja tulee rakentaa vähintään 50% 
Kaikki korttelialueet

husbolaget.  antalet platser som reserverats för ändamålet i leverera bilpoolsbilar till ett antal som motsvarar bilpoolsbiltjänsten där leverantören förbinder sig att tillräckligt långvarigt kontrakt med leverantören av av tomten ska förevisa ett fortlöpande och bilpoolsystemet fungerar. Ägaren eller förvaltaren I bygglovsskedet ska lovsökande påvisa att 

per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt högst 10 %.kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp Om tomten ingår bestående avtal med en bilpool 

jalankulkureitin ja pihakannen välille.  Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras kadun  tai fotgängarrutt och gårdsdäck ska placeras.Del av område där trappa mellan gata eller 

palvelurakentamista varten. on vähintään 15 % käytettävä liike-, toimisto- ja tulee olla erityisasumista. Korttelialueen kerrosalasta asumista. Korttelialueelle sijoitettavan asumisen Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa 

yhdessä tunnelin omistajan ja haltijan kanssa.
muutokset ja niiden aikataulut on suunniteltava 
Teknisen huollon tunneliin johtava ajoluiska. Tunnelin 

on sallittu. Alue on varattu kaupungin tarpeisiin.yhteiskäyttötunneliin johtava ajotie ja jolla huoltoajo Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jossa on 

stadens behov.där servicetrafik är tillåten. Område reserverat för det finns körväg som leder till sambrukstunnel och För allmän gångtrafik reserverad del av område där 

korkeatasoisesti.-Korttelin rakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa asunnoista avautuviin näkymiin.-Suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota väliin jättää vähintään 14 metriä vapaata tilaa.-Veturitien varressa tulee korkeiden rakennusten Korttelissa 17106:
osoitetuille paikoille.Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa 
tai oleskelualueina on istutettava puin ja pensain.Rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä leikki- 
oleskelualue.sisäpihan on muodostettava yhteinen leikki- ja Tonttien välisiä rajoja ei saa aidata. Korttelin 
käyttää Corten-terästä.Pihakannen istutusalueiden reunustamiseen tulee 
pinnoitteita.Pihakannella on käytettävä vettä läpäiseviä 

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.ulkopuolelle enintään 2,5 metriä. saavat ulottua tontilla ja katualueella rakennusalan Parvekkeet tulee ripustaa rakennusrungosta ja ne 
merkityn kerrosalan lisäksi.Viherhuoneet saa rakentaa asemakaavakarttaan rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita. sisäpihan puolelle ja kattoterassien yhteyteen Saa ulkoseinien eteen maantasokerroksiin 
asukkaiden käyttöön.Saunan yhteyteen tulee rakentaa kattoterassi rakentaa rakennuksen ylimpään kerrokseen. Asukkaiden yhteiskäytössä olevat saunat tulee 
oleskelupaikkoja asukkaiden käyttöönKattopinnoille tulee sijoittaa terasseja ja 
korttelin yhteisinä.Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa 

varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.rakentaa rakennuksen kaikkiin kerroksiin. Tiloja kokoontumistiloja sekä teknisiä tiloja. Tiloja saa jätehuoneita, väestönsuojia, harraste- ja varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa 
tulee sijoittaa ylimpään kerrokseen.vähintään 1,5% tontin kerrosalasta. Näistä osa yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden käyttöön Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia 
AK-, C- JA C-1-korttelialueet

laskelman mukaisesti.suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyväksymän tapauskohtaisesti tehtävän ja maankäytön toteuttaa asuntojen ja toimistojen välillä Autopaikkojen vuorottaispysäköintiä voidaan 

pohjavahvistusten suhteen.Höyrykadun ja Tenderinlenkin sekä Höyrypuiston alueellinen vakavuus tontin täyttötason ja paaluille. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa riittävä Höyrykadun ja Tenderinlenkin paalulaatoille ja ettei tontin täytöistä aiheudu vaakakuormaa vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon tai perustuksia pohja- ja orsiveden tason säilymisen -järjestelmiä tai muita rakenteita kuten salaojaputkia alapuolelle ei saa sijoittaa kuivatusrakenteita, pysäköintitiloja. Alin kuivatustaso on +14.5, jonka Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa 

ansvarar för planering av markanvändningen.skild uträkning som godkänns av myndighet som användning mellan bostäder och kontor enligt en Parkeringsplatser får byggas för växelvis 
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§ 364
Pasilan korttelin 17113 asemakaavassa ja asemakaavan muutok-
sessa nro 12360 määrätyn rakennuskiellon pidentäminen (nro 
12657)

HEL 2020-005986 T 10 03 05

Hankenumero 6344_1

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 17. kaupunginosan (Pasi-
la) korttelin 17113 asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro 
12360 määrättyä rakennuskieltoa 29.6.2023 asti. Rakennuskieltoalue 
ilmenee liitteenä olevasta piirustuksesta nro 12657. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Lisäksi lautakunta päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta heti 
kokouksessa.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Outi Ruski, arkkitehti, puhelin: 310 15207

outi.ruski(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12657/9.6.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijän perustelut

Taustaa

30.6.2017 voimaan tulleessa Ratapihakortteleiden asemakaavassa ja 
asemakaavan muutoksessa nro 12360 C-2-korttelialuetta koskee kaa-
vamääräys, jonka mukaan korttelissa 17113 on voimassa maankäyttö- 
ja rakennuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. MRL 58.4 §:ssä 
säädetään, että asemakaavassa voidaan enintään kolmen vuoden 
ajaksi kieltää uuden rakennuksen rakentaminen, jos se kaavan toteut-
tamisen ajoittamiseksi on tarpeen.

Kortteli on voimassa olevassa asemakaavassa keskustatoimintojen 
korttelialuetta liike-, toimisto- ja palvelurakentamista varten. Kortteliin ei 
saa sijoittaa asumista (C-2). Kaavaselostuksen mukaan kortteli asetet-
tiin asemakaavassa rakennuskieltoon, koska sitä ei voi rakentaa eikä 
ottaa käyttöön ennen kuin korttelia ympäröivien katualueiden, Veturitie, 
Radioportti ja Televisiokatu, katu- ja kunnallistekniikkahankkeet ovat 
siinä vaiheessa, että korttelin rakentaminen ei häiritse edellä mainittu-
jen katujen ja kunnallistekniikkahankkeiden toteuttamista.

Veturitien pohjoisosan katu- ja siltaurakan (välillä Radioport-
ti–Hakamäentie), Televisiokadun ja Radioportin sekä Radioportin alitta-
van Tulistimenkujan rakentamistyöt käynnistyvät aikaisintaan loppu-
vuonna 2020. Urakka jatkunee kesään 2023 saakka ja sillä on työnai-
kaisia vaikutuksia myös Televisiokadun liikennejärjestelyihin. Tämän 
johdosta korttelia 17113 on mahdollista päästä rakentamaan näillä nä-
kymin aikaisintaan kesällä 2023.

Alue on valtion omistuksessa.

Rakennuskiellon pidentäminen

MRL 58.4 §:n mukaan kunta saa erityisestä syystä pidentää kiellon 
voimassaoloa enintään kolme vuotta kerrallaan.

Kielto on 29.6.2020 ollut voimassa kolme vuotta kaavan voimaantulos-
ta. Kaupungin katu- ja infrastruktuurihankkeiden rakennustöiden tur-
vaamiseksi tulisi rakennuskieltoa pidentää kolmella vuodella. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 9.6.2020 päivätyn piirustuksen nro 12657. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 4 momentti, 202 §

Hallintosääntö 16 luku 1 § 1 momentti kohta 6
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Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Outi Ruski, arkkitehti, puhelin: 310 15207

outi.ruski(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12657/9.6.2020

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi

Kymp/Aska/Salmi, Hirvonen (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
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§ 394
Vallilan eräiden korttelien ja tonttien rakennuskiellon pidentäminen 
(nro 12737, Vallilan toimitila-alue)

HEL 2021-007283 T 10 03 05

Hanke nro 2803_9

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti pidentää 22. kaupunginosan (Valli-
la) kortteleiden 689, 692, 696, 699, 700, 703 ja 707 sekä korttelin 694 
tontit 21, 24 ja 25 (piirustus nro 12737, päivätty 24.8.2021) rakennus-
kieltoa 1.9.2023 saakka.

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päätti määrätä, että päätös tulee 
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee kuu-
luttaa.

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12737/24.8.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Taustaa
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Kaupunginvaltuusto päätti 1.9.1999 muuttaa 22. kaupunginosan (Valli-
la) asemakaavaa. 

Kaupunkiympäristölautakunta on viimeksi päätöksellään 27.8.2019 § 
426 jatkanut rakennuskieltoa 1.9.2021 saakka 22. kaupunginosan (Val-
lila) kortteleissa 689, 691–693, 695, 696, 699, 700, 703 ja 707 sekä 
korttelin 694 tonteilla nro:t 21, 24, 25 ja korttelin 697 tontilla nro 1. 
Aluetta rajaavat Sturenkatu, Teollisuuskatu, Mäntsäläntie, Kumpulantie, 
Mäkelänkatu, Nokiankuja, Lemunkuja, Nokianpuisto, Nilsiänkatu ja 
Elimäenkatu.

Teollisuuskatuun rajautuvia kortteleita 691, 693, 695 ja 697 koskien on 
hyväksytty (kaupunkiympäristölautakunta 25.5.2021) Teollisuuskadun 
akselin kaavarunko, joka ohjaa näiden kortteleiden kehittämistä ja jat-
kosuunnittelua. Teollisuuskadun akselin kaavarunkoalueen kiinteistöt 
eivät kuulu pidennettävän rakennuskiellon alueeseen.

Vallilan toimitila-alue on kypsän vaiheen yritysalue, jolta valtaosa teolli-
sista toiminnoista on väistynyt vapauttaen tilaa toimistotyölle, erityistilaa 
vaativalle työnteolle ja palveluille. Alueella on edelleen pienteollista tuo-
tantoa. Kiinteistönomistajien ja toimijoiden aktiivisuudesta alueelle on 
muodostunut yksittäisten ammatinharjoittajien ja pienyritysten työsken-
tely-yhteisöjä, jotka ovat erittäin arvokkaita alueen elävyyden ja toimin-
nallisuuden kannalta. Alueen muihin toimintoihin lukeutuvat muun 
muassa kulttuuri- ja liikuntapalvelut sekä yhdessä kiinteistössä sosiaa-
linen erityisasuminen. Alueella on kaksi rakentamatonta tonttia. Alueen 
vanhin rakennus on vuodelta 1927. Huomattava osa rakennuksista on 
valmistunut 1930-luvulla sekä 1990-luvulla. Vallilan teollisuusalueen 
suojelutavoiteselvityksessä (Helsingin kaupunki, luonnos 2021) esite-
tään useita rakennuksia suojeltavaksi.

Kaavatilanne

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on työpaikka-aluetta. Aluetta kehi-
tetään ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, (satamatoi-
mintojen,) julkisten palvelujen ja opetustoiminnan sekä virkistyksen 
käyttöön. Päivittäistavarakaupan suuryksiköitä ei sallita. Elinkeinoelä-
män toimintaedellytykset turvataan asemakaavoittamalla riittävästi toi-
mitilatontteja toimitila-alueille. Yleiskaavassa ei ole osoitettu muita työ-
paikka-alueita kantakaupungin alueelle.

Lähes koko Vallilan teollisuusalueen kattava asemakaava nro 8529 on 
vahvistettu 23.1.1984. Tontteja 693/22 ja 24 koskeva asemakaava nro 
8978 on vahvistettu 24.5.1985 ja tonttia 691/19 koskeva asemakaava 
nro 9982 on vahvistettu 24.5.1995.
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Osalle alueen tonteista on laadittu yritysten hankkeiden edellyttämiä 
asemakaavoja, poikkeamispäätöksiä ja maanalaisen pysäköintilaitok-
sen asemakaava. Kiinteistöjen käyttötarkoituksen muutoksia on tarvit-
taessa toteutettu käyttäen hyväksi kaupunkisuunnittelulautakunnan hy-
väksymiä suunnitteluperiaatteita vuodelta 2000, joiden mukaan tontit 
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Alueen kiinteistöt ovat pääosin eri tahojen yksityisessä omistuksessa. 
Helsingin kaupunki omistaa rakennuskieltoalueelta kaksi tonttia (694/21 
ja 703/3).

Suunnittelutilanne

Suunnitteluperiaatteiden laatiminen Helsingin yleiskaavaan (2016) pe-
rustuen on käynnissä ja nämä on tarkoitus esitellä kaupunkiympäristö-
lautakunnalle syyskaudella 2021. 

Suunnitteluperiaatteet ohjaavat alueen kehittymistä merkittävänä yri-
tyskeskittymänä ja houkuttelevana työnteon ja vapaa-ajan alueena. 
Aluetta kehitetään osana nykyistä kantakaupunkia, tulevaisuuden laa-
jaa keskusta-aluetta, huomioiden alueen rooli suhteessa ympäröiviin 
alueisiin ja yritysalueiden verkostoon sekä Teollisuuskadun akselin 
keskusta-alueena kehitettävään alueeseen. Tavoitteena on vahvistaa 
alueen roolia sijainniltaan keskeisenä yritysten, työpaikkojen ja kau-
punkikulttuurin tihentymänä.

Kiinteistöjen toiminnallista kehittämistä ja lisärakentamista voidaan tut-
kia tonttikohtaisesti suunnitteluperiaatteisiin pohjautuen. Tavoitteena on 
alueen asemakaavojen päivittäminen vastaamaan tonttien nykyisiä ja 
tulevia käyttötarkoituksia, kerrosaloja ja rakennussuojelutavoitteita. 

Rakennuskiellon pidentäminen

Rakennuskieltoalueen asemakaavat ovat vanhentuneita eikä voimassa 
olevilla asemakaavoilla pystytä muun muassa turvaamaan arvokkaan 
rakennuskannan kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen 
säilymistä. Asemakaavamerkinnät ja -määräykset ovat muutoinkin 
puutteellisia ja vanhentuneita ja näitä tullaan tarkistamaan tulevissa 
asemakaavamuutoksissa. 

Asemakaavoituksen keskeneräisyyden vuoksi on tärkeää, että alueella 
ei ryhdytä toimenpiteisiin, jotka estäisivät tai vaikeuttaisivat tulevien 
asemakaavojen laatimista ja toteuttamista. Rakennuskieltoa tulee tästä 
syystä pidentää kahdella vuodella. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 24.8.2021 päivätyn piirustuksen nro 12737.
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Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti ja 202 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12737/24.8.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
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liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
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18
Lauttasaaren korttelin 31118 tontin 14 rakennuskieltoon asettami-
nen (nro 12771)

HEL 2021-013697 T 10 03 05

Hankenumero 6724_1

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunta päättää asettaa 31. kaupunginosan 
(Lauttasaari) korttelin 31118 tontille 14 rakennuskiellon alueen asema-
kaavan muuttamiseksi 14.12.2023 saakka. Rakennuskieltoalue on esi-
tetty liitteenä olevassa piirustuksessa nro 12771 (liite 1).

Samalla kaupunkiympäristölautakunta päättää määrätä, että päätös tu-
lee voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Päätöksestä tulee 
kuuluttaa.

Esittelijän perustelut

Taustaa

Tontilla 31118/14 on voimassa asemakaava nro 11173 (saanut lain-
voiman 8.8.2003). Korttelin 31118 tonteille 13 ja 14 saa voimassa ole-
van asemakaavan mukaan rakentaa 4-kerroksisen liike- ja toimistora-
kennuksen (asemakaavamerkintä K) tonttitehokkuudella e=1,7.

Tontti on yksityisessä omistuksessa.  

Tontti 31118/14 on osa v. 2018 kaupunkiympäristölautakunnan hyväk-
symien Lauttasaaren Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden aluetta. 
Suunnitteluperiaatteiden mukaan tontilla sijaitseva v. 1953 rakennettu 
teollisuusrakennus on yksi Vattuniemen rakennushistoriallisten arvojen 
perusteella säilytettäväksi esitetyistä rakennuksista, koska se on yksi 
suhteellisen harvoista alueella säilyneistä alueen teollisesta historiasta 
kertovista rakennuksista.

Alueella on valmisteilla Vattuniemen keskusta-aluetta koskeva asema-
kaavan muutos (nro 12701), johon tontti 31118/14 kuuluu. Asemakaa-
van muutosehdotuksessa tontilla 31118/14 sijaitseva entinen teolli-
suusrakennus on ehdotettu suojeltavaksi kaupunkikuvallisesti arvok-
kaana (sr-2). Asemakaavamerkinnän mukaan rakennus on rakennus-
taiteellisesti- historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas ja sitä ei 
saa purkaa. Vattuniemen keskuksen asemakaavan nro 12701 tavoit-
teena on alueen teollisen historian näkyminen uudistuvassa kaupunki-
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rakenteessa mm. alueella säilyvien entisten teollisuusrakennusten (2 
kpl kaava-alueella) avulla muistumina.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti asettaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen (nro 12701) julkisesti nähtäville 16.11.2021 § 629.

Rakennuskiellon asettaminen

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä, kun-
ta voi määrätä rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintään 
kaksi vuotta.

Tontin 31118/14 asettaminen rakennuskieltoon on tarpeellista alueen 
kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi ja asemakaavan laatimisen 
ja toteuttamisen varmistamiseksi. 

Kaupunkiympäristön asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 14.12.2021 päivätyn piirustuksen nro 12771. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 §, 200 §, 202 §
Maankäyttö- ja rakennusasetus 93 §
Hallintosääntö 16 luku 1 § kohta 5

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12771/14.12.2021

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon määrääminen ja pidentäminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökes-
kus

Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennuskiellon määräämi-
nen ja pidentäminen
Liite 1

Tiedoksi
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Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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