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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Pihlajiston ala-aste ja lasten päiväkoti perusparannus ja toiminallinen muutos 2821P20045

Osoite Rakennusnumero (RATU)
Pihlajistontie 3, 00170 Helsinki 18397

Sijainti Kiinteistötunnus
Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38317, tontti 2 4260

Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, perusopetus ja varhaiskasvatus 590 (470 POPA, 120 VAKA)

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm² htm² hym² m3

Vuonna 2016 tehdyn inventoinnin mukaan 6122 5778 3675 24 024

Hankkeen tarpeellisuus
Koulurakennuksen tekninen kunto on heikko. Hankkeessa tehdään kattava perusparannus ja parannetaan sisäilmaolo-suhteita
ja energiatehokkuutta. Tilatehokkuutta parannetaan sijoittamalla läheisen Lpk Aulangon päiväkotitoiminta koulura-kennukseen.
Tilojen ja piha-alueiden toteutuksessa otetaan huomioon päiväkotitoiminnan ja koulun toiminnan tarpeet.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso
10/2022 RI 109,0 THI 204,4) brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Perusparannus (koulun ja päiväkodin tilat) 6 115 5585,5 4330,5 €

Tekn. laajennus (IV-konehuoneet) 400 364,5 €

Yhteensä 6 515 5 950 4330,5 28 000 000 €

Investointikustannusten jakautuminen 4 298 € / brm²

5 012 € / htm²
47 457 € / oppija

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle
po/iv

€/htm2/
kk

po/tv
€/htm2/

kk

mv
€/htm2/

kk

yp
€/htm2/

kk

yk.
€/htm2/

kk

yht.
€/htm2/

kk

yht.
€/kk

yht.
€/v

Tuleva vuokra (5585,5 htm2) 12,52 10,49 0,58 4,06 0,67 28,33 158 225 1 898 706

A-a vanha vuokra (5 632 htm2) 12,52 0,05 0,58 3,31 0,67 17,13 96 460,17 1 157 522

Lpk vanha vuokra (562 htm2) 6,62 6,62 3 722,5 44 670,6

Toiminnan käynnistämiskustannukset: Kalusteet ja välineet ovat 550 000 euroa arvonlisäverottomana. Tieto- javiestintätekniikan
hankinnat ovat 75 700 euroa arvonlisäverottomana. Muuttokustannusten arvio on noin 75 000 euroa. Siivouksen lisäkustannuk-
set rakentamisaikana ovat noin 54 000 euroa vuodessa.

Hankkeen aikataulu
Tilaverkkoselvitys ja hankepäätös 11/2021-6/2022, toteutussuunnittelu 5/2022-3/2023, hankesuunnittelu (päivitys) 8-3/2023,
päätöksenteko 4/2022-6/2023, rakentamisen valmistelu 6-12/2023, purku-urakka 8-10/2023, rakentaminen 1/2024-11/2025,
muutto 12/2025, takuuaika 12/2026-11/2027 (24kk).
Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle määrärahaa 22,7 milj.€, siten että hankkeen toteutus
on vuosina 2023-2025. Toteutuksen edellyttämä rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmassa.

Väistötilat (Väistötilat on toteutettu erillisinä hankkeina) Väistötilojen vuokra yhteensä

A-a:n väistötilat sijaitsevat väliaikaisessa paviljongissa, osoite Salpausseläntie 1-3.
Lpk:n väistö- ja lisätilat sijaitsevat väliaikaisessa paviljongissa, osoite Salpausseläntie 1.

- A-a: 3,285 milj. € 1/23-12/25
- Lpk: 1,472 milj. € 1/22-12/25

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristön toi-
mialalla. Tilat vuokrataan kasvatuksen ja -koulutuksen toimialalle.

Lisätiedot
Pihlajiston ala-asteen perusparannushanke keskeytettiin vuonna 2020, koska aluerakentamisen vaikutukset hankkeen tavoit-
teisiin eivät olleet riittävällä tarkkuudella tiedossa. 2022 suoritetun tilaverkkoselvityksen perusteella Kasko on määrittänyt tila-
paikkatarpeen nyt 2025 ja tulevaisuudessa 2035, perustuen kaavoittajan arvioon. Kasko on todennut, että alueen nykyi-nen
tilaverkko on toimiva pitkällä aikajänteellä, Lpk Aulangon vanhasta rakennuksesta (Aulangontie 4) luopumisen jälkeen.



Hankesuunnitelma
2821P20045
19.4.2023

Pihlajiston ala-aste ja lasten
päiväkoti, perusparannus ja
toiminnallinen muutos
Pihlajistontie 3, 00700 Helsinki

1

Sisällysluettelo

1 Hankkeen perustiedot ............................................................................................................. 3
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta ........................................................................... 4
3 Hankkeen tarpeellisuus ........................................................................................................... 5
4 Hankkeen laajuus ja laatu ....................................................................................................... 7
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset ..................................................................................... 11
6 Ekologisesti kestävä rakentaminen ....................................................................................... 12
7 Vaikutusten ja riskien arviointi ............................................................................................... 13
8 Rakentamiskustannukset ...................................................................................................... 15
9 Sisäinen vuokra käyttäjälle ................................................................................................... 15
10 Ylläpito ja käyttötalous .......................................................................................................... 16
11 Hankkeen aikataulu .............................................................................................................. 16
12 Rahoitussuunnitelma ............................................................................................................ 17
13 Väistötilat .............................................................................................................................. 17
14 Toteutus- ja hallintamuoto ..................................................................................................... 18

Hankesuunnitelman liitteet (liitetään hankesuunnitelmaan, ei julkisuuteen)
Liite 1  Suunnittelutyöryhmä
Liite 2  Käyttäjän tarvekuvaus 26.1.2022 ja tavoitetilaohjelma 21.12.2021
Liite 3  Viitesuunnitelmat ja laajuustarkastelut
Liite 4  Tilaohjelmavertailu
Liite 5  Rakennusosat ja tekniset järjestelmät
Liite 6  Hankkeen aikataulu

Tekniset asiakirjat (tallennettuna hankkeen projektipankissa)

Liite 7 Rakennuspaikan toiminnallinen selvitys (tilaverkkoselvitys ja vaihtoehtotarkastelu 2022)
Liite 8 Rakennuspaikan tekninen selvitys (karttakoriaineisto)
Liite 9 Asemakaava ja kaavaselostus
Liite 10 Tutkimukset ja mittaukset 2002-2023 listaus
Liite 11 Rakennushistoriaselvitys
Liite 12 Arkkitehtiviitesuunnitelmat  ja rakennustapaselostus
Liite 13 Rakenneviitesuunnitelmat ja korjaustoimenpiteet
Liite 14 LVIRAU -viitesuunnitelmat ja korjaustoimenpiteet
Liite 15 Sähkö- ja turvatekniset viitesuunnitelmat ja korjaustoimenpiteet
Liite 16 Pihaviitesuunnitelmat
Liite 17 Keittiösuunnitelmat
Liite 18 Palotekninen selvitys
Liite 19 Akustinen suunnitelma
Liite 20 Esteettömysselvitys
Liite 21 Energialaskentaraportti
Liite 22 Olosuhdesimulointiraportti
Liite 23 Hiilijalanjäljen laskentaraportti
Liite 24 Riskikartoitus
Liite 25 Puhtaudenhallinta-asiakirja
Liite 26 Kosteudenhallinta-asiakirja ja kosteudenhallinnan riskikartta
Liite 27 Kustannusennusteen erittelyosa HKA 27.12.2022 allekirjoitettu (ei julkisuuteen)
Liite 28 Vuokravaikutuslaskema Mli 13.3.2023 (ei julkisuuteen)



Hankesuunnitelma
2821P20045
19.4.2023

Pihlajiston ala-aste ja lasten
päiväkoti, perusparannus ja
toiminnallinen muutos
Pihlajistontie 3, 00700 Helsinki

2

Liite 29 Kaskon työsuojelun lausunto 5.12.2023
Liite 30 Esteettömyysasiamiehen lausuntosähköposti 20.4.2023
Liite 31 Rakennusvalvontaviranomaisen neuvottelusähköposti 13.2.2023
Liite 32 Rakennussuojeluviranomaisen lausuntosähköposti 11.1.2023
Liite 33 Ympäristöviranomaisen lausunto 18.4.2023



Hankesuunnitelma
2821P20045
19.4.2023

Pihlajiston ala-aste ja lasten
päiväkoti, perusparannus ja
toiminnallinen muutos
Pihlajistontie 3, 00700 Helsinki

3

1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi: Pihlajiston ala-asteen koulu ja lasten päiväkoti
Osoite: Pihlajistontie 3, Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38317, tontti 2
Hanketyyppi: Perusparannus ja toiminallinen muutos
Nykyinen laajuus: 6122 brm², tontti 18 440 m2
Laajuus hankkeen jälkeen: 6 515 brm², tontti 18 440 m2
Hankenumero: 2821P20045
Kiinteistötunnus: 4260
Rakennusnumero (RATU): 18396

Koulurakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Käyttäjänä on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa on toiminut Pihlajiston ala-asteen koulu
vuoteen 2020 saakka. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on vuokrannut työsuhdeasunn-
toja omille työntekijöilleen erillisessä rakennuksessa, joka on purettu vuonna 2019.

Tämä hankesuunnitelma koskee koulurakennuksessa tehtävää laajaa toiminnallista ja tek-
nistä perusparannusta ja toiminnallista muutosta. Rakennuksessa ei ole aiemmin tehty kat-
tavaa peruskorjausta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukai-
sesti, toteutetaan toiminallinen muutos varhaiskasvatuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan
talotekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta sekä korjataan vaurioituneet julki-
sivut, vesikatto ja uusitaan ikkunat. Hankkeen yhteydessä korjataan kosteusvaurioituneita ra-
kenteita kuten maanvaraiset alapohjat uusitaan ja rakennetaan uusi salaojitusjärjestelmä.
Hankkeen tavoitteena on myös sisäilmaolosuhteiden jaenergiatehokkuuden parantaminen.
Hankkeessa korjataan esteettömyyteen liittyvät puutteet.

Koulurakennuksessa, joka on alun perin valmistunut vuonna 1978, ei ole aiemmin tehty kat-
tavaa perusparannusta. Perusparannuksesta on tehty 12.12.2017 hankesuunnitelma, jossa
ei ollut mukana päiväkodin edellyttämää toiminnallista muutosta. Tämä perusparannushanke
on alun perin viivästynyt alkuperäisestä tavoiteaikataulusta, koska vuonna 2020 kaupunki ei
saanut hankkeelle yhtään urakkatarjousta. Lisäksi Raide-Jokeriin liittyvän tulevaa alueraken-
tamisen myötä lähialueiden väestöennusteet edellyttivät alueellista tarkastelua, jonka myötä
päädyttiin päivittämään oppilaspaikkamäärät, esittämään koulun yhteyteen päiväkotitoimin-
taa sekä varautumaan koulun tontilla asemakaavamuutoksen ja mahdollisen laajennuksen
toteuttamiseen 2030-luvulla.

Keväällä 2022 suoritettiin Pihlajiston, Pihlajanmäen ja Viikinmäen tilaverkkoselvitys, jossa
selvitettiin alueiden tilaverkko Kaskon ja Kuvan toimintojen osalta, keskittämis- ja korjaustar-
peet väistötilatarpeineen sekä 2030-luvulla Raide-Jokeriin liittyvän tulevan aluerakentamisen
vaikutukset alueiden oppilas- ja tilapaikkatarpeisiin. Selvityksen yhteydessa suoritettiin Pihla-
jiston ala-asteen koulurakennuksen vaihtoehtotarkastelu, jonka perusteella on päädytty kor-
jaamaan nykyinen rakennus ja keskittämään sinne läheisen lasten päiväkoti Aulangon tila-
paikat.

Hankkeen toteutus edellyttää väistötiloja. Alkuperäisen perusparannushankkeen myötäPihla-
jiston ala-aste toimii tällä hetkellä väistötiloissa osoitteessa Salpausseläntie 1C. Koulu käyt-
tää perusparannuksen alkamiseen saakka vanhan koulurakennuksen liikuntasalia sekä ko-
vien materiaalien käsitöille tarkoitettuja tiloja. Tänä aikana tiloissa tehdään tarvittavat toimet
sisäilman laadun varmistamiseksi. Esimerkiksi ilmanvaihtokoneet huolletaan ja niiden toi-
minta tarkastetaan säännöllisesti. Lisäksi koulun katon kunto tarkastetaan.
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Perusparannuksen aikana kovien materiaalien käsitöille järjestetään tilat koulun väistötilapa-
viljongista ja liikunnalle osoitetaan tilat Malmin palloiluhallista osoitteesta Siemenkuja 3. Päi-
väkoti Aulanko toimii tällä hetkellä väistötiloissa osoitteessa Salpausseläntie 1.

Hanketta koskevat päätökset on merkitty alle:

- Kaupunginanslian Talous- ja suunnitteluosaston hankeohjausryhmän (HOR) kokous
15.2.2023

- Kymp Rya Tilat- palvelun tilaverkkopöydän kokous 13.1.2023

- Kymp Rya Tilat -palvelun tilaverkkopöydän kokous 20.6.2022

- Kymp Rya Tilat- palvelun hankepöydän kokous 17.6.2022

- Kaupunginkanslian Raide-Jokerin aluerakentamisprojektin Pihlajiston ala-asteen
ympäristön kehittämisen kokous 24.3.2022

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympäristön sekä kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialojen yhteistyönä. Hankkeen suunnittelun yhteydessä on kuultu asiantuntijoina rakennus-
valvonnan, kaupunginmuseon, ympäristöpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettö-
myysasiamiestä sekä kasvatuksen ja koulutuksen toimialan työsuojelun yhteistoimintahenki-
löstöä.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta käsittelee keväällä 2023 hankkeesta laaditun tarve-
selvityksen.

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Pihlajiston ala-asteen koulun on suunnitellut Osmo Lappo ja se on valmistunut 1978.

Tasakattoinen, pitkänomainen rakennus on jaettu matalammalla nivelosalla kahteen osaan:
opetustilat ja sali. Nivelosassa on koulun pääsisäänkäynti ja aula. Koulurakennuksen yläpuo-
lella on jyrkkä maasto ja luonnonkallio. Tontti on kooltaan 18 440 m2. Piha jakautuu selkeästi
ala- ja yläpihaan. Rakennuksen vaatimaton ulkoasu on tyypillinen 1970-luvun
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kouluarkkitehtuurille, jota hallitsivat tarkat määräykset ja mitoitukset. Moduulimitoitus, vakio-
ratkaisut sekäelementtirakentaminen on vaikuttanut merkittävästi koulurakennuksen
ulkonäköön. Julksivujen päämateriaali on punatiili.

Korttelissa on voimassa asemakaava numero 11176 ja se on vuodelta 2003. Koulun tontilla
on voimassa Y-kaavamääräys eli se on yleisten rakennusten korttelialue. Suurin sallittuker-
roskorkeus on kolme ja suurin sallittu rakennusoikeus on 6000 kem2. Likimääräinenkevyelle
liikenteelle varattu alueen osa kulkee Pihlajistontien puoleisella tontin osalla. Autopaikkojen
vähimmäismäärä on 1 ap / 500 kem. Rakennuksen alitse kulkee maanalainen viemäritunneli,
tontin eteläreunassa kulkee maanalainen kaasujakeluputki. Koulun tontilla sijainnut henkilö-
kunnan työsuhdeasuntona toiminut paritalo on purettu vuonna 2019. Voimassa olevan kaa-
van mukaista tonttijako on tehty, ja naapuritontille on valmistunut asuinrakennushanke.

Rakennusta ei ole suojeltu. Kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa helsinkiläisten koulujen
kulttuurihistoriallisia arvoja käsittelevässä raportissa Opintiellä, koulu sijoittuu arvon määrit-
tämisen luokkaan a, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot luokkaan b, ja historialliset
arvot luokkaan c.

Alkuperäiselle perusparannushankkeelle on myönnetty rakennuslupa 10.11.2020 (Lupatun-
nus 38-2992-20-B) nykyisen asemakaavan puitteissa. Rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa käytyjen neuvottelujen perusteella uudelle hankkeelle tulee hakea muutoslupa ny-
kyisen asemakaavan puitteissa. Sisäpurkutyöt voidaan aloittaa 2020 myönnetyn luvan puit-
teissa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Keväällä 2022 Kasko ja Tilat -palvelu selvittivät Pihlajiston, Pihlajanmäen ja Viikinmäen tila-
verkkoselvityksessä koulun ja alueen muiden palveluiden tilatarpeet, Maka tutki täydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia ja selvitti väestöennustemuutoksen, minkä perusteella tuotet-
tiin yhteistyössä kokonaisvaltainen ehdotus palveluiden järjestämisestä ja keskittämisestä




























