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§ 560
Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411, asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12874) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2021-014348 T 10 03 03

Hankenumero 4464 3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 31.10.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12874 (liitteet nro 3 ja 4) ja ullakkorakentamisen ohjeen (liite nro 6)
julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) kortteli-, puisto- ja katualueita seka 13. kaupunginosan
(Etu-TOOI0) korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12 seka katualueita

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta kehotti toimialaa selvittdmaan tulevissa aluekaa-
voissa taman kaavan ullakkorakentamislinjaa vastaavia mahdollistavia
kaavoitusratkaisuja, jotta jokaiselle hankkeelle ei tarvitsisi tehda omaa
hankekaavaa. Tama sujuvoittaisi kaavoitusta ja vahentaisi kaavoittajien
tyotaakkaa taydennysrakentamisessa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
Esteelliset: Kari Pudas (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Kerttu Kurki-lssakainen
ja timipaallikkd Sinikka Lahti. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
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Vastaehdotus:

Amanda Pasanen: Kaavamaaraykseen lisataan kohtaan: “Korttelialueil-
la tulee ehkaista kaupunkirakenteen ja -tilojen ylikuumenemista, viivyt-
taa ja imeyttaa hulevesia seka parantaa kaupunkiluonnon olosuhtei-
ta...” myos kadut ja yleiset alueet seuraavasti: “Korttelialueilla, katua-
lueilla ja muilla yleisilla alueilla tulee ehkaista kaupunkirakenteen ja -
tilojen ylikuumenemista, viivyttaa ja imeyttaa hulevesia seka parantaa
kaupunkiluonnon olosuhteita...”

Kannattaja: Otso Kivekas

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Amanda
Pasasen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Otso Kivekas: "Samalla lautakunta kehottaa toimialaa selvittamaan tu-
levissa aluekaavoissa taman kaavan ullakkorakentamislinjaa vastaavia
mahdollistavia kaavoitusratkaisuja, jotta jokaiselle hankkeelle ei tarvit-
sisi tehdd omaa hankekaavaa. Tama sujuvoittaisi kaavoitusta ja vahen-
taisi kaavoittajien tyotaakkaa taydennysrakentamisessa."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta osa A, paivatty
31.10.2023, paivitetty Kylk:n 7.11.2023 paatoksen mukaiseksi
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta osa B, paivatty
31.10.2023, paivitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdksen mukaiseksi
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty
31.10.2023, paivitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdksen mukaiseksi
6 Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023
7 Suojelun kuvaliite
8 Tilastotiedot
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9 Vuorovaikutusraportti 23.8.2022 liitteineen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 31.10.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12874 (liitteet nro 3 ja 4) ja ullakkorakentamisen ohjeen (liite nro 6)
julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) kortteli-, puisto- ja katualueita seka 13. kaupunginosan
(Etu-To016) korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12 seka katualueita

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kaupungi-
nosasta seka Leppasuon korttelista 411 (Etu-T60I0) ja se pitaa sisal-
laan seka korttelialueita etta yleisia alueita. Kaavamuutoksessa paivite-
taan 115 vanhaa asemakaavaa. Kampin asemakaavan muutos on en-
simmainen osa laajaa kantakaupungin vanhojen asemakaavojen ajan-
tasaistamistyota.

Kaavaratkaisu on tehty, koska alueella on keskenaan epayhtenaisia ja
toteutuneen tilanteen kanssa ristiriidassa olevia asemakaavoja eri ai-
kakausilta aina 1800-luvulta lIahtien. Vanhojen asemakaavojen puutteet
vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen ohjaamista yhdenmukai-
sesti ja aiheuttavat tarpeettomia prosesseja. Alueella on lisaksi voi-
massa rakennuskieltoja. Rakennuskiellot poistuvat kaavamuutoksen
myota. Asemakaavan muutos ei koske taydennysrakentamisen hank-
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keita tai erillisia kehittamiskohteita. Merkittavien muutosten hankkeet
kasitellaan vaikutukset arvioiden erillisina asemakaavamuutoksina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhtenainen, luparekisteritieto-
jen mukainen ja toteutunutta tilannetta vastaava asemakaava, joka tu-

kee kestavaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa ennakoitavat, yhden-
vertaiset lahtokohdat alueen kehittamiselle pitkan aikavalin palvelutar-

peisiin varautuen. Tavoitteena on pitkaikainen, elinvoimainen, viihtyisa

seka toimiva kantakaupunki ja keskusta, jonka kulttuurihistorialliset se-
ka kaupunkikuvalliset arvokohteet ja ominaispiirteet on turvattu.

Suunnittelualueen pinta-ala on 554 367 m?. Kaava-alueella on 248 tont-
tia ja 332 olemassa olevaa rakennusta. Asemakaavamuutoksessa on
noin 1,27 miljoonaa kerrosneliometria. Kortteleiden ja tonttien keski-
maarainen tehokkuus kaava-alueella on e= 3,5. Kaavaratkaisussa
asumisen maksimimaara on noin 560 000 k-m?, jonka lisaksi ullakkora-
kentamista mahdollistetaan ohjeen mukaisesti.

Kaavaratkaisu noudattaa toteutunutta rakentamisen maaraa, rakennu-
saloja seka toiminnallista kokonaisuutta. Ajantasainen asemakaava
mahdollistaa selkeat ja yhdenvertaiset Iahtékohdat alueen kehittamisel-
le. Kaavaratkaisussa on korttelialueille 8 erilaista kayttotarkoitusmerkin-
taa, joista osa on hybridikayttdja. Vanhoissa asemakaavoissa erilaisia
kayttotarkoitusmerkintdja on 19 kpl. Kaavaratkaisu mahdollistaa ole-
massa olevissa rakennuksissa palveluiden ja erityyppisten toimitilojen
aiempaa joustavamman sijoittumisen, asemakaavaan merkityn kerro-
salan lisdksi muun muassa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja maa-
nalaisissa tiloissa ja vaikutuksiltaan vahaisia tilankayton muutoksia. Ul-
lakkorakentaminen asuin- tai toimitilakayttédn on mahdollista ullakko-
rakentamisen ohjeen reunaehtojen puitteissa. Rakennusten tarpeeton-
ta purkamista rajoitetaan ja vahahiilisia ja materiaaliviisaita ratkaisuja
tuetaan. Kasvillisuuden maaraa pyritaan lisaamaan. Suojelun ja kau-
punkikuvallisten maaraysten avulla varmistetaan Kampin merkittavien
ominaispiirteiden, laadun, alueen arvoymparistdjen seka yksittaisten
kohteiden sailyminen. Suojelumaarayksia yhtenaistetaan ja taydenne-
taan. Ne voivat kohdistua rakennukseen tai kaupunkikuvalliseen koko-
naisuuteen. Lisaksi puistoja ja katupuuriveja suojellaan. Puistopinta-ala
kasvaa Annankadun ja Kansakoulukadun risteykseen sijoittuvan An-
nanpuistikoksi nimettavan alueen verran 1 831 m2.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla palveluiden ja tyopaikkojen intensiteetin kasvun
joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden alueella, l1ahipalvelut seka ti-
loja monipuolisille toimijoille. Kaavaratkaisu turvaa alueen erityispiirteet,
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laadukkaan asuinympariston ja edellyttdd muutoksissa kestavia, vaha-
hiilisia ratkaisuja ja sopeutumista edistavia toimia. Kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 6.9.2022 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kamppi on koko Suomen mittakaavassa taloudellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti merkittavaa aluetta ja yksi Helsingin tiiveimmin rakennetuista

urbaaneista alueista. Kaava-alue on toiminnallisesti monipuolinen, se-

koittunut ja ajallisesti monikerroksinen.

Kamppi on Helsingin tyopaikkavaltaisin alue ja merkittava palvelukes-
kittyma, joka palvelee laajasti koko seutua. Kampissa on noin 27 600
tydpaikkaa (2020) ja noin 12 120 asukasta (2023). Entisten satama-
alueiden rakentumisen myota Kamppi ja sen reuna-alueet ovat muuttu-
neet entista keskeisimmiksi. Alueelta on 2000-luvulla poistunut merkit-
tava maara toimisto- ja tyotilaa (-68 000 k-m? v. 2002 - 2022) konver-
sioiden myota. Alueen toimistotilan kysynnan ennakoidaan kuitenkin
jatkuvan vahvana. Kampissa asumisen (+117 000 k-m?) ja liiketilan
(+158 000 k-m?, sisaltaen hotellit) maarat ovat kasvaneet. Aluetta kehi-
tetdan jatkuvasti erillishankkein ja sinne suunnitellaan uutta asumista,
hotelleja ja toimitiloja.

Kaava-alueella on voimassa 115 erityyppista asemakaavaa 1800-
luvulta 2000-luvulle. Alueella on voimassa rakennuskieltoja.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Kaupunkiymparistolautakunta on 6.9.2022 antanut vuorovaikutusrapor-
tista ilmenevat vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaavan val-
misteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten mie-
lipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiym-
pariston toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi erityisesti seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Uudenmaan ELY-keskus

— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

OAS (koko kantakaupungin alue)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriympariston suo-
jelun huomattavaan tarpeeseen, selvityksiin, kestavan kehityksen mu-
kaisiin liikenneratkaisuihin, huomioitaviin erityiskohteisiin ja infrastruk-
tuuriin seka eri teemojen ja toimijoiden tarpeiden huomiointiin. Kaava-
tydn lahtdkohtien ja tavoitteiden todettiin olevan onnistuneita ja rele-
vantteja. Kaupunkirakenteen kokonaisvaltainen ja johdonmukainen ke-
hittdminen on kannatettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitti koko kantakaupungin van-
hojen asemakaavojen ajantasaistamisen kokonaisuuden. Mielipiteisiin
ja kannanottoihin vastataan Kampin kaavaluonnoksen kasittelyn yhtey-
dessa, joka on ensimmainen kasiteltava kaavaluonnos laajemmasta
kokonaisuudesta.

Kannanotoissa esitetyt suojeluun ja ominaispiirteisiin liittyvat nakdkul-
mat on pyritty ottamaan huomioon kaavatyossa siten, etta alueen kult-
tuurihistoriallisten kohteiden turvaaminen on kaavantyon keskeisia ta-
voitteita. Suojelua tullaan taydentamaan ja yhdenmukaistamaan. Kaa-
vatyon suojelun tapa mahdollistaa yksittaisten kohteiden ohella voi-
massa olevia asemakaavoja kattavammin kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiden kokonaisuuksien huomioimisen. Kulttuuriymparistéjen ominais-
piirteita on tarkasteltu kaupunginosaselvityksissa, olemassa olevan in-
ventointi-, kaava- ja selvitysmateriaalin seka asiantuntijatydon avulla.
Suojelukysymyksissa ja niihin liittyvissa selvityksissa on tehty pitkaai-
kaista ja tiivista yhteisty6ta eri kulttuuriymparistdasiantuntijoiden ja vi-
ranomaisten kanssa.

Liikkumisen ja sen kestavyyden osalta kaavatyossa pyritaan paranta-
maan kaupunkirakenteen kestavyytta ja kestavaa toiminnallista koko-
naisrakennetta. Olemassa oleva, tiivis historiallinen kaupunkiymparisto
itsessaan asettaa rajoituksia liikkennejarjestelmamuutoksille, mutta
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asemakaavassa ei ole tavoitteena tehda liikennejarjestelmaan liittyvia
rajoituksia ja maarayksia tai maarata yksittaisten katutilojen liikenteen
jarjestamisesta. Kaavatyossa huomioidaan kunnallistekniikka ja viran-
omaisilta seka kiinteistdnomistajilta saadut lisatiedot.

Kaavaluonnos (Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411)

Kaavaluonnosvaiheessa viranomaisten kannanotot kohdistuivat Kam-
pin kulttuuriymparistdjen arvojen merkittavyyteen ja asemakaavan
mahdollisuuksiin turvata ne uudella tavalla. Kannanotot kohdistuivat
alueen ominaispiirteisiin, suojeluun, kaavan suojelumaaraysten tark-
kuuteen ja selvityksiin, seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat otetaan huomioon siten, ettd kaavaehdo-
tusvaiheessa kaavamaarayksia ja -merkintdja ulotetaan koskemaan
koko kaava-aluetta. Niitd seka selvityksia pyritaan tarkistamaan ja tay-
dentamaan tarvittavilta osin kaavatydn aikana saadut lisatiedot huo-
mioiden, yhteistyossa eri viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa seka
asemakaavakokonaisuuden eri tavoitteita yhteensovittaen. Luonnos-
vaiheessa esitetty suojelun tapa yhdessa kaupunkikuvaan ja kestavyy-
teen kohdistuvien kaavamaaraysten seka paivitettavien rakennusalatie-
tojen kanssa pyrkii turvaamaan voimassa olevia asemakaavoja yhte-
naisemmin ja kattavammin niin yksittaiset arvokohteet kuin kokonai-
suudetkin. Suojelua ei heikenneta. Uusia suojelumerkintoja ja -
maarayksia tullaan kohdistamaan seka kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
siin rakennuksiin etta historiallisiin puistoihin ja muihin merkittaviin ko-
konaisuuksiin. Asemakaavoituksessa on arvioitu, etta esitetylla suoje-
lun mallilla, joka perustuu selvityksiin, inventointeihin ja asiantuntija-
arvioihin on mahdollista turvata alueen kulttuurihistorialliset arvot. Myo6s
muut todelliseen rakennettuun tilanteeseen sidotut seka kaupunkiku-
vaan ja kestavyyteen liittyvat kaavamerkinnat- ja maaraykset tukevat
arvoymparistojen sailymista. Asemakaavan muutos ei mahdollista mer-
kittdvia muutoksia tai uudisrakentamista. Kaavojen ajantasaistamis-
tyossa koottavaa tietopohjaa voidaan kuitenkin hyodyntaa jatkossa
myds mahdollisissa erillishankkeissa. Kannanottojen mukaisesti kaa-
vaehdotukseen voidaan taydentaa suojeltujen rakennusten rakennus-
lupavaihetta koskeva vaatimus kaupunginmuseon kannanottopyynnos-
ta. Kaavamuutosalueesta voidaan irrottaa joitakin kohteita, mikali tode-
taan, etta ne vaativat oman tarkemman asemakaavaprosessinsa. Mer-
kittavia arvokohteita on mahdollista suojella yksityiskohtaisemmin myos
lain nojalla.

Liikkumisen osalta kaavassa pyritdan varmistamaan seudullisesti toi-

miva kestava kaupunkirakenteellinen kokonaisuus muun muassa tyo-
paikkojen, yksityisten ja julkisten palveluiden seka erilaisten kokoontu-
mistilojen sijoittamisella hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden alueel-
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Mielipiteet

le. Kamppi on myds ymparivuorokautisten toimintojen nakdkulmasta
hyva sijainti yollisen joukkoliikennesaavutettavuutensa ansiosta. Ole-
massa oleva kaupunkiymparisto itsessaan asettaa rajoituksia liikenne-
jarjestelmamuutoksille, mutta kaavamuutoksessa ei ole tavoitteena
maarata liikkenteen jarjestamisesta tai rajata joukkoliikenteen toimintae-
dellytyksia. Tiedossa olevat muutokset saavutettavuudessa ja liikku-
misjarjestelmissa pyritdan huomioimaan kaavatydossa osana kokonai-
suutta. KaavatyOssa turvataan viihtyisaa jalankulkuymparistéa ja pyri-
taan edistamaan kiinteistoissa riittavia polkupyoran sailytysmahdolli-
suuksia, mika tukee osaltaan kestavaa ja monipuolista liikkkumista.

OAS (koko kantakaupungin alue)

Mielipiteet koko kantakaupunkia koskevasta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaavatyon ra-
jaukseen Katajanokan osalta, yritysten toimintaedellytyksiin ja maanta-
sokerroksen monipuolisten toimitilojen sailyttamiseen, valtion omista-
mien kohteisiin, kantakaupungin ominaispiirteisiin ja kaupunkikatujen
merkitykseen, majoitustiloihin seka prosessiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta alueiden
ominaispiirteet ovat kaavoituksen lahtokohtana keskeinen tavoite. Uu-
distettavien asemakaavojen ja aluekokonaisuuksien suhteen kaytetaan
harkintaa, jossa huomioidaan muun muassa voimassa olevien asema-
kaavojen ajantasaisuus, alueen rakennuskiellot ja kehitysalueet. On ar-
vioitu, ettd Katajanokan osalta vanhan kaupunkirakenteen asemakaa-
vat eivat vaadi uusimista. Lisaksi alueella on osin kehittamista vireilla,
jonka yhteydessa yhteensovitetaan tavoitteita seka arvioidaan vaiku-
tuksia. Kaupunkikuvaa ja suojelua koskevien maaraysten ohella ase-
makaavaty0 ottaa kantaa toiminnalliseen kokonaisuuteen ja pyrkii vah-
vistamaan alueiden urbaania monimuotoisuutta, mahdollistamaan yri-
tysten toimintaedellytyksia ja tyopaikka- seka palveluintensiteetin kas-
vun ja turvaamaan asumisen laatua. Kaavatyossa edistetaan strategian
mukaisesti kaupunkirakennetta, joka luo edellytyksia myos yoelaman ja
yotalouden kehittamiselle. Kaavatasolla kayttotarkoitusmerkinnat ja
toiminnallinen tilallinen kokonaisuus seka jouston kohdentaminen ede-
sauttavat tavoitteiden saavuttamista. Esiin tuodut nakdkulmat matkailua
ja sen haittoja koskien on pyritty huomioimaan kaavassa lisaamalla
maankayton ohjausvaikutusta majoitustilojen sijoittumisen suhteen.

Kirjallisia mielipiteita nahtavillaolon aikana saapui 4 kpl.

Kaavaluonnos (Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411)
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Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat alueen ominaispiirteisiin, suojelukysymyksiin, maantaso-
kerroksen liike- ja toimitilojen sailyttamiseen, rekisteritietojen korjauk-
siin, pihapysakaintiin, toiveeseen estaa parvekkeiden rakentaminen,
kiinteistdjen kunnossapitoon, lintujen olosuhteisiin, kriittisyyteen tay-
dennysrakentamista kohtaan seka kaava-aineistojen saatavuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta kaavatyodssa tarkastellaan
toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja, vaikutuksia, asumisviih-
tyvyytta ja muita kysymyksia seka rakennusten suojelutarpeita eri ta-
voitteet yhteensovittaen. Kaavaratkaisulla turvataan yritysten toimin-
taedellytyksia ja monipuolista, urbaania kaupunkiymparistda yleiskaa-
van maaraysten mukaisesti. Kaavaa tarkennetaan kaavaehdotusvai-
heessa saatu palaute ja tarkentavat lisatiedot huomioiden.

Kaavaluonnosvaiheessa on saatu paljon hyvaa palautetta, jonka avulla
kaavatyohon liittyvaa ominaispiirreselvitysta voidaan viela taydentaa ja
tarkentaa. Esimerkiksi ehdotus sisatilojen keskeisista esimerkeista on
kannatettava tdydennys Kampin ominaispiirreselvitykseen kaavaehdo-
tusvaiheessa. Suojelumaarayksia pidettiin hyvina. Mielipiteessa kanna-
tettiin kaavamaarayksia, jotka edistavat pihojen saattamista asukkaiden
viihtyisdan kayttoon niin ettei pysakaintia sallita korttelipihoilla. Suuri
osa kantakaupungin asuinpihojen autopaikoista on voimassa olevien
kaavojen vastaisia ja kaavaluonnos edellyttaa samaa. Asumisviihty-
vyyden ja kestavyyden edistamiseksi kaavaluonnos pyrkii myos sailyt-
tamaan ja lisaamaan kasvillisuutta korttelipihoilla ylikuumenemisen tor-
jumiseksi ja hulevesien hallitsemiksi kiinteistdjen muutosten yhteydes-
sa.

Kaavaratkaisu ei mahdollista uusia parvekkeita kadun puolelle, mutta
parvekkeiden sijoittaminen pihojen puolelle on kuitenkin edelleen ta-
pauskohtaisesti harkinnanvaraista. Suunnitelmien mahdollisuutta ja
vaikutuksia tarkennetaan rakennuslupavaiheessa kiinteiston ja asema-
kaavan reunaehdot, ympariston arvot seka esimerkiksi paloturvallisuus
huomioiden.

Lintujen olosuhteita koskien lahtokohtaisesti kaavamuutoksessa ediste-
taan puiden ja korttelipihojen kasvillisuuden sailymista ja lisaamista,
maarataan kaupunkikuvasta seka rajoitetaan suojeltujen rakennusten
muutoksia (ehkaisee lasisten pintojen runsasta lisdantymista). Maa-
rayksilla voidaan nahda lintujen osalta mydnteisia vaikutuksia ja ehkai-
sevan haitallisia muutoksia.

Kiinteistbnomistajien tarkastetut tdydennetyt rakennustiedot seka kun-
nallistekniikkaa koskevat tarpeet otetaan huomioon kaavaehdotukses-
sa.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Osa saaduista mielipiteista kohdistui kysymyksiin, jotka eivat kuulu
kaavoituksen alaisuuteen tai taman kaavatyon piiriin kuten esimerkiksi
kiinteistojen yllapito, kaupungin kasvutavoitteet ja taydentava uudisra-
kentaminen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa. Maankayttdsopimuksista neuvotellaan vain
niiden kiinteistonomistajien kanssa, joiden kanssa on aiemmin sovittu
asiasta poikkeusluvalla tehtyjen muutosten yhteydessa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
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Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta osa A, paivatty

31.10.2023

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta osa B, paivatty
31.10.2023

5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty

31.10.2023

Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023

Suojelun kuvaliite

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 23.8.2022 liitteineen
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 31.10.2023 § 546
Kaupunkiymparistolautakunta 06.09.2022 § 447
Nimistdtoimikunta 12.04.2023 § 40
Nimistotoimikunta 11.05.2022 § 36
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